NAJEMNI SMLOUVA

&.j.: VS-230989-6/CJ-2019-802150

uzaviena dle ustanoveni § 220l1a nésl. zédkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve znéni
pozd¢jsich predpisu (dale jen “obcansky zakonik™), a v souladu s ustanovenim § 27 zakona
&.219/2000 Sb., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdgjsich predpisti (dale jen “zakon o majetku Ceské republiky™), mezi nize uvedenymi smluvnimi
stranami:

Clanek I
Smluvni strany
Pronajimatel: Ceska republika, Vézeliska sluzba Ceské republiky
PSC, sidlo: 140 67 Praha 4, Soudni 1672/1a

za kterou pravné jednd na zakladé povéteni generdlniho feditele

&.j. VS-10280-16/CJ-2019-800020-SP ze dne 26. 8. 2019

vrchni rada plk. Mgr. Jaromir Brich, feditel Véznice Pardubice
Adresa véznice: Vézeniska sluzba CR, Véznice Pardubice

Husova 194, P. O. BOX 18,

530 44 Pardubice

tel.: . fox: N

1CO: 00212423

bankovni spojeni: CNB Hradec Kralové

¢.

actu: [N

(dale jen ,,pronajimatel*)

a
Nzijvemce: Faurecia Interiors Pardubice s.r.o.
PSC, sidlo: 530 03 Pardubice, Primyslova 537

za kterou pravné jedna Pavel Herma, Magdalena Turkow — prokuristé
ICO: 27848663
DIC: CZ27848663
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.
¢. uctu:

(dale jen ,,najemce*)
(spole¢né téz jako ,,smluvni strany*)
Clinek I
Predmét a ucel najmu
2.1. Ceska republika je vlastnikem a Vézefiska sluzba Ceské republiky je piisluinad hospodafit
s objektem ¢. 17 v arealu Véznice Pardubice (dale jen ,,véznice™) na adrese Husova 194, 530

44 Pardubice, p. ¢. 10184, zapsana na LV 2303, k.u. Pardubice, obec Pardubice, vedené
u Katastralniho tifadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice.



2.2.

Predmétem ndjmu jsou tyto nebytové prostory: mistnosti ¢. 104, 104a, 104b, 105, 108, 109,
109a v objektu ¢. 17 (jedna se o Cast haly nachazejici se v 1.NP) v arealu Véznice Pardubice.
Uvedeny piedmét najmu je zakreslen ve stavebni dokumentaci, ktera tvoii ptilohu ¢. 2 této
najemni smlouvy (dale jen ,,smlouva®) a je nedilnou soucasti smlouvy. Celkova rozloha

pronajimanych mistnosti je 368,13 m?.

2.3. Predmét najmu uvedeny v ¢l. 2.2. smlouvy bude najemce uzivat pouze ke sjednanému ucelu,

2.4.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

a to k zarazeni odsouzenych na ru¢ni prace spojené s opracovanim plastovych a textilnich dilt
pro automobily, jejich vyrobou, kompletaci, ¢isténim, lepenim, kontrolou, balenim. Jedna se
0 stiezené pracoviste uvniti véznice.

Néajemce se zavazuje, ze pii ¢innosti uvedené v bodé¢ 2.3. smlouvy zatfadi do prace odsouzené
ve Véznici, a to za podminek uvedenych ve smlouvé tykajici se zafazeni odsouzenych
do prace.

Clanek I1I
Doba najmu

Smlouva se uzavird na dobu ur¢itou osmi let s u¢innosti od 1. 4. 2020 do 31. 3. 2028.

Pronajimatel muze smlouvu vypovédét pisemné s dvoumeési¢ni vypovédni lhitou, a to
zZ nésledujicich davodu:

a) najemce neuhradi najemné, zalohy na provadéni sluzeb a vyactovani sluzeb a nahradu
za vodné a sto¢né a dodavané energie do 30 dnli po dohodnuté splatnosti. Touto vypovédi
neni dotéena povinnost ndjemce uhradit veSkery dluh vii¢i pronajimateli vyplyvajici
ze vzajemnych smluvnich vztahd,

b) najemce neuzavie dodatek ke smlouvé ve smyslu ¢l. IV odst. 4.3. smlouvy,

€) zdavodu uvedenych v ¢l. V odst. 5.9. smlouvy,

d) najemce porusi povinnost stanovenou v ¢l. IT odst. 2.3. smlouvy,

e) pro hrubé poruseni najemni smlouvy (napf. poruSeni zasad wvnitini bezpe€nosti
Ve véznici).

Najemce mulze smlouvu vypoveédét pisemné Sdvoumésicni vypovédni lhitou, a to

Z nasledujicich divodu:

a) poklesu poptavky po produkci, ktera je predmétem vyrobniho programu najemce a je
vyvolany situaci na trhu,

b) pfi zvySeni nakladd na pracovni silu, kterd je poskytovana pronajimatelem (legislativni
zmény upravujici vysi a podminky odménovani odsouzenych).

Vypovédni lhita uvedena v odst. 3.2. a v odst. 3.3. smlouvy po¢ne bézet od prvniho dne
mésice nésledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo smlouvu kdykoliv okamzité ukoncit, pokud pifestanou byt
plnény podminky uvedené v ustanoveni § 27 odst. 1 zdkon o majetku Ceské republiky.
K vyklizeni pfedmétu ndjmu bude najemci poskytnuta ptimétena lhita.



Clanek 1V
VyS$e najemného

4.1. Najemné a naklady za poskytované sluzby spojené s dodavkou energii bude najemcem
hrazeno ode dne uc¢innosti smlouvy.

4.2. Vyie najemného se sjednava dohodou v t&chto roénich sazbach za 1 m? podlahové plochy :

objekt ¢. 17

kancelar

24,09M% oo 586,28 KE/MY/rOK «ovvveeveean, celkem: 14.123,49 K&
vyrobni prostory

299,38 M2 ..o e 282,29 K&/mIroK ..oovevveveen..... celkem:  84.511,98 K&
ostatni

AA.66 M oo, 293,78 KE/MYTOK oo celkem: 13.120,21 K&

Celkové ro¢ni najemné po zaokrouhleni ¢ini 111.756,00 K¢, mési¢né ndjemné €ini 9.313,00 K¢.

4.3. Ujednani o valorizaci ndjemného:
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit stanovené
najemné vzdy s ucinnosti ode dne 1. ledna bézného roku o index narastu spotiebitelskych cen
oproti pfedchozimu kalendairnimu roku vyjadieny v procentech podle oficialnich statistickych
tdaji Ceského statistického witadu. Na toto zvyseni najemného se najemce zavazuje pfistoupit
formou sepsani pisemného dodatku ke smlouvé a uhradit je. Valorizace bude prvné uplatnéna
pro rok 2021.

4.4. Nijemné dle ustanoveni odst. 4.1. smlouvy je splatné v pravidelnych meésicnich splatkéch,
vzdy do patnactého dne kalendainiho mésice, za ktery je tthrada provadéna. Mésicni najemné
¢inf castku 9.313,00 K¢, slovy: devéttisictfistatfinactkorunceskych, a bude hrazeno na tcet
pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky Hradec Kralové, ¢islo uctu ||
Podle ustanoveni § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
predpisli, najem prostor slouZzicich podnikani je osvobozen od dané z pfidané hodnoty.

4.5. Smluvni strany si dohodly pro pfipad prodleni s thradou platby ndjemného dle ¢lanku 4.4.
smlouvy urok z prodleni dle nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vySe urokt
Z prodleni a ndakladii spojenych s uplatnénim pohledavky, ur¢uje odména likvidatora,
likvida¢niho sprévce a Clena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré
otazky Obchodniho véstniku a vetfejnych rejstiikii pravnickych a fyzickych osob, ve znéni
pozd¢jsich predpist. VySe uroku z prodleni odpovidd rocné vysi repo sazby stanovené
Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k prodleni,
zvysené o 8 procentnich bodi.

4.6. 'V cené za najem dle bodu 4.2. smlouvy nejsou zahrnuty naklady za poskytované sluzby, tedy
za elektrickou energii, dodavku tepla, vodného a stocného a sraZkovou vodu s tim, Ze jejich
spotieba bude méfena individualnimi podruznymi méficimi pfistroji, respektive u srazkové
vody budou vypocteny dle wvyhlasky ¢. 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon
¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a 0 zméné nékterych
zékont (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozd¢jsich predpisti. Smluvni strany se
dohodly, Ze podminky dodavek elektiiny a vody vcetné zplisobu méieni a uhrady jsou
specifikovany v pfiloze ¢. 1 smlouvy.



Clinek V
Ostatni ujednani

Povinnosti najemce:

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

Najemce je povinen hradit ze svého naklady spojené s obvyklym udrzovanim piedmétu najmu
vcetné jejich uklidu. V ptipadé potteby provadéni oprav pronajimatelem se zavazuje najemce
strpét po nezbytnou dobu piechodna omezeni v uzivani predmétnych prostor a umoznit tak
provadéni téchto oprav. Prechodnd omezeni nemaji vliv na vysi najemného.

N4jemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét vnitini Gpravy
a stavebni prace téchto prostor nebo jejich technické zhodnoceni. V souhlasu pronajimatele
bude dohodnuta i otazka odpisovani technického zhodnoceni ndjemcem, otdzka nalozeni
se zhodnocenim, popfipadé otazka vzajemného vyrovnani smluvnich stran po ukonceni
najemniho vztahu. Najemce nema narok na naklady vynalozené na zhodnoceni predmétu
najmu, pokud nebude s pronajimatelem dohodnuto jinak a feSeno pisemnym dodatkem k této
smlouvé.

Najemce je povinen provadét kontrolu stavebné technického stavu pronajatych nebytovych
prostor, ohlasovat bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které mé pronajimatel
provést, dodrzovat piedpisy platné na useku pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi
pii praci, ochrany zivotniho prostiedi, hygieny, likvidace odpada a ropnych latek. N4jemce
se zavazuje jako puvodce odpadl, Ze nalozi s témito odpady ze své Cinnosti dle ¢l. 2.3.
smlouvy na vlastni naklady.

Néjemce si zajisti sdm a na své ndklady dodani kontejneru a odvoz komundlniho odpadu
u firmy Marius Pedersen a.s., Pribézna 1940/3, 500 09 Hradec Kralové nebo jej bude tidit
do vlastnich nadob a odvéazet do své provozovny v Pardubicich, kde probiha centralni
odpadové hospodafstvi.

Najemce odpovida za Skody zplisobené z nedbalosti i zavinénim vcéetné $kod na zivotnim
prostfedi zplisobenych v souvislosti s ¢innosti provadénou v pfedmétu najmu i zplsobené
bez souvislosti s touto ¢innosti.

Najemce se zavazuje do 30 dnti po Uc¢innosti smlouvy pojistit predmét najmu proti zivelnym
pohromam a kradezi vloupanim, proti $kodam vzniklym podnikatelskou ¢innosti a proti
Skoddm vzniklym na vécech vnesenych, a to v takovém finan¢nim objemu, aby v ptipadé
pojistné udalosti pokrylo pojistné plnéni majetkovou jmu vzniklou pronajimateli, a tento mit
pojistény po celou dobu tc¢innosti smlouvy.

Najemce odpovidd za zniceni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci nalézajicich
Se V pronajatém prostoru.

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu V rozsahu uvedeném v ¢l. 11 odst. 2.3. smlouvy
S péci fadného hospodare.

Najemce neni opravnén pienechat predmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.



5.10.

5.11.

5.12.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen S ukon¢enim najemniho vztahu
odevzdat pfedmét ndjmu v fadném stavu, v jakém ho ptevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni a vyklizeny. Pti predani bude sepsan predavaci protokol.

Néjemce se zavazuje umoznit pfistup urCenym zastupcim pronajimatele do pronajatych
prostor kdykoli o to pronajimatel pozada za ucelem kontroly technického stavu predmétu
najmu, dodrzovani tcelu uzivani, zajisténi pozarni ochrany, dodrzovani podminek smlouvy,
poptipad¢ bez predchoziho pozadani v ptipadé mimoiadnych bezpecnostnich opatteni.

Zamgéstnanci ndjemce maji za povinnost uzamykat vstupni dvefe vzdy pii priachodu ve vSech
prostorach, ve kterych se pohybuji (rozsah pohybu se vymezuje na zvlastni povolent).

5.13. N4jemce je povinen dodrzovat tyto podminky provozu piimé telefonni linky:

5.14.

5.15.

a) Telefonni piistroj umistit na pfedem stanoveném a neménném mist¢.

b) V pripadé potieby zmény umisténi pfistroje je tieba predchoziho souhlasu pronajimatele.

c) Nepovoluje se na danou linku piipojovat dalsi telefonni pfistroje (podvojna piipojka).

d) Kabelové pripojeni telefonni linky v prostorach objektu pronajimatele mize provadét
pouze spojovy technik pronajimatele.

e) Pii vstupu do objektu pronajimatele je nepiipustné nosit mobilni telefony vSech typi
a ziizovatela dle platného nafizeni feditele véznice.

f) Vlastni telefonni pfistroj dané linky bude v mimopracovni dob€ najemcem umistén
V uzamcené mistnosti bez moznosti jeho zneuZiti.

g) Piipadné piecislovani nahlasi najemce piedem pisemné vedoucimu oddé¢leni logistiky
pronajimatele a veskeré technické pozadavky budou pfedem projedndny se zastupcem
vedouciho odd¢leni logistiky (klapka 113).

h) Vlastnosti telefonniho pfistroje — nelze pouzit bezdratovy.

ch) Zamezit piistupu odsouzenych k telefonnimu pfistroji.

Najemce a jeho zamé&stnanci Se zavazuji, ze budou dodrzovat v§echna bezpecnostni opatieni,
se kterymi byli pronajimatelem pii uzavieni smlouvy prokazatelné seznameni. Najemce je
povinen dodrzovat pokyny pronajimatele a predpisy tykajici se ochrany utajovanych skute¢nosti
a divérnych informaci ziskanych v souvislosti se svym plisobenim v aredlu pronajimatele.

Ngjemce a jeho zaméstnanci maji povinnost zachovavat ml¢enlivost o vSech skute¢nostech,
0 nichz se dozvi od pronajimatele v souvislosti s plnénim pfedmétu smlouvy, a to po celou
dobu ucinnosti smlouvy i po jejim ukonceni. Za poruseni mlcenlivosti zaplati nijemce
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,00 K¢&, a to za kazdy ptipad zvlast.

Povinnosti pronajimatele:

5.16.

5.17.

Pronajimatel pfedava pfedmét ndjmu ndjemci vyklizeny, ve stavu zplsobilém ke smluvenému
uzivani.

Pronajimatel je povinen na vlastni naklady zabezpecovat a provadét opravy vétsiho rozsahu,
nad ramec bézné udrzby, tj. opravy liniovych rozvodi, veSkerych instalaci vedenych
objektem, stfedni a generdlni opravy obvodového a stfeSniho plasté, mimo piipady poSkozeni
zpusobené provozem najemce.



5.18. Pronajimatel je povinen v¢as upozornit ndjemce na provadéni oprav v pronajatych prostorach.

5.19. Pronajimatel proskoli najemce a jeho zaméstnance Vv oblasti bezpecnosti na ochrany zdravi

pii praci, seznami ho s vnitinim chodem véznice a s bezpe¢nostnimi piedpisy.

Clanek VI
Spolecna a zavérefna ustanoveni

6.1. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a G¢innosti od 1. 4. 2020, nejdiive
vSak dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv.

6.2. Smlouvu lze ménit nebo dopliovat pouze pisemnymi dodatky, ocislovanymi v nepfetrzité
fad¢ od ¢. 1, podepsanymi smluvnimi stranami.

6.3. Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech vytiscich, z nichz ma kazdy platnost originalu. Tii vytisky
obdrzi pronajimatel a jeden ndjemce.

6.4. Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravena se fidi obecné platnymi pravnimi
predpisy, zejména obcanskym zdkonikem.

V Pardubicich dne V Pardubicich dne

Za pronajimatele: Za najemce:

Vrchni rada Pavel Herma, Magdalena Turkow

plk. Mgr. Jaromir Brich prokuristé

feditel véznice



Pfiloha ¢&. 1 ke smlouvé
¢.j.: V/S-230989-6/CJ-2017-802150

Sjednani zpusobu rozictovani cen a ihrad za poskytované plnéni a sluzby spojené s uzivanim

Elektiina

» Dodavka elekttiny je splnéna piredanim ze zafizeni pronajimatele do zatizeni najemce.

» Pronajimatel je povinen provést na svém zafizeni takové Upravy, aby nebyly piekroeny
hodnoty zkresleni sinusového pribéhu a Cinitele nesymetrie stanované technologickou normou.

» Najemce nesmi dodavat do sité jalovou energii.

» Najemce je povinen do 20 dnl pied ukonenim roku na nasledujici rok pisemné piedlozit
poskytovateli vysi ro¢niho fondu elektiiny a po dohodé¢ snim provést jeho rozdéleni
na jednotliva ¢tvrtleti, rozepsana po mésicich.

» Najemce je povinen zachovat vSechna opatieni tykajici se odbéru a hospodateni s elektfinou.

» Pronajimatel je opravnén omezit nebo pierusit dodavku elektiiny, aniz by takovéto jednani
zakladalo poruseni jeho povinnosti ze smlouvy, v téchto piipadech:

a) Pii provadéni planovanych oprav, Gdrzbovych a reviznich praci, pticemz pronajimatel je
povinen tyto skute¢nosti oznamit najemci do 10 dni pfed zahajenim praci.

b) Pii odstrafiovani provoznich nehod (havarii apod.).

c) Piiudalostech charakteru zivelné pohromy.

d) Pti zméné piipojené hodnoty bez souhlasu poskytovatele.

e) Provede-li najemce takova opatieni, aby méfici zafizeni spotifebovanou elektiinu bud’
nezaznamenavalo, nebo ji zaznamenavalo nespravné ke Skodé€ dodavatele.

f) Jedna-li najemce Vrozporu se smlouvou, zvlasté pii neplnéni platebni povinnosti
ptes upominku.

g) Piiprovadéni regulacnich opatieni.

» Neopravnénym odbérem Se rozumi, Odebira-li najemce elektiinu pro spotiebice, jejichz
pouzivani nebylo pfedem schvaleno pronajimatelem nebo jejichZ pouZivani je zakazané.

> Staly mési¢ni plat za jedno odbérné misto je 305,00 K¢ s DPH.

» Za odbér 1 KWh - odecitani stavli podruznych elektromérti bude provadéno jedenkrat za mésic,
vzdy k poslednimu kalenddinimu dni v mésici. Cena bude stanovena z priméru fakturacni
ceny, kterou zaplati véznice spole¢nosti dodavatele elektrické energie.

Teplo

» Pronajimatel je opravnén omezit nebo prerusit dodavku tepla, aniz by takovéto jednani

zakladalo poruseni jeho povinnosti ze smlouvy, v téchto piipadech:



>

a) Pii provadéni planovanych oprav, drzbovych a reviznich pracich, pficemz pronajimatel je
povinen tyto skute¢nosti oznamit najemci do 10 dnii pfed zahajenim praci.

b) Pii odstranovani provoznich nehod (havarii).
c) Ptiudalostech charakteru Zivelné pohromy.

d) Jedna-li pfijemce v rozporu se smlouvou, zvlast¢ pii neplnéni platebni povinnosti
pies upominku o zaplaceni dluzné ¢astky.

Najemce je povinen zajistit zachovani vSech piedpisi a opatfeni tykajicich se odbéru
a hospodareni s tepelnou energii.

Celkova vytapéna plocha objektu &. 17 je 368,13 m?.

Z celkové faktury za dodavku tepla bude najemci uctovano 1,36 % (koeficient
vyjadiujici vSechny vytapéné plochy ve véznici v poméru na pronajatou vytapénou plochu).
Vypocet byl stanoven dle zdkona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
S poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostord v domé s byty, ve
znéni pozd¢jsich predpist, a dle ustanoveni § 3 vyhlasky ¢.269/2015 Sb., o rozuctovani
nakladl na vytapéni a spole¢nou ptipravu teplé vody pro dim, v platném znéni.

Vodné, sto¢né a srazkové vody

>

Y

Dodavka vodného a stocného bude pfeuctovana dle namétfenych hodnot na podruznych
vodomeérech.

Vyse uhrady za vodné a stocné: cena za m® bude stanovena z faktura&ni ceny, kterou
zaplati v€znice spolecnosti
Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s.

Vyse uhrady za srazkové vody: cena za m® bude stanovena z faktura&ni ceny, kterou
zaplati v€znice spolecnosti
Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s.
(dale jen ,,spolecnost®)

Plocha odvadénych srazkovych vod: objekt & 17 — 368,13 m?
Cena sto¢ného spole¢nosti pro rok 2020: 41,66 K&/m® bez DPH
Cena vodného spole¢nosti pro rok 2020: 44,00 K&/m® bez DPH

VSeobecna ustanoveni

>

Pokud pronajaté prostory nejsou osazeny podruznymi meéfidly, ndjemce na vlastni naklady
zajisti podruzné méfeni elektrické energie a méfeni odbéru vody do 1 mésice od uzavieni
smlouvy. Do doby osazeni métidel budou naklady preuctovany pomeérnou casti.

Pifjemce predlozi poskytovateli dokumentaci o uréeni vngjsich vlivii dle CSN 33 2000-3
na vSechny prostory uvedené v najemni smlouve.



Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu zatfizeni, do kterého dodava energie, toto pravo je
vyhrazeno uréenym pracovnikiim poskytovatele.

Zjisténé technické zavady na vnitinich rozvodech energii véetné koncovych zatizeni / armatur
musi najemce okamzité nahlasit pronajimateli a opravit na své naklady.

Pronajimatel bude fakturovat mési¢né najemci dodavku energii.
N4jemce se zavazuje platit za dodavky energii sjednanou cenu dle platnych cenovych pravidel.

Néjemce se zavazuje platit fakturované castky pronajimateli vzdy v terminech splatnosti
uvedenych na fakturach.

Pfi nedodrzeni terminu splatnosti faktury bude uctovano pendle ve vysi 0,05 % z celkové
castky za kazdy zapocaty den.

Vyskytnou-li se cenové zmény nakladi v pribéhu daného ro¢niho obdobi, sjednaji smluvni
strany z tohoto vyplyvajici zménu obsahu cenovych pravidel.

Najemce bude pronajimateli piedkladat v pravidelnych terminech podle platnych norem CSN
revizni zpravy vyhrazenych zatizeni. U elektrické instalace po skiin RIS.

Revize elektrorozvodl v objektu bude zajist'ovat pronajimatel na vlastni naklady.



