Sumperk

Nase &j.: MUSP 24255/2014
Nage sp. zn.: 20228/2014 MiP/IR

SMLOUVA
0 najmu prostor slouZicich k podnikani
¢. NNP/0003/2014

uzavfena podle zakona 89/2012 Sb. obéansky zakonik

|. Smluvni strany

Mésto Sumperk, se sidlem v Sumperku, ném. Miru 1, PSC 787 01
!CQ: 00303461
DIC: 00303461

zastoucens
|

na strané jedné jako pronajimatel
(dale jen ,pronajimatel)

a

C.T.S. studio, a.s., se sidlem Novékovych 380/18, Praha 8, PSC 108 00

ICO; 26459132

DIC: CZ 26459132

zastoupend : |INEEEEEEEE
na strané druhé jako ndjemce

(dale jen ,ndjemce”)

[l. Predmé&t najmu
1. Na zakladé této smlouvy pronajimatel pronajima najemci prostory slouZici k podnikéni,
oznacené jako kancelaf ¢. 117, nachézeijici se v 1. NP budovy &.p. 621 na adrese Jesenicka
¢.0. 31 v Sumperku o celkové podlahové plose 10,50 mz:

2. Zamér mésta Sumperka pronajmout vyEe uvedeny nemovity majetek byl zvefejnén zékonem
stanovenym zplsobem od 14. 02. 2014 do 03. 03. 2014 na zékladé& usneseni rady mésta
Sumperka ¢.4601/14 ze dne 13.02. 2014.

3. Pronajem vySe uvedeného nemovitého majetku byl za podminek v této smlouvé uvedenych
schvalen usnesenim rady mésta ¢. 4672/14 zedne 13.03.2014.

lll. Ugel néjmu
1. Prostory slouZici k podnikéni (ddle jen prostory), uvedené v élanku ll. této smlouvy, se
pronajimaji za GCelem: kancelaf pro poskytovani externich sluzeb pro obcany vyfizujici Zadosti
ve spravnim Fizeni - sluzba fotografa.
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. Najemce prohlasuje, Ze se plné seznamil se stavem prostor slouzicich k podnikani pred

podpisem této smlouvy a prohlasuje, 7e predmétné prostory jsou vhodné pro sjednany Gcel
najmu. O pfedani nebytovych prostor bude proveden predavaci protokol.

. Pfedmétem podnikani najemce je kancelaf pro poskytovani externich sluzeb pro obgany

vyfizujici Zadosti ve spravnim fizeni - sluzba fotografa.

IV. Doba najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu neurditou s Géinnosti od 14. 03. 2014.

Najemni vztah mGze byt ukonéen vypovédi v souladu se zakonem 89/2012 Sb., obcansky
zakonik. Vypovédni Ih(ta se sjednava Sestimésiéni.

Je-li najemce v prodleni s hrazenim najemného za uzivani prostor déle nez o 1 mésic, muze
pronajimatel tuto smlouvu vypovédét a vypovédni |hita se pro tento pripad sjednava
tfimésicni.

Najemni vztah muze zaniknout také pisemnou dohodou obou stran. Tato dohoda musi
obsahovat datum ukonéeni najmu a dohodu o vypoFadani veskerych vzajemnych zavazku
a pohledavek obou smluvnich stran plynoucich z této smiouvy.

V pripadé ukonceni najemniho vztahu kterymkoliv zplisobem se smluvni strany zavazuji
vyporadat veskeré své vzajemné zavazky a pohledavky plynouci z této smiouvy do 30-ti dnU
ode dne skonceni platnosti smlouvy.

V. Najemné a (ihrada za sluzby spojené s najmem

Najemné bylo stanoveno dohodou obou smluvnich stran a &ini 30.000 KE/rok/k celku.
K ndjemnému bude Gctovana DPH v platné sazbé dle zdkona 235/2004Sb. o dani z pfidané
hodnoty, ktera ke dni podpisu smlouvy &ini 21%. Roéni najemné celkem véetné DPH &ini
36.300 KC.

Najemce bude hradit ndjemné v mésiénich splatkach ve vySi 1/12 sjednaného roéniho
najemného s DPH na zakladé danového dokladu - splatkového kalendafe vystaveného
jednou rocné pronajimatelem a doruéeného najemci na adresu najemce. Takto vystaveny a
najemci doruceny splatkovy kalendaf tvofi soucast této smlouvy. Za datum uskute¢néni
zdanitelného pInéni pro kazdou jednotlivou mésicni splatku najemného se povazuje 15.
kalendaini den bézného mésice, za néjz se najemné plati, ktery je rovnéZ datem splatnosti
jednotlivych mésicnich splatek.

V pfipadé zmény zakonné sazby DPH bude najemce pisemné informovan o nové vysi
celkového najemného.

Takto sjednané najemné je platné pro rok 2014. Pronajimatel mlzZe sjednané najemné
kazdoro¢né, pocinaje rokem 2015, nawysit o koeficient miry inflace, ktery bude vyhlasen
statnimi organy Ceské republiky a to nejdrive pocinaje mésicem nasledujicim po mésici, ve
kterém byl koeficient miry inflace oznamen. Pronajimatel je povinen upozornit najemce
pisemné na novou vy$i najemného.

. Pronajimatel se dale zavazuje zajistovat najemci dodavku nasledujicich energii a sluzeb za

podminek specifikovanych dale:



Energie / sluzba Ano / Ne |Roénizaloha/Ké
Dodéavky tepla popfipadé TUV Ano pausal
Dodavky pitné vody a odvadéni odpadnich a destovych vod Ano pausal
Dodavky elektrické energie pro pfip. spolecné prostory Ano pausal
Uklid spoleénych prostor Ano pausal

Dodavky energii a sluzeb budou hrazeny pauSalnim poplatkem ve vysi 13 800,- K&/rok.
K takto sjednanému pauSéinimu poplatku bude Uftovdna DPH v platné sazbg dle zakona
235/2004 Sh. o dani z pfidané hodnoty, ktera ke dni podpisu smlouvy €ini 21%. Roéni
poplatek vEetné DPH Cini 16.698 KC.

Najemce bude hradit pausalni poplatek za poskytované energie a sluzby ve vysi 1/12
sjednané rocni vySe poplatku na zakladé darového dokladu - platebniho kalendare
vystaveného jednou roéné pronajimatelem a doruceného najemci na adresu sidla najemce.
Takto vystaveny a najemci doruéeny splatkovy kalenda¥ tvofi sougast této smlouvy. Za datum
uskute€néni zdanitelného plnéni pro kaZdou jednotlivou mésiéni splatku poplatku se povazuje
15. kalendarni den béZného mésice, za néjZ se poplatek plati, ktery je rovnéz datem splatnosti
jednotlivych mésiénich splatek.

V pfipadé zmény zakonné sazby DPH bude najemce pisemné informovan o nové wysi
pausalniho poplatku.

4. Takto sjednana vySe pausainiho poplatku za poskytované energie a sluzby je platna pro rok
2014. Strany sjednaly, Ze pocinaje rokem 2015 bude pausalni poplatek za poskytované
energie a sluzby navySovan o koeficient miry inflace, ktery bude wyhlaSen statnimi orgény
Ceské republiky a to nejdfive podinaje mésicem nasledujicim po mésici, ve kterém byl
koeficient miry inflace oznamen. Pronajimatel je povinen upozornit najemce pisemné na novou
vySi pfedmétného poplatku.

5. Ndjemce se zavazuje hradit mésicni najemné za pronajem predmé&tu najmu a mésiéni
sjednané zalohy na dodavky energii a sluZeb, spojenych s uZivanim predmétu najmu vZdy
nejpozdéji do 15. dne béZného mésice, a to bezhotovostnim pfevodem na (éet pronajimatele

Za den platby se rozumi den, kdy jsou platby pfipsany na ucet pronajimatele nebo kdy je
hotovost vyplacena pronajimateli at jiz ndjemcem nebo povéfenou osobou.

VI. Ostatni platebni podminky

Néjemce je povinen sloZit pronajimateli do 5 dnu od data uzavieni této smlouvy na & U.
pod variabilnim symbolem I zéalohu wsi 13.250 K¢ (slovy :

TFinacttisicdvéstépadesatkorun) slouZici k Ghradé zavazkd vzniklych najemci podle této smlouvy,

Ci Jejich dodatku. Pronajimatel je opravnén ke dni ukongeni Géinnosti této smlouvy jednostranné

zapogist véechny své pohledavky za najemcem vyplyvajici z této smlouvy oproti prijaté zaloze.

V pfipadé, Ze ke dni ukonceni G€innosti této smlouvy nebude pronajimatel evidovat za najemce

Zadné pohledavky, bude zaloha najemci vracena.

V pfipadé nezaplaceni zalohy vterminu, stanoveném v tomto ¢lanku, je smiouva od pocatku

neplatna.
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VII. Prodleni ndjemce s Ghradou ndjemného

Je-li ndjemce v prodleni s hrazenim najemného za uzivani nebytovych prostor déle nez o 1 mésic,

miZe pronajimatel tuto smlouvu vypovédst a vypovédni Ihita se pro tento pfipad sjednava
tiimésicni.

VIil. Podnajem

Najemce nesmi pfenechat pfedmét najmu k uZivani nikomu dalSimu, a to ani Gaste¢né, bez
pfedchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele. Prenecha-li néjemce nebytové prostory do
podnajmu v rozporu s touto smlouvou, mize pronajimatel od této smlouvy odstoupit.

IX. Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu v rozsahu a k déelu siednaném v této smlouve.
PTi uzivani pfedmétu najmu je najemce povinen:

1. Umoinit pronajimateli pfistup do pronajatych prostor za Géelem kontroly, zda najemce uZiva
nebytové prostory fadnym zplisobem.

2. Provadét béZnou udrzbu, malovani, uklid pronajatych prostor, klid a Gdribu chodniku
priléhajiciho k pronajatym nebytovym prostoram véetné zimni Gdrzby (dklid snéhu, posyp
apod.)

. Najemce hradi ze svého naklady spojené s drobnymi opravami a pfedmétu najmu az do wse

“a jeden pfipad opravy, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak. B&Znou Gdr3bu
provadi ndjemce na sv(j naklad bez omezeni.

4. Zajistit si na viastni naklady Fadné nakladani s Zivnostenskym odpadem v souladu s pfedpisy o

odpadech a Zivotnim prostfedi. Ndjemce nesmi k tomuto Géelu vyuZivat nadoby slouZici pro

odpad zbyti vdomé ani odpadkovych ko3( na vefeinych prostranstvich, pokud se

s pronajimatelem nedohodne jinak.

DodrZovat vSechny platné pfedpisy o bezpetnosti a ochrané zdravi, o pozarni ochrané a dalsi

piedpisy souvisejici s provozovanou ginnosti a uZivanim prostor. Nenidi v této smlouvé

dohodnuto jinak, je najemce povinen:

¢ Zzajistit predepsané kontroly, zkousky a revize technickych zafizeni, kterd jsou soudasti
staveb jemu pronajatych nebo jsou s ni pevné spojena, véetné odstranéni zavad

¢ zajistit na svilj naklad vybaveni pronajatych prostor dostateénym mnoZstvim vhodnych
ruénich hasicich pfistroji nebo jinych hasicich zafizeni (prostfedki) véetné jejich adrzby,
kontrol, oprav, pFipadné vvmén

e Zzajistit pfedepsané kontroly, zkouSky a revize zafizeni, kterd pouZivé ke své éinnosti véetna
odstranéni zavad

6. Najemce je povinen uZivat pienechané prostory Fadné a pecovat o né tak, aby nevznikla
Skoda. Po skonéeni najmu pfeda nebytové prostory ve stavu zplsobilém dalSimu fadnému
uZivani, s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni. Piipadnou &kodu nad ramec b&Zného
opotfebeni hradi ze svého najemce.

7. Najemce je povinen neprodlené hlasit pronajimateli potiebu oprav, které ma pronajimatel
provést, jinak je povinen uhradit Skodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikne.

8. Najemce je povinen snaSet omezeni v uZivani pronajatych prostor vrozsahu nutném pro
provedeni oprav a udrzovani téchto nebytovych prostor.

9. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
Jakeékoliv stavebné technické Gpravy &i zasahy do pronajatého prostoru ani spolecnych Zasti

o
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objektu, ve kterych je tento prostor umistén, ledaZe by byl ohroZen Zivot Gi zdravi osob nebo
bezprostiedné hrozila §koda na majetku.

10. Najemce je povinen zajistit si pojisténi odpovédnosti za §kody zplsobené tfetim osobam
v souvislosti s ¢innosti nebo vztahem blize uréenym najemni smlouvou, jestlize za takovou
skodu najemce na zakladé pravniho predpisu odpovida. Fotokopii pojistné smlouvy doruéi
najemce pronajimateli do 30 dnd od podpisu této najemni smlouvy. Pronajimatel nerudi za
véci vnesené do prostoru najemcem.

X. Ostatni a zavéretna ujednani

1. Smluvni strany sjednaly, Ze v pripadé ukonCeni najmu nebude pronajimatel po7adovat
odstranén/ najemcem provedenych stavebnich (prav a ani ndjemce nebude opravnén tyto
provedené upravy odstranit. Najemce soucasné prohlasuje, Ze v pfipadé ukonéeni najmu
nebude poZadovat nadhradu finanénich prostfedkd vloZenych do majetku pronajimatele
v souvislosti s provedenymi stavebnétechnickymi Gpravami pronajimanych prostor,

2. Prdva a povinnosti smluvnich stran, které nejsou vyslovng uvedeny v této smlouvé se fidi
pfislugnymi ustanovenimi zakona & 89/2012 Sb., piipadné dal&ich pravnich pfedpisd.

3. Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich. Po jejich oboustranném podepséani obdrzi jedno
vyhotoveni pronajimatel a jedno vyhotoveni najemce.

4. Opravnéni zastupci cbou smluvnich stran prohlasuji, Ze se seznamill s obsahem této smlouvy,
porozuméli mu a bez vyhrad s nim souhlasi a dale shodné uvadi, Ze k uzavieni této smlouvy je
vedla svobodna a prava vile a Ze ji neuzavreli vtisni, pod natlakem nebo za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek, coZ ztvrzuji svymi podpisy.

V Sumperku dne: 14 63. 201
Pronajimatel: ) !-N'—;; "-._,\ Najemce:
_ ‘pl
"‘/;‘Pw—\\
Mésto Sumperk CTS studio a.s.

C.T.S. studio, as.
Novékovych 35‘0/18
180 00 PRAHA 8

S ————— ICO: 26 45 91 32
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