Najemni smlouva €. 0303006510

kterou podle zak. €. 116/1990 Sb., ve znéni zmén a doplfikl, a § 663 a nasl. obéanského zakoniku €.
40/196 Sbh., ve znéni zmén a doplikd (dale jen ,ob&ansky zakonik®) uzavfely nasledujici smluvni
strany:

1.

Mésto Trebi¢, se sidlem v Trebic¢i, Karlovo nam. 55, zastoupené Stanislavem Mastnym,
mistostarostou, povéfenym k podpisu smlouvy na zakladé usneseni zastupitelstva mésta
¢. ZM-12-2008-07 ze dne 29.05.2008

IC: 00290629

DIC: CZ00209609

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka Trebic, €. u. 6627950277/0100 , v. s. 9056006510 - najemné
(dale jen pronajimatel)

Alena Vlagilova, bytem TFebi¢, Meznikova 342, nar. 09.04.0960
Bankovni spojeni: CSOB, &. 4. 190391726/0600

IC: 75771462

(dale jen najemce)

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti €. p. 23 Karlovo nam. v TfebicCi se st. pl. 65/2 a 66/2 v k. 0.
Tfebi€ a to na zakladé smlouvy o bezuplatném pfevodu nemovitosti, uzaviené mezi OPMH
Trebic€, s.p. v likvidaci a Méstem Trebic, registrované SN Trebi¢ dne 07.07.1993.

Pfedmétem najmu je provozovna €. 12 - 2 nachazejici se vpravo ve dvornim traktu nemovitosti
specifikované v &l. I. odst. | této najemni smlouvy a to v nasledujicim rozsahu:

prodejna 15,25 m?2

wcC 13,00 m?

Pronajimatel pfenechavé tyto prostory najemci na z&kladé rozhodnuti rady mésta ze dne
25.02.2010 za ucelem zfizeni provozovny — prodej bizuterie vlastni vyroby a pomuicek
k domacimu tvofeni raznych vytvarnych technik (v souladu se zivnost. opravnénim). Hodla-li
najemce zmeénit v pronajatych prostorach predmét podnikani a ovlivni-li tato zména vyuziti
nebytovych prostor, je povinen to oznamit pronajimateli a vyZadat si jeho pfedchozi pisemny
souhlas, pokud se strany nedohodnou pisemné jinak. Poruseni této povinnosti je povazovano za
poruseni smlouvy podstatnym zplsobem s moznosti pronajimatele od této smlouvy odstoupit a
pronajimatel muze rovnéz vyuctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 10.000 K&. Smluvni pokuta
se nezapoditava na nahradu Skody.

Najemce je nesmi dat do podnajmu jinému subjektu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a musi je uzZivat v souladu s touto smlouvou.

Najemni vztah se sjednava pocinaje dnem 01.03.2010 a jeho trvani se ur€uje na dobu neurcitou.
Pronajimatel pfenechava prostory uvedené v &l. | této smlouvy najemci ve stavu zpUsobilém k
smluvnimu uzivani.

S technickym stavem budovy se najemce seznamil pfed podpisem této smlouvy. Pronajimatel je
opravnén kdykoliv poZadovat pfistup do objektu pfedevSim za ucelem kontroly, zda je najemce
uziva fadnym zplsobem a najemce je povinen toto pronajimateli kdykoliv umoznit.
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Uhrada za uzivani byla sjednana dohodou v ramci platnych piedpisti a vySe &istého najemného
bez provoznich nakladu ¢ini

ROCNE 13.725 K&

K roénimu najemnému se pfipoc¢itava jedna dvanactina najemného za uzivani WC, coz &ini
Castku 312,- K& rocné.

Celkové ro¢ni najemné tedy ¢ini ¢astku 14.037 K& Zaokrouhleno na 14.040 K¢.

Mésic¢ni najemné ¢ini 1.170 K¢.

Smluvni strany se dohodly, Ze ro¢ni najemné bude s uc€innosti od 01.01.2011 pravidelné& ro¢né
automaticky povy$ovano o &astku odpovidajici prislusné mite inflace v CR vykazované pfislusnym
statistickym ufadem za pfedchozi kalendarni rok. Tedy vZzdy poCatkem kalendafniho roku zjisti
pronajimatel uznanou miru inflace pro CR za predchozi kalendafni rok a o tuto &astku se
automaticky vySe ro¢niho najemného z predchoziho roku s U&innosti na tento kalendaini rok
navysi. Pronajimatel novou vysSi najemného pisemné sdéli najemci do 01.03. kazdého roku.
Najemce se zavazuje, Ze novou vySi ndjemného bude respektovat. Pfipadny rozdil najemného za
mésice leden, unor a bfezen uhradi najemce pronajimateli spolu se splatkou najemného za mésic
duben.

Najemné od 01.03.2010 bude hrazeno mésicnimi splatkami a to pfevodnim pfikazem na vySe
uvedeny ucet Mésta TrebiCe vzdy do 15. dne kalendafniho mésice jehoz se najemné tyka nebo
v hotovosti do pokladny mésta. Sjednané najemné Ize ménit na zakladé dohody smluvnich stran a
to formou pisemného dodatku ke smlouveé.

Pokud nedojde k této dohodé muze kterakoliv ze smluvnich stran tuto smlouvu z tohoto
davodu vypovédét s 1 mésicni vypovédni Ihitou.

Za kazdy zapocaty mésic prodleni s placenim najemného muze pronajimatel uétovat najemci
smluvni pokutu v &astce odpovidajici 10% z dluzné Castky najemného. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotéen narok pronajimatele na nahradu Skody, kterd mu prodlenim najemce vznikla.
K zajisténi najemného ma pronajimatel zastavni pravo k movitym vécem, umisténym v
pronajatych prostorach, jeZ jsou ve vlastnictvi najemce nebo osob Zijicich s nim ve spole¢né
domacnosti (§ 672 obg. zak.).

V.

Najemce si okamzité po fyzickém predani pronajatych prostor zajisti na své naklady a své jméno
pfepis elektroméru. Vzhledem k tomu, Ze nemovitost ma spolené méfeni vody, bude pronajimatel
najemci fakturovat pomérnou &ast za vodné, stocné a odvedeni srazkovych vod. Najemce se
zavazuje tyto naklady hradit.

Rovnéz dal§i provozni naklady budou najemcem hrazeny z vlastnich prostfedka.

1.

V.

Najemce je povinen na své naklady provadét béznou udrzbu pronajatych prostor, jejich
prisludenstvi a vybaveni a hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim, provozem a sluzby s
timto uzivanim spojené. Najemce se bude o pronajaté prostory starat s péci fadného hospodare.
Najemce je opravnén provadét zmény (investice, opravy) na pronajaté véci pouze na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu rady mésta TiebiCe, na svij naklad a za podminky vyfizeni
vSech nalezitosti v ramci pfislusnych spravnich fizeni (napf. stavebni fizeni) a dodrzeni vSech
pfislusnych platnych pravnich predpisu.

Podkladem pro rozhodnuti o pfipadném udéleni souhlasu bude pisemna Zadost najemce, v niz
bude specifikovan pozadavek na provedeni zmény na véci s dolozenim pFislusnych dokladu, které
pronajimatel sdéli ndjemci na jeho pozadani.
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V souladu s kladnym rozhodnutim pronajimatele bude do této najemni smlouvy zakotven formou
pisemného dodatku zpusob vypofadani zhodnoceni véci, pficemz se v této fazi bude vychazet
z orientaéni ceny uvadéné v pozadavku najemce. Podminkou pro zahajeni praci na zméné véci je
uzavfeni uvedeného pisemného dodatku k této smlouvé.

Po fadném ukonc&eni vSech praci (napf. kolaudace) souvisejicich s pozadovanou opravou nebo
investicemi, najemce pisemné vyzve pronajimatele k pfevzeti t&chto provedenych oprav nebo
investic a uvede presnou kalkulaci kone¢né ceny, o ¢emz bude pofizen pisemny protokol
podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Na zakladé tohoto protokolu o pfevzeti a v souladu s nim uzavfou smluvni strany dodatek k této
najemni smlouvé, v némz bude upfesnéna konecna vzajemné pisemné odsouhlasena cena
vynalozenych naklad najemcem.

V pfipadé, Ze v okamziku ukonéeni najemniho vztahu nebudou naklady spojené se zménou na
véci zcela (nebo z&asti) vyporadany, najemce se zavazuje ve smyslu ust. §50 a) ob&anského
zakoniku ¢. 40/1964 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, uzavfit s méstem Trebici, jako
pronajimatelem, do 90 dnd ode dne skonéeni tohoto najemniho vztahu darovaci smlouvu, na
zakladé které najemce daruje ke dni uzavieni darovaci smlouvy méstu TrebiCi hodnotu
zhodnoceni véci, tj. dosud neuhrazenou hodnotu zapoétenim. Pro pfipad, Ze tento zavazek uzavfit
darovaci smlouvu s méstem Trebi€i jako pronajimatelem najemce porusi, ma mésto Trebi¢ pravo
vyuétovat najemci smluvni pokutu ve vysi zhodnoceni véci se splatnosti do 30 dna po doruéeni
jejiho vyuctovani. Smluvni pokuta se nezapocitava na nahradu Skody. Zavazek najemce darovat
méstu Tfebii nevypofadanou hodnotu zhodnoceni ke dni ukonéeni uZivaciho vztahu nema
najemce v pfipadé, kdy najemni vztah skoné&i z dudvodu, ktery najemce nezavinil nebo kdy
skonceni najemniho vztahu nemohl najemce sam ovlivnit.

Hrozi-li v dusledku oprav, provadénych najemcem v pribéhu najemniho vztahu, zna¢na skoda, je
pronajimatel opravnén od smlouvy odstoupit. Odstoupenim od smlouvy neni dotéeno pravo na
nahradu Skody, ktera pronajimateli v souvislosti s odstoupenim od smlouvy vznikne. Provede-li
najemce Upravy pronajatych prostor bez souhlasu pronajimatele, je povinen v pfipadé skon&eni
najmu ve vypovédni dobé& uvést pronajaté prostory na své naklady do stavu, na kterém se
dohodnou s pronajimatelem.

Najemce na svUj naklad rovnéz zajisti udrzbu c&asti krytého pfilehlého prostoru (podloubi)
k pronajatému nebytovému prostoru (provozovné). Udrzbou se rozumi &isténi kropeni, zametani a
v zimnich mésicich uklid snéhu a posyp materialem bez pouziti soli.

Dale najemce zajisti udrzbu spol. socialniho zafizeni. ZpUsob provadéni udrzby soc. zafizeni
ponecha pronajimatel na dohodé mezi najemci, ktefi toto soc. zafizeni uzivaji.

Najemce nesmi pfed pronajatou provozovnou umistovat Zadné reklamy, poutaée, oznaceni firmy
popF. dalSi podobna zafizeni nez ta, na kterych se dohodne s pronajimatelem. Tato oznaceni si
najemce zajisti na vlastni naklady.

VI.

Pronajimatel je povinen udrzovat podstatu nemovitosti a provadét s tim souvisejici podstatné opravy.
Néajemce je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli zavady, vzniklé Skody a potfebu
oprav, které ma pronajimatel provést, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nespinénim této
povinnosti vznikla. Najemce je povinen snasSet omezeni v uzivani pronajaté nemovitosti v rozsahu
nutném pro provedeni oprav a udrzovani podstaty pronajaté nemovitosti.

VII.

Najemni vztah sjednany na dobu neurcitou kongi:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran

b) pisemnou vypovédi podanou druhé smluvni strané a to bez udani diivodu

c¢) odstoupenim od smlouvy z ddvodu poruseni podminek sjednanych touto smlouvou

Vypovédni Ihita ¢ini 3 mésice a pocina bézet od prvého dne mésice nasledujicino po doruéeni
vypovédi druhé smluvni strané.
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Uginky odstoupeni nastavaji nasledujici den po dorugeni pisemného odstoupeni druhé smluvni
strané.

Prostory budou pfedany vyklizené ke dni skon€eni najmu. Smiuvni strany se dohodly, Ze za prodleni
najemce s fadnym predanim pronajatého prostoru mize pronajimatel jako smluvni pokutu ucétovat
najemci za kazdy den prodleni 5% z celkového ro¢niho najmu, sjednaného v této smlouvé.
Pronajimatel je sou¢asné opravnén pozadovat po ndjemci nahradu $kody, zplsobenou porusenim
povinnosti ve stanovené Ih(ité Fadné predat pronajaté prostory pronajimateli.

VIII.

Zavady a poskozeni, které najemce zpUsobil, odstrariuje najemce na svoje naklady bez zbyte¢ného
odkladu. Najemce je povinen pfedchazet vzniku Skod.

Najemce odpovida za poSkozeni nebo nadmérné opotiebeni pronajatého prostoru a rovnéz za sSkody,
zpusobené osobami, kterym umoznil do objektu pfistup. Pronajimatel neodpovida za bezpecnost,
majetek nebo jiné poskozeni osob, které se zdrzuji na pronajaté nemovitosti.

IX.

Najemce je povinen na svUj naklad zajistit v§echny potfebné revize souvisejici s provozem pronajaté
nemovitosti, pfedevsim revize elektroinstalace.

Po celou dobu uzivani nemovitosti je najemce povinen zajiStovat dodrzovani vSech platnych
pozarnich, bezpeénostnich, hygienickych a jinych pfedpisu.

X.

1. Smluvni strany se dohodly, ze poruseni kteréhokoli ujednani této smlouvy bude posuzovano jako
poruseni smlouvy podstatnym zplsobem.

2. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro najemni vztah ustanoveni obecné zavaznych
pravnich pfedpisd. Smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech, z nichz 2 obdrzi najemce a 3
pronajimatel.

3. Jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny na zakladé dohody smluvnich stran
formou pisemného dodatku ke smlouvé.

4. V pfipadé pochybnosti o dorueni pisemnosti, souvisejici s timto smluvnim vztahem, ktera by byla
vyhotovena prodavajicim a adresovana kupujicimu, nebo pokud by kupujici doruceni takové
pisemnosti jakkoli zmafil, bude takova pisemnost povaZzovana za doru€enou 3. den po jejim
odeslani do mista trvalého pobytu kupujiciho, a to bez ohledu na skute¢nost, zda se zde kupujici
fakticky zdrzuje &i nikoli.

5. Smluvni strany souhlasi s tim, aby vy3e uvedena smlouva byla uvedena v evidenci smluv, vedené
Méstem Trebi€, ktera bude obsahovat udaje o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, Ciselné
oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany vyslovné souhlasi, Ze jejich osobni
Udaje uvedené v této smlouvé budou zpracovavany pro ucely vedeni evidence smiuv. Dale
prohlasuji, Ze skute€nosti, uvedené ve vySe uvedené smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 17 zakona €. 513/1991 Sb., Obchodniho zakoniku v platném znéni a udéluji svoleni
k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

6. Dle § 41zak.C. 128/2000 Sb. o obcich se uvadi nasledujici dolozka, ktera potvrzuje, Ze pro
platnost této smlouvy jsou spinény zakonem stanovené podminky.

Zamér pronajmu pfedmétnych nebytovych prostor byl zvefejnén od 07.01.2010 do 25.01.2010.
O pronajmu najemci rozhodla rada mésta dne 25.02.2010, usnesenim ¢. RM — 105-2010-02.

V Ttebici dne 01.03.2010 V Ttebici dne 01.03.2010

Najemce Pronajimatel
Mésto Trebi€

Alena Vlacilova Stanislav Mastny, mistostarosta
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