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ev.č. pronajímatele: 1147/11

ev.č. nájemce:  

Smlouva o nájmu nebytových prostor 
uzavřená podle zákona č. 116/1990 Sb. a příslušných ustanovení občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů 

I. Smluvní strany:
1. Pronajímatel

Povodí Odry, státní podnik 

se sídlem


Ostrava, Moravská Ostrava,Varenská  49, PSČ 701 26

zapsán v OR u Krajského soudu v Ostravě, oddíl A XIV, vložka 584

IČ / DIČ


70890021  /  CZ70890021


statutární zástupce

Ing. Miroslav Krajíček, generální ředitel


smluvní zástupce

Ing. Čestmír Vlček, obchodní ředitel


technický zástupce

Ing. Jan Ondrejček, vedoucí VHP Ostrava


bankovní spojení

KB Ostrava, č.ú. 97 104-761/0100


(dále jen pronajímatel)

2. Nájemce


TRIWELL s.r.o.

se sídlem


Bohumín – Starý Bohumín, Slezská 387,  PSČ 735 81

zapsán v OR u Krajského soudu v Ostravě, oddíl C, vložka 24142

IČ / DIČ


25877119  /  CZ25877119

statutární zástupce

Petr Czerny, jednatel

bankovní spojení



(dále jen nájemce).

II. Předmět a účel smlouvy
2.1. Pronajímatel pronajímá nájemci prostory provozního zařízení Povodí Odry, státní podnik v Ostravě – Hrušově, ul. Bohumínská 351 v tomto rozsahu:

a) Přízemí (4 místnosti + místnost s vestavěnou kuchyňskou linkou, koupelnu, WC, chodbu) o rozsahu 77 m2.

b) Zděný nevytápěný provozní objekt (dílna, sklad) o rozsahu 89 m2.

c) Venkovní plocha o rozsahu 30 m2.

d) V I.NP 2 místnosti (kanceláře) o celkové ploše 29,88 m2 zaokrouhleno na 30 m2 (malá u schodiště 4,3m x 2m = 8,6 m2; velká ve štítu 1m x 2,6m + 2,8m x 5,1m+1,6m x 2,8m = 21,28 m2).

2.2. Účelem nájmu je využití výše uvedených ploch pro:

	
	

	bod 2.1. a) a d)
	kancelářské prostory

	bod 2.1. b)
	k provádění servisních prohlídek a drobných  oprav  vysokozdvižných vozíků, skladování náhradních dílů

	bod 2.1. c)
	k odstavení 2 ks servisních vozidel


2.3. Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele jemu pronajaté nebytové prostory dále pronajímat.

2.4. Nájem je poskytován za účelem podnikání. 

III. Cena za nájem 
3.1.   Smluvní strany se dohodly na ceně nájemného za 226 m2 ve výši 105.411,60 Kč ročně, tj. měsíčně ve výši 8.784,30 Kč + DPH.
Nájemné bude nájemce platit pronajímateli dopředu na základě daňového dokladu vystaveného pronajímatelem měsíčně. 
Datum uskutečnění zdanitelného plnění bude vždy prvního dne v běžném měsíci. 

3.2. Služby (část nákladů spojených s provozem): 

a) Elektrická energie bude účtována dle skutečné spotřeby rozdílem odečtu hlavního a  instalovaných podružných měřících přístrojů na zařízeních pronajímatele. K tomu dále bude připočtena alikvotní část nákladů stálého poplatku + DPH.  

b) Odběr vody – úhradu za příslušné odběrové období provede pronajímatel a nájemci bude refakturována  částka ve výši 60 % + DPH.

c) Teplo – nájemce uhradí 60 % ceny dřeva tj. 200,- Kč + DPH za plnometr palivového dřeva, případně uhlí tj. cca 550,- Kč včetně DPH za q černého uhlí.  Fakturace bude provedena vždy  do 15 dnů po každé dodávce.

K uvedeným cenám v bodě 3.1 a 3.2. tohoto článku bude připočtena DPH ve výši dle platného právního předpisu.
3.3. Valorizace
1. Pronajímatel je oprávněn platbu dle článku III. bod 3.1. každoročně  zvýšit o výši inflace dle indexu růstu spotřebitelských cen (ISC) Českého statistického úřadu za uplynulý kalendářní rok. Toto zvýšení bude účinné  nejdříve po úředním oznámení indexu ISC. tj. k 1.4. příslušného kalendářního roku.

2. Smluvní strany se dohodly, že tato úprava ceny nebude podléhat sepsání dodatku ke smlouvě.

3.4. Smluvní pokuty

1. V případě nedodržení termínu splatnosti nájemcem, je pronajímatel oprávněn účtovat nájemci smluvní pokutu ve výši 0,5% z dlužné částky za každý započatý kalendářní den prodlení s úhradou nájemného a služeb.


2.  Za každý kalendářní den prodlení s vyklizením a předáním pronajatých prostor zpět pronajímateli dle čl. VI. bodu 6.3. se nájemce zavazuje zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 500,- Kč bezhotovostním převodem na výše uvedený účet pronajímatele.

3. Smluvní pokuty sjednané touto smlouvou zaplatí povinná strana nezávisle na zavinění a na tom, zda a v jaké výši vznikne druhé straně škoda, kterou lze vymáhat samostatně. Smluvní pokuty se nezapočítávají na náhradu vzniklé škody.

IV. Doba nájmu
4.1. Tato smlouva se uzavírá na dobu 5 let od 1. 1. 2012 do 31. 12. 2016. 
V. Všeobecná ustanovení
5.1.    Nájemce prohlašuje, že mu bylo umožněno prohlédnout si pronajaté prostory a je mu tímto znám stav těchto prostor.

5.2.   Nájemce si náklady na odsouhlasené úpravy a vybavení pronajatých prostor hradí sám, hradí též náklady spojené s obvyklým udržováním a provozem nebo poškození, které bylo prokazatelně zapříčiněno nájemcem.

5.3.   Nájemce se zavazuje pronajatý majetek chránit před zneužitím, poškozením, zničením, ztrátou a odpovídá za škody na tomto majetku způsobené i zaměstnanci firmy nebo zákazníky, případně technikou, která se pohybuje v pronajatých prostorách pro potřeby nájemce. Vznikne-li potřeba provést opravu v nějaké části pronajatého prostoru spadajícího do pronájmu a tuto způsobil nájemce nebo jeho partner, je povinen provést opravu na své vlastní náklady po předchozím souhlasu pronajímatele. Před předáním pronajatých prostor je nájemce povinen uvést je do funkčního stavu, který bude odpovídat parametrům, které měly pronajaté prostory v době předání k pronájmu.
5.4.  Pokud opravy či úpravy v pronajatých prostorách z důvodu vzniklých na straně pronajímatele prokazatelně omezí nebo znemožní činnost nájemci má nájemce právo na přiměřenou slevu z nájemného.
5.5.   Nájemce bere na vědomí, že pro stavební úpravy a opravy je nutný předchozí písemný souhlas pronajímatele. V souvislosti s těmito úpravami nebo opravami bude mezi smluvními stranami uzavřena písemná dohoda, zejména o poměru finančního zatížení obou smluvních stran.

5.6.  Nájemce souhlasí s tím, že nemá vůči pronajímateli nárok na uplatnění úhrady vynaložených finančních nákladů na stavební úpravy a opravy pronajatých prostor, které provede v průběhu pronájmu, a to ani po zániku nájemního vztahu.

5.7.   Pronajímatel prohlašuje, že předmětné prostory jsou pojištěné v rámci pojištění celé nemovitosti.

5.8.   Nájemce je povinen v pronajatých prostorách dodržovat obecně závazné předpisy (např. požární ochrany, bezpečnosti práce, provádění revizí apod.). 

5.9.   Pronajímatel nebo jím pověřená osoba jsou oprávněni vstoupit do prostor nájemce spolu s nájemcem, případně jím pověřenou osobou, a to za účelem kontroly dodržování podmínek sjednané smlouvy, provádění údržby, nutných oprav nebo kontroly sítí.

5.10. Ve sporném případě se má za to, že pravidelnou provozní dobou nájemce je doba od 7:00 do 15:30 hodin, a taktéž i jiný čas, po který jsou pracovníci nájemce přítomni v pronajatých prostorách. Pronajímatel je oprávněn vstoupit do pronajatých prostor bez předešlého souhlasu nájemce jen v případech, kdy hrozí vznik škody velkého rozsahu a ohrožení životů způsobené požárem, živelnou pohromou, úrazem apod.
5.11. Pronajímatel a nájemce se dohodli, že budou zajišťovat ostrahu areálu v pracovních dnech od 18:00 do 6:00 hodin a o víkendech a svátcích celodenně ostrahou ve dvanácti hodinových cyklech ve dvou po sobě jdoucích dnech. Ostrahu bude tvořit jeden pracovník pronajímatele a jeden pracovník nájemce, kteří se budou střídat ve výše uvedených cyklech, a náklady na svého pracovníka si ponese každá strana samostatně.
5.12. Zimní údržbu přístupových komunikací od veřejné komunikace bude nájemce zajišťovat na vlastní náklady.

5.13. Nájemce má vlastní telefonní linku. 
5.14. Nájemce si bude zajišťovat provádění revizí v pronajatých prostorách sám a na své vlastní náklady. Taktéž si vybaví prostory akce schopnými ručními hasicími přístroji, bude si zajišťovat jejich pravidelnou revizi a bude provádět školení svých pracovníků o požární ochraně a bezpečnosti práce dle příslušných předpisů.

VI. Zánik nájmu
6.1.   Nájemní poměr zaniká písemnou dohodou nebo písemnou výpovědí.

6.2.   Výpovědní lhůta je 2 kalendářní měsíce a počítá se od prvého dne následujícího měsíce po doručení písemné výpovědi druhé straně. V případě, že nájemce bude v prodlení s úhradou za nájemné či služby (a to za dvě po sobě následující daňová období), zkracuje se výpovědní lhůta na jeden kalendářní měsíc.
6.3.   Ke dni uvedenému ve výpovědi nebo ke dni ukončení pronájmu je nájemce povinen nebytový prostor vyklidit a předat jej pronajímateli ve stavu způsobilém k dalšímu užívání s přihlédnutím k obvyklému opotřebení na základě písemného předávacího protokolu.

VII. Závěrečná ustanovení
7.1.  Není-li v této smlouvě stanoveno jinak, řídí se práva a povinnosti smluvních stran zákonem č. 116/1990 Sb. a příslušných ustanovení občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů 

7.2.  Tato smlouva může být měněna a doplňována pouze písemnými oboustranně potvrzenými dodatky této smlouvy.
7.3.   Tato smlouva je sepsána ve čtyřech vyhotoveních s platností originálu, z nichž každá smluvní strana obdrží dvě.

7.4.   Tato smlouva nabývá platnosti dnem oboustranného podpisu a účinnosti od 1. 1. 2012.

7.5.   Smluvní strany prohlašují, že se seznámily s obsahem této smlouvy, a že tato byla sepsána dle jejich pravé a svobodné vůle, nikoliv v tísni, či za jinak nápadně nevýhodných podmínek a na důkaz toho připojují své podpisy.

V Ostravě dne ………………………….             
V Ostravě ………………………………

Za pronajímatele:




Za nájemce: 

------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------

Ing. Čestmír Vlček

              obchodní ředitel
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