Smlouya (“:vislo: SML-2020-10058
¢.j. : UMC Praha 15 15492/2020

NAJEMNI SMLOUVA
kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 anasl. a § 2302 a nésl. zakona €. 89/2012 Sb., obansky zikonik, ve znéni pozdéj§ich
predpisd (dale jen jako ,,ndjemni smlouva® nebo ,,smlouva“)

Mestska ¢ast Praha 15

se sidlem Bolotiska 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni M&cholupy
zastoupend: Milanem Wenzlem, starostou

ICO: 00231355

DIC: CZ00231355

bankovni spojeni:

Sislo Gtw:

(dile jen jako ,,pronajimatel) na strané jedné

a

pani Jana Jelinkova

se sidlem Pod akaty 405/32, 159 00 Praha 5 - Velkd Chuchle
ICO: 61474967

fyzicka osoba, zapséna v Zivnostenském rejstifku

bankdvni spojent:
¢islo tdtu:
(dale jen jako ,,nijemce”) na strané druhé

{oba dale jen jako ,,smluvni strany*)

takto: &

Nijemni smlouva

L
Piedmét najmu

1. Pronajfmatel ma vyhlagkou & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, svéfenu
do v¥luéné spravy s pravem hospodafeni budovu & p. 1027/2, vulici Tesafikova, Praha 10,
nachizejict se na pozemku parc. & 1818/91, to v8e v kat. Uzemi Hostivaf, tak, jak je vie zapsano na

LV &. 1633, vedeném u Katastralniho ifadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovi§t& Praha.

2. Pronajimatel pfenechdva najemci do uZivani nebytovy prostor slouZici k podnikani, oznageny ¢&. 103,
jeZ se nachdzi v 1. NP budovy & p. 102772, v ulici Tesafikova v Praze 10, o celkové vyméie
81,50 m? z toho vyméra pro vypodet ndjemného je 62,14 m?, sestavajici se z prostoru tak, jak je
vyzna&en na situadnim planku budovy &. p. 1027/2 uvedené v odst. 1. tohoto &lanku, ktery je, jakoZto
pfiloha &. 1, ned{lnou soudsstf této smlouvy (déle jen jako ,,pfedmét ndjmu‘).

I
Uéel ndjmu

Pronajimatel pfenechava ndjemci pfedmét nijmu za €elem jeho uZivani jako provoz té&lovychovného
a sportovniho zafizeni, za¥{zeni slouZictho k regeneraci a rekondici, pedikiiry, manikiry a kosmetiky.



II1.
Doba najmu

Tato smlouva se yzavird na dobu uréitou, od 1. 5. 2020 do 30. 4. 2025,

Iv.
Najemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ngjemei predmét ndjmu uvedeny v €L 1. odst, 2. této smlouvy
za dohodnuté ndjemné, kieré &inf 1 051,79 K&m?/rok (slovy: jedentisicpadesdtjedna koruna Seskd
a sedmdesatdevét halérd). Celkova vyse ndjemného s pouZitim této sazby &inf 65 358,42 K& (slovy:
Sedesatpéttisictiistapadesatosm korun &eskych a dtyficetdva haléfe) rodné. Nijem je dle § 56a
odst. 1 zdkona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd&jdich pfedpist, od dané
osvobozen.

2. Néjemce se zavazuje platit sjednané najemné bezhotovostnim pfevodem na udet pronajimatele
uvedeny ve vypoltovém listu, ktery tvofi pfilohu &. 2 této smlouvy a j¢ jeji nedilnou soudasti, a to
v pravidelnych m&sidnich splatkach o stejné vi¥i, tj. ve vy§i /12 roniho ndjemného, nejpozdgji do
5. dne mé&sice nasledujiciho po mésici, za ktery je najemné placeno. Tento den je souasn dnem
uskutetnéni plnéni.

3. Smiuvni strany se dohodly, Ze vy$e njjemného, uvedend v odst. 1. tohoto Elanku, bude kazdoroéng
upravena takto:

a) podinaje rokem nésledujicim bude vy¥e nijemného kaZdoroéné upravena vidy o Castku
odpovidajici mife valorizace najemnich smluv v daném roce stanovené usnesenfm Rady MC
Praha 15, maximalng viak odpovidajici rodni mife inflace oficialng vyhlasené CSU za uplynuly
kalendérm rok,

b) vymér, upravujici vy¥ najemného, dorudi spravee najemci nejpozddi do 31. 3. b&ného
kalendafniho roku soufasné s novym vypoétovym listem, ktery bude tvofit pfilohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou souéasti.

4. Néjemce se zavazuje upravené najjemné platit v dohodnutych terminech.

V-
Uhrady za sluZby spojené s nfjmem

1. Nijemce se zavazuje uhradit vedkeré niklady za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu (zejm.
vodné, stodné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypodtovém listu zdlohovou éastkou. Zalohova
t4stka bude uvedena ve vypodtovem listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnd po nabyif uéinnosti
této smlouvy. Vypoltovy list se stane nedilnou soudéasti této smlouvy. Céstky uvedené ve
vypoltovém listu jsou zdvaznym podkladem pro thradu sluZeb prostrednictvim pronajimatele.

2. Zalohy za sluzby stanovené ve vypoétovém listu podle pfedchoziho odstavee jsou splatné vidy
spoledn& s terminem platby ndjemného dle &l. IV. odst. 2. této smlouvy. Vyadtovani zilohovich
plateb za sluzby provede pronajimatel, ndjemci za kalendéini rok v pfedepsanych lhtitach.

3. Néjemce se zavazuje piistoupit na zvy$eni zalohy uvedené ve vypodtovém listu, bude-1i toto zvyseni
ospravedinitelné. Ospravedlnitelnym zvy¥enim se zejména rozumi zvydeni cen dodavateld sluZeb
prongjimateli a zvySenf spotieby ndjemce.

4. Uhrady za sluby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradl njemce pfimo dodavatelim
t&chto sluzeb.




VI
Zavazrkova ¢ast

1. Néajemce piejima pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti G€innosti této smlouvy nachazi.
2. Néjemce sc zejména zavazuje:

a) uZivat piedmdé najmu jako Fadny hospodai a pouze k tidelu stanovenému v této smlouve,

b) uzivat pfedmét ngjmu tak, aby néjemci sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak rudeni,

¢) Fadng a v&as hradit naj emné a thrady za sluZby spojené s ndjmem dle ustanoveni ¢l TV. a V. této
smiouvy,

d) na zadost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu ndjmu, jakoz
i pistup k pfedmétu najmu za GCelem kontroly, zda nijemce uZivé pfedmét nijmu Fadnym
zphsobem,

e) v/na predmé&u ngjmu plnit povinnosti plivodce odpadl dle § 16 zdkona & 185/2001 Sb.,
o odpadech a o zm&né nékterych dalfich zakond, ve znéni pozd&jsich predpist. Nejpozdgji do 24
hodin po nabyti udinnosti této smlouvy smluvné zajistit nakladanis odpady (sb&rmé nadoba na
smésny komunéini odpad, separadni sbémé nddoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu
Zivnostenske éinnosti vznikaji, pokud neni pivodce odpadi na zakladé plsemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

f) provadét na své viastni néklady b&Znou adrzbu a drobné opravy v pfedmétu najmu, pfi¢emz se
bé&Znou UdrZzbou rozumi: provadéni ¢innosti sméfujicich ke zpomalenf fyzického opotfebeni
a oddaleni opray pfedmétu nijmu, tzn. zejména Uklid (&idténi), malovani (zdi), natirani (oken,
dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zametnické, sklendiské, truhlarske,
zdravotni instalace a ¢lektroinstalace),

g) dodrzovat bezpe€nostni a protipoZami pfedpisy, zejména zikon &. 133/1985 Sb., o pozimi
ochrang, ve znéni pozd&jiich predpisi, tedy zejména zajistit pfedmé&t najmu tak, aby nedoXlo ke
vzniku poZaru, a poéinat si tak, aby sv{m jedninim nezphsobil Gjmu na zdravi a §kodu na majetku
a na Zivotnim prostfedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zalladg pravnich pfedpisl na fseku
hygieny, bezpe&nosti prace, pamatkové péée a pii provozu specidlnich zafizeni,

i) zajistit si ochranu veskerého zafizeni a techniky umisténé v/na pfedmétu ndjmu,
j} umistovat poutade, tj. zejména §tity, navésni a podobna znamen{, pouze ve vnitini ¢asti pfedmétu
najmu, a to die pokyni pronajimatele. Jiné umistovani poutadi je povoleno pouze se souhlasem

pronajimatele,

k) bezodkladng hlasit pronajimateli, viechny vady vazn&j¥tho charakteru, zmény a okolnosti v/na
pedmétu najmu, které by mohly zplisobit pronajimateli §kodu,

1) pfi skonéeni ndjmu predmét ndjmu predat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobég, kdy ho
pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfeben{ pii FAidném uZivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. C pfedani pfedmétu ndjmu bude poiizen pfedivaci protokol.

3. Néjemce je povinen:

a) pefovat o to, aby v/na piredmétu najmu nevznikla koda, ptip. odstranif veskeré vady v/na



predmétu najmu, kieré zpdsobil najemce nebo ostatni osoby prodlévajic v/na pfedmétu ndjmu se
souhlasem najemce, popf. nahradit pronajimateli takto zpdsobenou 8kodu,

b) umo#Znit pronajimateli, vstup do/na predmét ndjmu za Gdelem provedeni potfebné dpravy nebo
udrzby véci apod. Piedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé (napt.
havdrie, poZar na predmétu ngjmu apod.) nebo hrozi-li nebezped! zprodleni; ke vstupu je
pronajimatel opravnén i v nepfitomnosti najemce,

¢) umoZnit pronajimateli pFistup do pfedmétu ndjmu za udelem provadéni prib&Znych kontrol
dodrzovani podminek této smlouvy ndjemcem. V piipadé vzniklych zdvad pronajimatel tyto
zévady zdokumentuje a prokazatelnym zplisobem ozndm{ ndjemei a stanovi mu ity k odstrandni
téchto zjisténych zdvad, Najemce je povinen takto zji¥téné a ozndmené vady odstranit,

. Bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti pislu§ného stavebniho tfadu nesmi
n4jemce na pfedmétu nijmu provadét zmény nebo pro zamylené uZivan{ pfedmétu najmu potfebné
stavebni a ostatnf (pravy, opravy piesahujici rimec b&né udrZby, piedeviim pokud piekraduji stav
pfedan{ nebo se od ngj jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu nijmu, stavebnd &i jiné Gpravy &i
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, pfesahujic{ ramec b&zné 0drZby, provadi ndjemce na
svlij naklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zménu na pfedmétu n4jmu, stavebnf &i ostatni Gpravy,
opravy pfesahujici ramec b&Zné udrzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét ndjmu
uvést do plivodniho stavu, jakmile o to pronajfmatel poZ&dd, nejpozd&ji pii skondeni ndjmu,
neudini-li tak, je pronajimatel oprdvnén predmét ngjmu uvést do pivodniho stavu na ndklady
najemce.

. Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjednino, Ze najemei po skondeni ndjmu nenaleZi narok na
poskytnuti jakékoliv ndhrady za finanéni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmé&tu najmu, tedy ani narok na ihradu protihodnoty toho, o co se zvySila hodnota piedmétu
néjmu. Nijemce je povinen po skonden{ nijmu bezuplatng pFevést zlstatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu ndjmu na pronajimatele.

. Nijemce nesmi zi{dit tfeti osobé& k piedmétu ndjmu uZivaci pravo bez piedchozihio pisemného
souhlasu pronajimatele, V pi{padg, #e bude ndjemce Zadat o souhlas se ziizenim uZivaciho préva,
ptedlo#i pronajimateli v jednom vytisku podndjemni smlouvu. Uhrada za uivaci prévo nesmi
prevySovat ndjemné,

. N4jemce je opravnén provaddt datiové a udetni odpisy investi¢nich prostfedkd vloZenych do
pfedmé&tu najmu po celou dobu trvéni této smlouvy, pfiem? pronajimatel se zavazuje, Ze o investidni
prostiedky vioZené do technického zhodnoceni piedm&tu ndjmu nezvy¥i vstupni cenu predmétu
nAjm.

. Nepfeda-li ndjemce pH ukondeni ndjmu vyklizeny pfedmét najmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené v&ci, u kierych lze mit za to, Ze pat¥{ ndjemci, ve prospéch nijemce a na
jeho ddet. Nepfevezme-li ndjemee tyto véci bez zbytedného odkladu, vzniké pronajimateli pravo véci
po piedchozim upozornéni nijemce na jeho udet vhodnym zpisobem prodat poté, co poskytne
dodate&nou priméfenou lhitu k pievzeti. Pfedchozi véty se nepouZiji, pokud se jedna o véci, které
ndjemce zjevng opustil.

. Néjemce byl seznimen s tim, Ze pfedmé&t n4jmu neni hlidan a pojistén. Na vzniklé (jmy se nevztahuje
§ 2945 zdkona & 89/2012 Sb., obdansky zakonik, ve zn&ni pozd&jich predpisi (dale jen jako
»obdansky zakonik®), a ndjemce tak uplatni pHpadné pojistné plnéni v ramei svého vlasiniho
pojisténi.

‘i




VII.
Vypovéd smlouvy a skonceni najmu

. Ndjemud vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) uplynutim sjednané doby najmu,
b) vypovedi ndjemni smlouvy ze strany ndjemce i pfed uplynutim sjednané doby z ditvodu:
i. ztrati-li ndjemce zplsobilost k ¢inmosti, k jejimuZ vykonu je pfedmét ndjmu uréen,

ii. pfestane-li byt pfedmét ndjmu z objektivnich divodd zplsobily k vykonu &innosti, k némuZ
byl uréen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

iif. porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti viiéi ndjemci,
¢) vypovédi ndjemni smiouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z diivodu:
i. ma-li byt nemovita v&c, v niZ se pfedmét ndjmu nachazi, odstranéna, anebo pfestavovana tak,
Z¢ to brani dal§imu uZivani pfedmétu ndjmu, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl pFedvidat, nebo .’

ii. porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti viéi pronajimateli, zejména tim, Ze

1. pfestoZe jej pronajimatel vyzval k naprave, chova se nidjemce v rozporu s ust. § 2305
obé&anského zdlconiku, nebo

2. jepo dobu del$i neZ jeden mésic v prodlen{ s placenim najemného nebo sluZeb spojenych
s uzivanim pedmétu n&jmu.

. Vypovédni doba je tHmésitni.

=

. Vypové&dni doby podinaji b&Zet od prvého dne mésice nasledujictho po mésici, v ném?Z byla vypovéd

dorudena druhé smluvni strané,

. Vypoved bude druhé smluvni stran& dorudena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zdhlavi

této smlouvy, popifpadé na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5. véty druhé tohoto &lanku.

. Vegkeré pisemnosti, vizvy a ozndmeni se doruduji na adresu pronajfmatele nebo ngjemece uvedenou

v zhhlavi této smiouvy. Pokud v prib&hu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy nékterého
z Castniki smlouvy, je povinen tento Géastnik neprodleng pisemné oznamit druhému ucastnikovi
tuto zménu, a to zplsobem dle pfedchozl véty.

. Smluvni strany sjedndvaji, Ze dorudovani zasilek odeslanych s vyuZitim provozovatele postovnich

sluZeb se Fdi § 573 obdanského zékoniku.

VIIL
Smluvni pokuty

. Za porufeni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je nijemce povinen zaplatit pronajimateli tyto

smluvni pokuty:

a) za uZivani pfedmétu ngjmu v rozporu s déelem ngjmu dle ¢l 1L této smlouvy smluvni pokutu ve
vyEi 1 000,00 K& (slovy: jedentisic korun feskych), a to za kaZdy i jen zapo&aty den, v némz bude
toto porudeni povinnosti trvat,




b) v piipadég, e ndjemce pfi skondeni ndjmu nepfedd pronajimateli vyklizeny pfedméi najmu, a to
nejpozdéji ke dni skonéeni najmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
v 0,05% z mésidniho ndjemného dle &1. TV. odst. 2, této smlouvy, za kaZdy i jen zapodaty den
prodlen{ se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho pedani piedmétu ndjmu,

c) v pHpadé, Ze ndjemné nebude Fadné zaplaceno do 15 dnil ode dne terminu splatnosti, je najemce
povinen zaplatil pronajimateli smiuvni pokutu ve vy¥ 0,05 % z dluZné &astky za kaZdy i jen
zapodaty den prodleni, minimalng viak 300,00 K& (slovy: tfista korun &eskych),

" d) za poruseni povinnosti oznémit misto doruovéni korespondence podle &l. VIL odst. 5. vétjr druhé
této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvnd pokutu ve vy$i 100,00 K& (slovy:
jednosto korun &eskych) za ka%dy 1 jen zapodaty den, v némz bude toto porueni povinnosti trvat,

¢) za porufeni kazdé dalsi povinnosti uloZené najemei touto smlouvou, kterd neni utvrzena Zadnou
ze smiuvnich pokut dle tohoto odstavee, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vy§i 1 000,00 K& (slovy: jedentisic korun Seskych) za kaZdy i jen zapodaty den, v ném¥ bude
poruseni této povinnosti najemecem trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokii pronajimatele na nahradu kody
viiéi ndjemci a lze je poZadovat kumulativng,

3

IX.
Zavéretna ujednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a nijemcem neupravené touto smlouvou se Fdi prisludnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku a ostatnimi uéinnymi pravnimi pfedpisy.

. 'V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona & 131/2000 Sb,, o hlavnim mé&st& Praze, ve znéni
pozd&jgich predpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, e uzavieni této smlouvy schvalila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim &. R - 628 ze dne 1, 4, 2020; Zamsr pronajmout pfedm3t ndjmu byl
zvefejnén na tfedni desce UMC Praha 15 pod pot. &islem 137 ve dnech 6. 3. 2020 a% 23. 3. 2020,
]

. Pokud kterékoliv ustanoven{ této smlouvy nebo jeho &ast bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym & nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym & nevynutitelnym soudem &
jinym pfislusnym orgénem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich ¢asti.

. Obsah této smlouvy miZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatki k této smlouvé.

. Smluvni strany berou na v&domi, e MC Praha 15, je subjektem, na nsho¥ se vztahuje uvetcjiiovaci
povinnost dle zékona &. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak nmiiZe podléhat zvefejnéni dle
tohoto zdkona, piipadné daldfch pravnich predpisi ukladajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zvetejnéni provede MC Praha 15; vtomto piipadé pak smlouva nabyva G&innosti nejdiive dnem
uvefgjnéni v registru smluv.

. Smluvni strany vyslovng souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, kier4d obsahuje idaje o smluvnich strandch, Siselné oznadeni, datum
podpisu a text.

. Smluvn{ strany prohlafuji, Z¢ souhlasi s moZnym zpfistupn&nim ¢&i zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zdkonem &. 106/1999 Sb., o svobodném pifstupu k informacim, ve zn&ni pozd&jiich
pfedpist.




8. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutednosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZitl a zvefejnéni bez stanoveni
jalggehkoliv dalsich podminek.

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi stranich textu a t¥ech piilohdch,
z nichZ najemce obdrZi po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.

10. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smiuvnimi stranami a U€innosti dnem
1. 5.2020.

11. Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani, podle jejich
pravé a svobodné vile, urdité, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni & za ndpadné nevyhodnjch
podminek a nepFi¢i se dobrym mravim.

Pfilohy:

pfiloha €. 1 - situaéni planek pfedmétu nijmu
ptiloha &. 2 - vypoltovy list

pfiloha &. 3 - priikaz energetické naroénosti budovy

¥

V Praze dne ........ ' ?g'dj ...... V Praze dne %9%) Zﬂ

Za pronajimatele: Néjemce:

--------

Ing. Hana Cernd, MPA
povéena vedenim OM UMC Praha 15
na zékladé zmocnéni k podpisu této

smlouvy dle usneseni
Rady MC Praha 15 R-628 ze dne 1. 4. 2020






