I TVREARITIRA

...... .

NNP/0002/2010

SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor

uzaviena podle zakona 40/1964 Sb. ob&ansky zakonik a podle zakona €. 116/1990 Sb. o najmu a
podnajmu nebytovych prostor

I. Smluvni strany

Mésto Sumperk, se sidlem v Sumperku, nam. Miru 1, PSC 787 93
IC: 00303461

DIC: 00303461

Zastoupené Ing. Petrem Suchomelem, 2. mistostarostou

Bankovni spojeni:

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Miroslav Dudycha, Za 3kolou 919, 789 61 Bludov

IC: 70600579
DIC:

(dale jen ,najemce")
Il. Predmét najmu
1. Na zakladé této smlouvy pronajimatel pronajima najemci nize uvedené nebytové prostory,

nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi budov C.p. 1247, 1326, k.u. Sumperk na adrese
17. listopadu 3-5 v Sumperku o celkové podlahové plose 205 m*:

Oznadeni Popis Vyméra [ m*® ]
101 Sklad 18,87
102 Prodejna 1 . 24,72
104 Prodejna 2 7 81,59
105 Chodba 4,84
106 Uklid 1,10
107 Sprcha 1,10
108 Predsirika 2,94
109 WC 1,68
110 | Kancelar 12,92
111 | Chodba 8,66
1112 | Chodba 8,56
113 | Sklad 14,45
114 Chodba 9,43
115 Sklad 8,66
116 Sklad 5,51

Pronajaté prostory jsou vyznaceny v pfiloze €.1 této smlouvy.

2. Zamér meésta Sumperka pronajmout vy3e uvedeny nemovity majetek byl zvefejnén zakonem
stanovenym zpUsobem od 26.11.2009 do 14. 12. 2009 na z&kladé usneseni rady mésta Sumperka
¢. 4599/09 ze dne 19. 11. 2009.



. Pronajem vySe uvedeneho nemovitého majetku byl za podminek vtéto smlouvé uvedenych
schvalen usnesenim rady mésta €. 4741/09 ze dne 30. 12. 2009.

ll. U&el najmu

. Nebytové prostory, uvedené v ¢&lanku Il. této smlouvy, se pronajimaji za u¢elem: prodejna
spotiebniho zboZi

. Najemce prohladuje, Ze se piné seznamil se stavem nebytovych prostor pfed podpisem této
smlouvy a prohlasuje, ze pfedmétné nebytové prostory jsou vhodné pro sjednany Gcel najmu. O
predani nebytovych prostor byl proveden pfedavaci protokol.

. Predmétem podnikani najemce je maloobchod pouzitym zbozim

IV. Doba najmu
. Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou s G&innosti od 1. 1. 2010.

. Najemni vztah muze byt ukonéen vypovédi v souladu se zakonem 116/1990 Sb., o namu a
podnajmu nebytovych prostor. Vypovédni |hGta se sjednava tfimésicni.

. Najemni vztah mizZe zaniknout také pisemnou dohodou obou stran. Tato dohoda musi obsahovat
datum ukonéeni najmu a dohodu o vypofadani veskerych vzajemnych zavazkl a pohledavek obou
smiuvnich stran plynoucich z této smlouvy v€etné dohody o vyporadani pfipadného technického
zhodnoceni majetku pronajimatele, pokud v pribéhu této smlouvy vzniklo.

. V pfipadé& ukon&eni najemniho vztahu kterymkoliv zpisobem se smiluvni strany zavazuji vypofadat
vesSkeré své vzajemné zavazky a pohledavky plynouci ztéto smilouvy do 30-ti dni ode dne
skonéeni platnosti smlouvy. Odliné od tohoto ustanoveni bude provedeno vyuaétovani a nasledné
vypofadani poskytnutych zaloh na dodavky energii a sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych
prostor za pfisludny kalendafni rok, a to v souladu s ustanovenim €l. VI., odst.3 této smlouvy.

V. VySe a splatnost najemného

. Najemné bylo stanoveno dohodou ocbou smluvnich stran a €ini 216 000,- Ké/rok. K najemnému
bude uctovana DPH v platné sazbé dle zakona 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty.

Najemce bude hradit najemné v mésicnich splatkach ve vysi 1/12 sjednaného roé¢niho najemného
s DPH na zakladé danového dokladu — splatkového kalendafe vystaveného jednou roéné
pronajimatelem a doru¢eného najemci na adresu najemce. Takto vystaveny a najemci doruceny
splatkovy kalendar tvofi soucast této smlouvy. Za datum uskuteénéni zdanitelného pinéni pro
kazdou jednotlivou mésiéni splatku najemného se povazuje 15. kalendarni den bézného mésice,
za néjz se najemné plati, ktery je rovnéz datem splatnosti | AY, i&ni platek. Najemné
bude najemcem hrazeno na Gc¢et pronajimatele cislo Eleacl variabilnim
symbolem

Za den platby se rozumi den, kdy jsou platby pfipsany na ucet pronajimatele nebo kdy je hotovost
vyplacena pronajimateli at jiz najemcem nebo povéfenou osobou,

. Takto sjednané najemné je platné pro rok 2010. Pronzjimatel muize sjednané najemné
kazdoroéné, pocinaje rokem 2011, navysit o koeficient miry inflace, ktery bude vyhlasen statnimi
organy Ceské republiky a to nejdfive poginaje mésicem nasledujicim po mésici, ve kterém byl
koeficient miry inflace oznamen. Pronajimatel je povinen upozornit najemce pisemné& na novou
vysi najemného.
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VI. Dodavky energii a sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu

1. Pronajimatel se zavazuje zajistovat najemci dodavku nasledujicich energii a sluZzeb za podminek
specifikovanych dale:

Energie / sluzba Ano / Ne Roéni zaloha/Ke

Dodavky tepla popfipadé TUV ) Ne -
Dodavky pitné vody a odvadéni odpadnich a deStovych vod Ano 4 000,00
Dodavky elektrické energie pro pfip. spolené prostory Ne -
Uklid spole&nych prostor Ne -

2. Takto sjednané zalohy na dodavky energii a sluZzeb, spojenych s uZivanim pfedmétu najmu, je
najemce povinen platit mésiéné ve vysi 333,- K&/més vidy nejpozdéii do 15. dne bézného mésice,
a to bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele &islo _pod variabilnim
symbolem I
Za den platby se rozumi den, kdy jsou platby pfipsany na ucet pronajimatele nebo kdy je hotovost
vyplacena pronajimateli at' jiz najemcem nebo povéfenou osobou.

3. Pronajimatel se zavazuje vyuctovat najemci skute¢nou spotfebu dodanych energii a sluzeb vzdy
do 30.6. nasledujiciho roku po skonéeni pfislusného kalendafniho roku, kterého se vyuctovani
tyka. Toto ustanoveni plati i pro pfipad ukonéeni platnosti této smiouvy v prub&hu kalendafniho
roku, pokud se smiuvni strany nedohodnou jinak.

4. Pronajimatel je opravnén jednostranné zmeénit sjednanou vysi zaloh na dodavky jednotlivych
energii a sluZzeb, dojde-li ke zméné skuteCnosti rozhodnych pro jejich vysi, zejména v pfipadé
legislativnich zmén, zmén cen od jednotlivych dodavatell téchto energil a sluzeb nebo pokud
vznikne nedoplatek pfi zuétovani zéloh za dany rok. Novou vy$i zaloh na dodavky energii a sluzeb
je pronajimatel povinen oznamit najemci pisemné.

VII. Ostatni platebni podminky

Né‘lemce 'ie povinen slozit pronajimateli do 15 dnii od data uzavfeni této smiouvy na &. U. I

pod variabilnim symbolem [ zaohu ve wvysi 55 000,- K&
(slovy : Padesatpéttisickorun) slouzici k Uhradé zavazkl vzniklych najemci podle této smlouvy, &i
jejich dodatkd. Pronajimatel je opravnén ke dni ukonéeni uéinnosti této smlouvy jednostranné
zapotist véechny své pohledavky za najemcem vyplyvajici z této smlouvy oproti pfijaté zaloze.
V pfipadé, Zze ke dni ukonéeni u¢innosti této smlouvy nebude pronajimatel evidovat za najemce Zadné
pohledavky, bude zaloha najemci vracena.
V pfipadé nezaplaceni zalohy v terminu, stanoveném v tomto &lanku, je smlouva od pocatku neplatna.

VIII. Prodleni najemce s thradou najemného

1. Je-li najemce v prodleni s hrazenim najemného za uzivani nebytovych prostor ve lhutach splatnosti
podle této smlouvy je pronajimatel opravnén UCtovat najemci uUrok z prodleni ve vysi dle
pfisludného ustanoveni nafizeni vliady €. 142/1994 Sb. v platném znéni.

2. Je-li ndjemce v prodleni s hrazenim najemného za uzivani nebytovych prostor déle nez o 1 mésic,
muZe pronajimatel tuto smlouvu vypovédét a vypovédni Ihita se pro tento pfipad sjednava
jednomeésiéni.



IX. Podnajem

Najemce nesmi pfenechat pfedmét najmu k uZivani nikomu dalSimu, a to ani Casteiné, bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Pfenecha-li najemce nebytové prostory do podnajmu
v rozporu s touto smlouvou, mize pronajimatel od této smlouvy odstoupit.

X. Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k Ucelu sjednaném v této smlouvé.
Pfi uzivani pfedmetu najmu je najemce povinen:

1.

2.

3.

Umoznit pronajimateli pfistup do pronajatych nebytovych prostor za i¢elem kontroly, zda najemce
uziva nebytové prostory fadnym zpUsobem.

Provadét béznou udrzbu, malovani, uklid pronajatych nebytovych prostor, tklid a udrzbu chodniku
priléhajiciho k pronajatym nebytovym prostoram v&etné zimni udrZzby (uklid snéhu, posyp apod.)
Najemce hradi ze svého naklady spojené s drobnymi opravami a pfedmétu najmu az do vyse
20.000,-K& za jeden pfipad opravy, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak. B&Znou udrzbu
provadi najemce na svij naklad bez omezeni.

. Zajistit si na vlastni naklady fadné nakladani s Zivnostenskym odpadem v souladu s pfedpisy o

odpadech a Zivotnim prostiedi. Najemce nesmi k tomuto ucelu vyuzivat nadoby slouZici pro odpad

z bytl vdomé ani odpadkovych kost na vefejnych prostranstvich, pokud se s pronajimatelem

nedohodne jinak.

Dodrzovat v3echny platné pfedpisy o bezpetnosti a ochrané zdravi, o poZzarni ochrané a dalsi

pfedpisy souvisejici s provozovanou ¢innosti a uzivanim nebytovych prostor. Neni-li v této smlouvé

dohodnuto jinak, je najemce povinen :

» zajistit pfedepsané kontroly, zkousky a revize technickych zafizeni, ktera jsou soucasti staveb
jemu pronajatych €asti nebo jsou s ni pevné spojena, véetné odstranéni vad

e Zzajistit na svij naklad vybaveni pronajatych nebytovych prostor dostateénym mnozZstvim
vhodnych ruénich hasicich pfistroju nebo jinych hasicich zafizeni (prostfedkd) véetné jejich
udrzby, kontrol, oprav, pfipadné vymén

e zajistit pfedepsané kontroly, zkousky a revize technickych zafizeni, ktera pouziva ke své
¢innosti véetné odstranéni zavad

Najemce je povinen uzivat pfenechané nebytové prostory fadné a pecovat o né tak, aby nevznikla

skoda. Po skon¢eni najmu pfeda nebytové prostory ve stavu zpUsobilém dalSimu fadnému uzivani,

s pfihlédnutim k béznému opotiebeni. Pfipadnou $kodu nad ramec bézného opotfebeni hradi ze

svého najemce.

Najemce je povinen neprodlené hlasit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel proveést,

jinak je povinen uhradit Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne.

Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani pronajatych nebytovych prostor v rozsahu nutném

pro provedeni oprav a udrzovani téchto nebytovych prostor.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét jakékoliv

stavebné& technické upravy &i zasahy do pronajatého prostoru ani spole€nych &asti objektu, ve

kterych je tento prostor umistén, ledaze by byl ohroZzen Zivot &i zdravi osob nebo bezprostfedné

hrozila 8koda na majetku.

10.Ndjemce je povinen zajistit si pojiSténi odpovédnosti za Skody zplsobené tfetim osobam

v souvislosti s €innosti nebo vztahem blize ur€enym najemni smlouvou, jestlize za takovou $kodu
najemce na zaékladé pravniho pfedpisu odpovida. Fotokopii pojistné smlouvy doruci najemce
pronajimateli do 30 dnu od podpisu této najemni smlouvy. Pronajimatel neruéi za véci vnesené do
nebytového prostoru najemcem.

11.Najemce odpovida za Skody na vykladcich a je povinen nést naklady spojené se Skodou.
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XI. Ostatni a zavére¢na ujednani

1. Prava a povinnosti smluvnich stran, které nejsou vyslovné uvedeny v této smlouvé se fidi
pfislusnymi ustanovenimi zakona &. 40/1964 Sb., zakona & 116/1990 Sb, pfipadné dalSich
pravnich pfredpisu.

2. Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich. Po jejich oboustranném podepsani obdrZi jedno
vyhotoveni pronajimatel a jedno vyhotoveni najemce

3. Opravnéni zastupci obou smluvnich stran prohladuji, Zze se seznamili s obsahem této smlouvy,
porozuméli mu a bez vyhrad s nim souhlasi a dale shodné uvadi, Zze k uzavfeni této smlouvy je

vedla svobodna a prava vile a Ze ji neuzavieli v tisni, pod natlakem nebo za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek, coz ztvrzuji svymi podpisy.

V Sumperku dne:

Pronajimatel Najemce:

Meésto Sumperk Miroslav Dudycha
Ing. Petr Suchomel
Mistostarosta
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