SMLOUVA
0 najmu garazového stani
uzaviend dle § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozd&jsich predpisll (dale jen
,obcansky zakonik"), zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,zakon ¢. 219/2000 Sb.") a zakona €. 218/2000 Sb.,
o rozpoctovych pravidlech a o zméné nékterych souvisejicich zakond (rozpoctova pravidla), ve znéni
pozdéjsich predpist

mezi smluvnimi stranami:

Pronajimatel: VH Nemovitosti s.r.o.

Sidlo: Neradice 2324, 688 01 Uhersky Brod
1CO: 045 83 035

DIC: CZ04583035

Bankovni spojeni: Hi

Zastoupen:

spolecnost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, viozka
90764

(dle v textu téz jen ,,Pronajimatel")

a
Najemce: Ceska republika — Generalni financni feditelstvi
Sidlo: Lazarska 15/7, 117 22 Praha 1 — Nové Mésto
Dorucovaci adresa: Finan¢ni Ufad pro Zlinsky kraj, Uzemni pracoviété v Uherském Hradisti,
Otakarova 1073, 68601 Uherské Hradisteé
1CO: 720 80 043
DIC: CZ72080043
Zastoupena: }f-'ﬁ?’" TR ""“ﬁf‘.“"iff-fiﬂ’?“gw e
Bank. spojeni: by ;‘:;;_ rt'+'iﬂ§i-f1ﬂ“ef““ i "’}FL";: AT )
E-mailova adresa pro dorucovani faktur: '2;1 i {E‘*}"E’_‘Li-. -Jg.ﬁ'«'{
Ev. Cislo v IS AVIS™: 19/3309/0002

(dale v textu té7 jen ,,Najemce")

(Pronajimatel a Najemce dale spolecné v textu téz jen ,Smluvni strany" nebo jednotlivé
~Smluvni strana")

Clanek I
Pfedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem jednotky Cislo 2324/11, garaz, vymezené v 1. nadzemnim
podlazi budovy C.p. 2324, bytovy dlm, ktera je soulasti pozemku p.C. st. 4638/1, vse v
katastralnim Gzemi Uhersky Brod, obec Uhersky Brod (dale téz jen ,Jednotka ). Soucasti
Jednotky je téZz garazové stani ¢. 7 o minimalni vyuZitelné vymére 17,1 m2 umisténé



dle oznaceni v pldorysném schématu Jednotky, které tvori pFilohu €. 1 této smlouvy (dale tézZ jen
~Predmét najmu").

. Pronajimatel touto smlouvou prenechava Najemci k docasnému uzivani Pfedmét najmu a Najemce
Predmét najmu za podminek dohodnutych touto smlouvou do najmu prijima a zavazuje se platit
najemné tak, jak je uvedeno nize. Najemce se seznamil pred podpisem této smlouvy se stavem
Pfedmétu najmu a svym podpisem nize potvrzuje, Ze Pfedmét najmu je zpdsobily k uZivani.

. Najemce je opravnén vyuZzivat Pfedmét najmu pouze za Gcelem odstaveni osobniho vozidla (tzn. do
3,5 t hmotnosti). Za ucelem pfistupu k Predmétu najmu je Najemce v nezbytném rozsahu
opravnén vyuzivat pristupové cesty k Pfedmétu najmu, a to v rdmci Jednotky a spolenych Casti
bytového domu uvedeného v odstavci 1.

. Tato smlouva se uzavira v souladu s ust. § 12a odst. 1) zakona ¢. 219/2000 Sb.

Clanek II
Prava a povinnosti stran

. Rozsah prav a povinnosti spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu je stanoven touto smlouvou
a obcanskym zakonikem.

. Pronajimatel se zavazuje udrZovat po dobu najmu Pfredmét najmu ve stavu zpdsobilém k uzivani
jako garazové stani pro osobni vozidlo.

. Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu zplsobem odpovidajicim sjednanému Gcelu, svédomité
a s pédi fadného hospodare. V den skonCeni najmu je Najemce povinen Predmét najmu
Pronajimateli odevzdat radné vyklizeny, ve stavu v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k béZnému
opotiebeni v ramci jeho fadného uzivani.

. Pronajimatel se zdrzi vSech Cinnosti, které by branily Najemci radné uZivat Predmét najmu v
souladu s touto smlouvou.

. Pronajimatel nenese odpovédnost za poskozeni, zniCeni, odcizeni ¢i jakékoliv jiné znehodnoceni
véci nalézajicich se na/v Predmétu najmu, které bylo zplisobeno tfetimi osobami. Najemce je
povinen vlastnimi naklady odstrafiovat Skody na Predmétu najmu (napt. skvrny od oleje a paliva)
vzniklé jeho zavinénim nebo zavinénim osob, které na Predmétu najmu odstavily vozidlo
s védomim Najemce. Vzniklé Skody na Predmétu najmu je Najemce povinen na své naklady
odstranit uvedenim v predesSly stav, a to bezodkladné. Najemce je odpovédny za stav vozidel
odstavenych na Predmétu najmu

a pro pripad havarie (napf. Unik oleje, paliva apod.) se zavazuje v souladu s vySe uvedenymi
ujednanimi Skodu odstranit nebo Pronajimateli nahradit. Bézny Uklid Pfredmétu najmu si zajist'uje
sam Najemce. Najemce je povinen zajistit, aby v ddsledku jeho jednani, pfipadné jeho navstév
nebo jim povérenych tretich osob nedoSlo k zablokovani prijezdové cesty na ostatni parkovaci
mista

v Jednotce, ani k zablokovani pfijezdu do Jednotky.

. Najemce neni opravnén provadét v/na Predmétu najmu zadné stavebni Gpravy.

. Najemce se zavazuje dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy souvisejici s Pfedmétem najmu
a poskytnout Pronajimateli potfebnou soucinnost pfi realizaci opatfeni souvisejicich s témito
predpisy.

. Najemce je povinen dodrzovat zasady obcanského souziti a veskera bezpecnostni a protipozarni
opatfeni a povinnosti. Svym podpisem této smlouvy vyslovné potvrzuje, Ze jejich ustanoveni bude
pInit a dodrZovat.

. Najemce neni opravnén dat Predmét najmu do podnajmu.

Clanek III
Najemné

2



1.

2.

VySe najemného se stanovuje dohodou Smiluvnich stran a Cini mésicné 797,93 K¢ + 21% DPH,
tj. celkem 965,- K¢ vcetné DPH.

Soucasti vySe vedeného najemného nejsou naklady na elektrickou energii, kterou se v souvislosti

s uzivanim Predmétu ndjmu (osvétleni Jednotky, garazova vrata) zavazuje Pronajimatel Najemci
poskytovat (dale téz jen ,Dodavky sluzeb"). Smluvni strany sjednavaji cenu Dodavek sluzeb
pausalné Castkou ve vysi 82,64 K¢ + 21% DPH, tj. 100,- K¢ véetné DPH mésicné. Najemce se
zavazuje Dodavky sluzeb Cerpat jen v rozsahu nezbytném pro obvykly zpdsob uzivani Pfedmétu
najmu.

. Najemné a cena za Dodavky sluzeb v celkové vysi 1.065,- K¢ véetné DPH mési¢né jsou splatné

vzdy nejpozdéji do 15. dne pfislusného kalendarniho mésice. Najemné a cenu za Dodavky sluzeb je
Najemce povinen hradit bankovnim prevodem na Ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy dle splatkového kalendare — danového dokladu vystaveného Pronajimatelem minimalné
jedenkrat roc¢né. Splatkovy kalendar - darfiovy doklad bude Najemci dorucen nejméné 14
kalendarnich dni pred terminem splatnosti prvniho ndjemného a ceny za Dodavky sluzeb
predepsaného prislusSnym splatkovym kalendafem — danovym dokladem. (V pripadé, ze by byl
dorucen pozdéji, termin splatnosti prvniho najemného a ceny za Dodavky sluzeb predepsaného
prislusnym splatkovym kalendarem — danovym dokladem se posouva na 14 dnli ode dne doruceni
tohoto splatkového kalendare — darfiového dokladu.) Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla
prislusna Castka pfipsana na UCet Pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy. V ptipadé
ukonceni najmu a vraceni Pfedmétu najmu Pronajimateli se platnost a ucinnost aktualniho
splatkového kalendare — danového dokladu omezuje pouze na dobu do skonceni najmu a vraceni
Predmétu najmu Pronajimateli.

V ptipadé, Ze najemni vztah nebude trvat po cely dany kalendarni mésic, Najemce je povinen
uhradit Pronajimateli ndjemné a cenu Dodavek sluzeb ve vysi odpovidajici poctu dni trvani najmu v
daném kalendarnim mésici.

. V pfipadé zmény zakonné sazby DPH bude k ndjemnému a k cené za Dodavky sluzeb Gctovana

DPH dle platnych pravnich predpisti. Tato zména neni Smluvnimi stranami sjednana jako podstatna
zména s nutnosti uzavirat dodatek k této smlouvé.

. Splatkovy kalendar — dariovy doklad musi obsahovat vSechny nalezitosti dle platnych pravnich

predpisli, zejména dle zadkona . 563/1991 Sb., o Uletnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist
a naleZitosti ve smyslu ustanoveni § 435 obcanského zakoniku. Splatkovy kalendar — darovy
doklad musi dale obsahovat nalezitosti dle § 29 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjsich predpist.

. Najemce je opravnén vratit bez zaplaceni splatkovy kalendaf — danovy doklad, pokud nebude

obsahovat nalezitosti stanovené platnymi pravnimi predpisy a touto smlouvou nebo budou-li tyto
Udaje uvedeny chybné. Pronajimatel podle povahy nespravnosti splatkovy kalendar — darovy
doklad opravi nebo nové vyhotovi. Do doby doruceni doplnéného i opraveného splatkového
kalendare — dariového dokladu neni Najemce v prodleni s Uhradou najemného a ceny za Dodavky
sluzeb. Okamzikem doruceni doplnéného ¢i opraveného splatkového kalendare — danového
dokladu pocind bézet nova I|hita splatnosti prvniho najemného a ceny za Dodavky sluzeb
predepsaného prislusnym splatkovym kalendafem — danovym dokladem v délce 14 dnli ode dne
jeho doruceni Najemci.

. Smluvni strany se dohodly, Ze je-li Pronajimatel v okamziku uskutecnéni zdanitelného pInéni veden

v rejstriku nespolehlivych platct DPH, anebo nastane néktera z jinych skutecnosti rozhodnych pro
rueni Najemce, je Najemce opravnén zaplatit Pronajimateli pouze dohodnutou cenu bez DPH a
DPH odvést prislusnému spravci dané dle platnych pravnich predpisd, nedohodnou-li se Smluvni
strany jinak. O provedené Uhradé DPH spravci dané bude Najemce Pronajimatele informovat kopii
oznameni pro spravce dané dle §109a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni, bez zbyte¢ného odkladu.



Clanek IV
Doba najmu

1. Najem je sjednavan na dobu neurcitou, a to od 1. 1. 2020. Najemce podpisem této smlouvy
potvrzuje, Ze se Predmét najmu nachazi jiz v jeho dispozici na zakladé dfive uzaviené najemni
smlouvy, a Ze ma k dispozici pristupovy kli¢ a/nebo dalkovy ovladac od vrat Jednotky.

Clanek V
Skonceni najmu

1. Najemni vztah zanikd dohodou Smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi.

2. Smluvni strany si sjednaly, ze Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni dat vypovéd’ z najmu, a to
v tfimésicni vypovédni dobé, ktera zacne bézet od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho
poté, co vypovéd byla dorucena druhé Smluvni strang, a to i bez udani dfvodu.

3. Porusi-li néktera ze Smluvnich stran svou povinnost sjednanou v této smlouvé zvlast' zavaznym
zplsobem, ma druha Smluvni strana v souladu sust. § 2232 obcanského zakoniku pravo
vypovédét najem bez vypovédni doby. V takovém pripadé musi byt ve vypovédi uveden vypovédni
ddvod, jinak je neplatna. Za poruseni smluvni povinnosti zvlast' zavaznym zplsobem se pro tyto
Ucely povaZzuje zejména:

- pokud Najemce nezaplatil ndjemné za dobu delSi neZ jeden mésic a nezjednal
napravu ani do 15 pracovnich dnl od doruceni pisemného oznameni Pronajimatele o
takovém prodleni se zadosti o napravu,

- poskozuje-li Najemce Predmét najmu a nezjednal napravu ani do 5 pracovnich dnd od
doruceni pisemného oznameni Pronajimatele o takovém poskozovani se Zadosti
0 napravu,

- pokud Najemce dal Predmét najmu do podnajmu bez pisemného souhlasu
Pronajimatele,

- pokud Pronajimatel porusil svou povinnost uvedenou v ¢lanku II. odst. 2 této smlouvy
a nezjednal napravu ani do 15 pracovnich dnl od doruceni pisemného oznameni
Najemce o takovém poruseni se Zadosti o napravu,

- pokud Pronajimatel porusil svou povinnost uvedenou v ¢lanku II. odst. 4 této smlouvy
a nezjednal napravu ani do 5 pracovnich dnd od doruceni pisemného oznameni
Najemce o takovém poruseni se zadosti o napravu.

4. Najemce odevzda Pfredmét najmu Pronajimateli v den (nejpozdéji do 18:00 hod.), kdy najem kondi,
a to ve stavu, v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k béznému opotiebeni pfi béZzném uzivani, a to na
zakladé pisemného predavaciho protokolu, ktery podepisi opravnéni zastupci obou Smluvnich stran
a ve kterém bude uveden zejména stav Predmétu ndjmu a pfipadné zavady. V pfipadé skonceni
najmu vypovédi bez vypovédni doby je Najemce povinen Predmét ndjmu predat Pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do péti pracovnich dnd (nejpozdéji do 18:00 hod.) od
skonceni najmu. Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li
Najemce Pfedmét najmu Pronajimateli v den uvedeny v prvni i druhé vété tohoto odstavce, a to
az do dne, kdy Najemce Pronajimateli Pfedmét najmu skutecné odevzda. Za kazdy zapocaty den
trvani prodleni Najemce se splnénim povinnosti uvedené v prvni a druhé vété tohoto odstavce
vznika Pronajimateli prdvo na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100,- KC.



Clanek VI
Ostatni ujednani

1. Pronajimatel prohlasuje, ze neni v Upadku ve smyslu insolvencniho zakona. Pojisténi nemovitosti
hradi Pronajimatel na sv{j naklad. Pojisténi véci vnesenych Najemcem do uzivanych prostor uhradi
na svlj naklad Najemce. Platby dani a poplatkd pfipadajicich na uzivanou nemovitost dle platnych

predpistl hradi Pronajimatel.
Clanek VII

Opravnéné osoby

Osoby opravnéné jednat za Smiluvni strany:
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2. Zména opravnéné Ci kontaktni osoby neni povaZovana za podstatnou zménu této smlouvy
s nutnosti uzavirat dodatek k této smlouvé. Pfipadnou zménu opravnéné ¢i kontaktni osoby si

sdéli Smluvni strany pisemné.

Clanek VIII
Oznamovani a dorucovani

1. DorucCovani veskeré korespondence provadi Pronajimatel na adresu, kterou Najemce uvedl
v zéhlavi této smlouvy jako svoji Dorucovaci adresu, a soucasné e-mailem na védomi osobé
opravnéné jednat za Najemce ve vécech technickych a organizacnich, uvedené v ¢lanku VII. odst.
1 pismeno b. Najemce je opravnén doporuéenym dopisem oznamit Pronajimateli zménu
Dorucovaci adresy, pricemz ucinnost této zmény nastava po doruceni oznameni této zmény
Pronajimateli. Najemce provadi dorucovani veskeré korespondence na adresu sidla Pronajimatele
zapsanou ke dni odeslani zasilky v obchodnim rejstfiku.

2. Zasilky odeslané Smluvni strané doporucené prostiednictvim drzitele posStovni licence jsou
povazovany za doruCené okamZikem jejich prevzeti ¢i okamzikem odmitnuti jejich prevzeti,
nejpozdéji vSak 3. (tfeti) pracovni den po jejich odeslani, a to bez ohledu na to, jestli Smluvni
strana zasilku prevzala ¢i nikoliv.

Clanek IX
Zaveérecna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, ze dosavadni zavazky ze Smlouvy o najmu nebytovych prostor
uzaviené mezi Smluvnimi stranami dne 22. 1. 2002 (dale jen ,DFfivéjsi smlouva™) se podle §
1902 obcanského zakoniku ke dni Gcinnosti této smlouvy rusi a nahrazuji se zavazky uvedenymi
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v této smlouvé. Vyjimku tvofi zavazky, které pripadné vznikly z dlvodu poruseni povinnosti
z Drivéjsi smlouvy, napf. smluvni pokuta.

2. Ménit tuto smlouvu je mozné pouze pisemnymi dodatky vzestupné oznacenymi poradovymi Cisly a
podepsanymi obéma Smluvnimi stranami, neni-li ve smlouvé uvedeno jinak.

3. Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky,
zejména pak prislusnymi ustanovenimi obcanského zakoniku.

4. Smluvni strany jsou povinny se bez zbytecného odkladu vzajemné pisemné informovat o jakékoliv
zméné Udajd v této smlouvé uvedenych. Ke zméné bankovniho spojeni véetné Cisla bankovniho
Uctu Smiluvnich stran mize dojit pouze pisemnym dodatkem k této smlouveé.

5. Prava a povinnosti vyplyvaijici z této smlouvy nelze bez pisemného souhlasu druhé Smiluvni strany
prevadét na treti osoby.

6. Pronajimatel bere na védomi, Zze DFivéjsi smlouva i tato smlouva véetné jejich pfipadnych dodatkd
budou uvefejnény v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon o registru smluv"), a to v plném znéni, vyjma prilohy ¢. 1
této smlouvy, ktera v souladu s ust. § 3 odst. 2 pismeno b) zakona o registru smluv nepodléha
povinnosti uverejnéni v registru smluv, a se znecitelnénim osobnich Udajl. Uvefejnéni v registru
smluv zajisti Najemce.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a Ucinnosti dnem
jejiho uverejnéni v registru smiuv.

8. Smluvni strany timto prohlaSuji, Ze podle prav a povinnosti sjednanych touto smlouvou postupovaly
jiz od 1. 1. 2020, a soucasné timto sjednavaji, Ze pInéni dle této smlouvy Smluvni stranou pfijaté
pfed nabytim dcinnosti této smlouvy se povaZuje za pInéni dle této smlouvy a prava a povinnosti
z néj vzniklé se fidi touto smlouvou.

9. Smluvni strany timto prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy fadné seznamily, Ze tato smlouva je
projevem jejich vazné, svobodné a urcité vile prosté omylu, neni uzaviena v tisni a/nebo za
napadné nevyhodnych podminek, na diikaz ¢ehoZ pfipojuji své nize uvedené podpisy.

10.Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda Smluvni
strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

Prilohy: - ¢. 1 — Pldorysné schéma Jednotky
Dne Dne 3. 4. 2020
Za Pronajimatele: Za Najemce:

S T AR L
S ke

- o o
i e S L R Sl
?T‘:'-E.:-E:.'_"'ﬁ BEin 1] i

& IS B FOE e



i

...”...".
i R
._,....u_.&.._.,.=

"

e

-



	Pronajímatel: VH Nemovitosti s.r.o.
	DIČ: CZ04583035
	Dne _________________ Dne 3. 4. 2020 .

