JAVD e

SMLOUVA
0 najmu nebytovych prostor
NNP/0008/2012

uzaviena podle zdkona 40/1964 Sh. ob&ansky zdkonik a podle zakona €. 116/1990 Sb. o najmu
a podnajmu nebytovych prostor
mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami

I. Smluvni strany

Mésto Sumperk, se sidlem v Sumperku, nam. Miru 1, PSC 787 93
IC: 00303461

DIC: 00303461

Zastoupené Ing. Petrem Suchomelem, 2. mistostarostou

Bankovni spojen':

(dale jen ,pronajimatel”)
a

TP Product s.r.o., se sidlem Husitska 107/3, Praha - Zizkov, PSC 130 00
IC: 24177881
DIC: CZ24177881

(dale jen ,najemce*)

Il. Predmét najmu

1. Na zakladé této smlouvy pronajimatel pronajima néje!nci nebytovy prostor, nachazejici se
v 1. NP budovy €.p. 254 na adrese Gen. Svobody 1 v Sumperku o celkové podlahové plose
45,86 m2:
Pronajimané prostory jsou vyznaceny v pfiloze &.1 této smlouvy.

2. Zamér mésta Sumperka pronajmout vySe uvedeny nemovity majetek byl zvefejnén zakonem
gtanoveny’rm zpGsobem od 27. 8. 2012 do 12. 9. 2012 na zakladé usneseni rady mésta
Sumperka €. 2671/12 ze dne 23. 8. 2012.

3. Pronajem vySe uvedeného nemovitého majetku byl za podminek v této smlouvé uvedenych
schvélen usnesenim rady mésta ¢. 3026/12 ze dne 15. 11. 2012
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11l. Ugel najmu

. Nebytové prostory, uvedené v ¢lanku Il. této smlouvy, se pronajimaji za ucelem: prodeje zbozi

potravinarského charakteru

. Najemce prohladuje, Ze se pIné seznamil se stavem nebytovych prostor pred podpisem této

smlouvy a prohladuje, Ze predmétné nebytové prostory jsou vhodné pro sjednany Ucel najmu.
0 predani nebytovych prostor bude proveden pfedavaci protokol

Pfedmétem podnikani najemce je prodej zboZi potravinarského charakteru.

IV. Doba najmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou s Géinnosti od 1. 1. 2013.

. Najemni vztah muZze byt ukoncéen vypovédi v souladu se zakonem 116/1990 Sb., o najmu a

podndjmu nebytovych prostor. Vypovédni Ihiita se sjednava tiimésicni.

. Najemni vztah mulZe zaniknout také pisemnou dohodou obou stran. Tato dohoda musi

obsahovat datum ukon&eni najmu a dohodu o vypofadani veskerych vzajemnych zavazk( a
pohledavek obou smluvnich stran plynoucich ztéto smlouvy véetné dohody o vyporadani
pfipadného technického zhodnoceni majetku pronajimatele, pokud v pribéhu této smliouvy
vzniklo.

V piipadé ukoncéeni najemniho vztahu kterymkoliv zplsobem se smluvni strany zavazuji
vypofadat veskeré své vzajemné zavazky a pohledavky plynouci z této smiouvy do 30-ti dnl
ode dne skonéeni platnosti smlouvy. OdliSné od tohoto ustanoveni bude provedeno vylactovani
a nasledné vyporadani poskytnutych zaloh na dodavky energii a sluZeb spojenych s uzivanim
nebytovych prostor za piislusny kalendarni rok, a to v souladu s ustanovenim ¢l. VI., odst.3 této
smiouvy.

V. Najemné a (hrada za sluZby spojené s ngjmem

. Najemné bylo stanoveno dohodou obou smluvnich stran a €ini 192.612 K¢&/rok.

K najemnému bude Uctovana DPH v platné sazhé dle zdkona 235/2004 Sb. o dani z pridané
hodnoty v zakonné vysi, ktera ke dni podpisu smlouvy &ini 21%. Ro€ni najemné celkem véetné
DPH ¢ini 233.061 K¢.

Najemce bude hradit najemné v mésicnich splatkach ve vysi 1/12 sjednaného ro€niho
najemného s DPH na zakladé danového dokladu - splatkového kalendare vystaveného jednou
roéné pronajimatelem a doru¢eného najemci na adresu najemce. Takto vystaveny a najemci
doruceny splatkovy kalendar tvofi soucast této smlouvy. Za datum uskutecnéni zdanitelného
plnéni pro kazdou jednotlivou mésicni splatku najemného se povazuje 15. kalendaimi den
béZného mésice, za néjz se najemné plati, ktery je rovnéZ datem splatnosti jednotlivych
mésicnich splatek.

V pfipadé zmény zakonné sazby DPH bude najemce pisemné informovan o nové vysi
celkového najemného.

. Takto sjednané najemné je platné pro rok 2013. Pronajimatel mize sjednané najemné

kazdoro¢né, poéinaje rokem nasledujicim po uzavieni smlouvy, navysit o koeficient miry
inflace, ktery bude vyhlasen statnimi organy Ceské republiky a to nejdfive pocinaje mésicem




nasledujicim po mésici, ve kterém byl koeficient miry inflace oznamen. Pronajimatel je povinen
upozornit najemce pisemné na novou vysi ndjemného.

3. Pronajimatel se dale zavazuje zajiStovat najemci dodavku nasledujicich energii a sluzeb za
podminek specifikovanych dale:

Energie / sluzba Ano / Ne | Roéni zaloha/KE
Dodavky tepla popfipadé TUV Ne
Dodavky pitné vody a odvadéni odpadnich a destovych vod Ano 4 200,00
Dodavky elektrické energie pro pfip. spolecné prostory ne
kominy Ano 400,00

Zalohy na dodavky energii a sluzeb budou hrazeny mésiéné ve vysi 384 K&.

4. Najemce se zavazuje hradit mésicni ndjemné za prondjem pfedmétu najmu a mésicni
sjednané zalohy na dodavky energii a sluZeb, spojenych s uzivanim pfedmétu najmu vZdy
nejpozdéji do 15. dne béZzného mésice, a to bezhotovostnim pfevodem na Gcet pronajimatele
cisio || GG -0 variabinim symbolem I
Za den platby se rozumi den, kdy jsou platby pfipsany na ucet pronajimatele nebo kdy je
hotovost vyplacena pronajimateli at jiZ najemcem nebo povérenou osobou.

5. Pronajimatel se zavazuje vylctovat najemci skutecnou spotfebu dodanych energii a sluzeb
vidy do 30.6. nasledujiciho roku po skon&eni pfislusného kalendainiho roku, kterého se
vyldtovani tyka. Toto ustanoveni plati i pro piipad ukonéeni platnosti této smlouvy v prabé&hu
kalendarniho roku, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Smluvni strany se dohodly, Ze rozGétovani nakladl na energie a sluzby spojené s uzivanim

pronajatych prostor bude provedeno nasledovneé:

- naklady na vodné a stotné budou rozactovany vpoméru namérovych dilku na
pomérovych vodomérech v domé

- naklady na kontrolu a €isténi komint budou roziétovany podle poctu vyuZivanych vyusteni
do komina

- néklady na destovou vodu budou rozictovany podle m?2 pronajatych ploch

6. Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit sjednanou vyai zaloh na dodavky jednotlivych
energii a sluzeb, dojde-li ke zméné skutecnosti rozhodnych pro jejich vysi, zejména v pripadé
legislativnich zmén, zmén cen od jednotlivych dodavateld téchto energii a sluzeb nebo pokud
vznikne nedoplatek pfi ztGétovani zaloh za dany rok. Novou vy&i zaloh na dodavky energii a
sluzeb je pronajimatel povinen oznamit najemci pisemneé.

VI. Ostatni platebni podminky

Najemcem byla po uzavieni smlouvy o smlouvé budouci 0 ndjmu nebytovych prostor slozena

na &. G.mw variabilnim symbolem || zéloha ve wsi 49.053,- K&
(slovy: &tyricetdevetusicpadesatrikorun) slouZici k Uhradé zavazku vzniklych najemci podle této

smlouvy, Gi jejich dodatkl. Pronajimatel je opravnén ke dni ukonceni G€innosti této smiouvy
jednostranné zapodist véechny své pohledavky za najemcem vyplyvajici z této smlouvy oproti
pfijaté zaloze.

V pfipad@, Ze ke dni ukonéeni Gcinnosti této smlouvy nebude pronajimatel evidovat za najemce
7adné pohledavky, bude zaloha najemci vracena.



VIL. Prodleni ndjemce s Ghradou ndjemného

Je-li najemce v prodleni s hrazenim ndjemného za uZivani nebytovych prostor ve Ihitach
splatnosti podle této smlouvy je pronajimatel opravnén uctovat najemci trok z prodleni ve vysi
dle pfislusného ustanoveni nafizeni vlady v platném znéni.

Je-li ndjemce v prodleni s hrazenim ndjemného za uZivani nebytovych prostor déle nez o 1
mésic, muZe pronajimatel tuto smlouvu vypovédét a vypovédni lhita se pro tento piipad
sjednava jednomeésicni.

VIIl. Podnédjem

Najemce nesmi pfenechat pfedmét ndjmu k uZivani nikomu dalSimu, a to ani ¢astecné, bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Pfenecha-li najemce nebytové prostory do
podnajmu v rozporu s touto smlouvou, mize pronajimatel od této smlouvy odstoupit.

IX. Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uZivat predmét ndjmu v rozsahu a k G¢elu sjednaném v této smiouve.
Pfi uzivani predmétu ndjmu je najemce povinen:

1. UmoZnit pronajimateli pfistup do pronajatych nebytovych prostor za ucelem kontroly, zda
najemce uziva nebytové prostory fadnym zpasobem.

2. Provadét béZnou udrzbu, malovani, Uklid pronajatych nebytovych prostor, Uklid a udrZbu
chodniku pfiléhajiciho k pronajatym nebytovym prostoram véetné zimni Gdrzby (Gklid snéhu,
posyp apod.)

3. Najemce hradi ze svého naklady spojené s drobnymi opravami a pfedmétu najmu az do vyse
20.000,-K¢ za jeden pfipad opravy, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak. Béznou udrzbu
provadi najemce na svuj naklad bez omezeni.

4. Zaijistit si na vlastni naklady fadné nakladani s Zivnostenskym odpadem v souladu s pfedpisy o
odpadech a Zivotnim prostfedi. Najemce nesmi k tomuto Géelu vyuZivat nadoby slouZici pro
odpad zbytd vdomé& ani odpadkovych koSU na vefejnych prostranstvich, pokud se
s pronajimatelem nedohodne jinak.

5. DodrZovat vdechny platné predpisy o bezpetnosti a ochrané zdravi, o poZarni ochrané a dalsi
predpisy souvisejici s provozovanou Cinnosti a uzivanim nebytovych prostor. Neni-li v této
smlouvé dohodnuto jinak, je najemce povinen:

e zajistit pfedepsané kontroly, zkouSky a revize technickych zafizeni, ktera jsou soucasti
staveb jemu pronajatych nebo jsou s ni pevné spojena, véetné odstranéni zavad

e zajistit na sv(j naklad vybaveni pronajatych nebytovych prostor dostateCnym mnozstvim
vhodnych ruénich hasicich pfistroji nebo jinych hasicich zafizeni (prostfedkl) véetné jejich
Gdrzby, kontrol, oprav, pfipadné vymén

e zajistit pfedepsané kontroly, zkousky a revize zafizeni, ktera pouZiva ke své Cinnosti vcetné
odstranéni zavad

6. Najemce je povinen uZivat pfenechané nebytové prostory fadné a pecovat o né tak, aby
nevznikla $koda. Po skonéeni najmu pfeda nebytové prostory ve stavu zpGsobilém dalSimu
Fadnému uzivani, s prihlédnutim k b&znému opotfebeni. Pfipadnou Skodu nad ramec béZného
opotiebeni hradi ze svého najemce.

7. Najemce je povinen neprodlené hlasit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést, jinak je povinen uhradit Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne.




?,f"( 8. Najemce je povinen snaset omezeni v uZivani pronajatych nebytovych prostor v rozsahu
nutném pro provedeni oprav a udrzovani téchto nebytovych prostor.

! 9. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadeét
jakékoliv stavebné technické upravy Ci zasahy do pronajatého prostoru ani spolecnych casti
objektu, ve kterych je tento prostor umistén, ledaZe by byl ohroZen Zivot ¢i zdravi osob nebo
bezprostfedné hrozila $koda na majetku.

10. Najemce je povinen zajistit si pojistént odpovédnosti za 3kody zpUsobené tretim osobam
v souvislosti s &innosti nebo vztahem blize uréenym najemni smiouvou, jestlize za takovou
skodu najemce na zékladé pravniho predpisu odpovida. Fotokopii pojistné smlouvy doruéi
najemce pronajimateli do 30 dnl od podpisu této najemni smiouvy. Pronajimatel neruci za
véci vnesené do nebytového prostoru najemcem.

X. Ostatni a zavéretna ujednani

1. Smluvni strany potvrzuji, Ze na zakladé smlouvy 0 smlouvé budouci o najmu nebytovych
prostor ze dne 05. 11. 2012 proved! najemce na své ndklady stavebni upravy pronajatych
prostor, vedouci ke zméné G&elu uzivani stavby.

2. Smluvni strany sjednaly, Ze v pripadé ukonéeni najmu nebude pronajimatel poZadovat
odstran&ni najemcem provedenych stavebnich Uprav a ani najemce nebude opravnén tyto
provedené Gpravy odstranit. Najemce soucasné prohlauje, Ze v pfipadé ukonceni najmu
nebude pozadovat nahradu financnich prostfedk( vloZenych do majetku pronajimatele
v souvislosti s provedenymi stavebnétechnickymi Upravami pronajimanych prostor.

3. Préava a povinnosti smluvnich stran, které nejsou vyslovné uvedeny v této smiouvé se fidi
piislugnymi ustanovenimi zékona €. 40/1964 Sb., zakona ¢. 116/1990 Sb, pfipadné dalSich
pravnich predpisl.

4. Smilouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich. Po jejich oboustranném podepsani obdrzi jedno
vyhotoveni pronajimatel a jedno vyhotoveni najemce.

5. Opravnéni zastupci obou smiuvnich stran prohlasuji, Ze se seznamili s obsahem této smlouvy,
porozuméli mu a bez vyhrad s nim souhlasi a dale shodné uvadi, Ze k uzavieni této smlouvy je
vedla svobodnd a prava vile a 7e ji neuzavreli vtisni, pod natlakem nebo za jJinak
jednostranné nevyhodnych podminek, coz ztvrzuji svymi podpisy.

V Sumperku dne: 31 12, 201

TP Product s.r.o.
Husitska 107/3
130 00 PRAHA 3

IC: 24177881 DIC: CZ24177881
-

Pronajimatel: Najemce:




Méstsky Gfad Sumperk
Jesenicka 31, 787 01 Sumperk

it —— N

Datum: 12.12.2012

SOUHLAS
SE ZMENOU V UZIVANI STAVBY

Odbor vystavby Méstského Gfadu Sumperk, jako stavebni Gfad pfislusny podle § 13 odst. 1 pism.
g) zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zéakon), ve znénf
pozdéjsich predpist (dale jen "stavebni zakon"), pfezkoumal podle § 126 a 127 stavebniho
zakona zmeénu v uzivani stavby, kterou dne 10.12.2012 oznamila spolec¢nost TP Product s.r.o.,
ICO 24177881, Husitska 3, 130 00 Praha (dale jen "viastnik stavby"), a na zakladé tohoto
pfezkoumani vydava podle § 126 odst. 2 a § 127 odst. 1 stavebniho zékona a § 14 vyhlasky &.
526/2006 Sh., kterou se provadéji néktera ustanoveni stavebniho zakona ve vécech stavebniho
radu
souhlas:
se zménou v uzivani

prodejny zlatnictvi v objektu Sumperk &. pop. 254, Generéla Svobody 1 na prodejnu potravin
(dale jen "stavba") na pozemku st. p. 146/1 v katastralnim Gzemi Sumperk.

Dosavadni Géel uZivani stavby:
- Prodejna zlatnictvi v 1.NP

Vymezeni nového Ucelu uzivani stavby:

- Prodejna potravin v 1.NP

Oddvodnént:

Stavebni Urad po prezkoumani vydal souhlas se zménou v uzivani stavby, protoze:

- podstatné neméni naroky stavby na okoli,

- Jevsouladu se zameéry Uzemniho planovani, s vefejnymi zajmy chranénymi timto zakonem a
se zvlastnimi pravnimi predpisy,

- neni podminéna provedenim zmény stavby a

- nedotyka se prav tfetich osob.

- nevyZaduje podrobngjsi posouzeni jejich GEinkd na okoli.

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s. www.sumperk.cz
¢. u. 1905609309/0800 posta@sumperk.cz
I€: 00303461 ID datové schranky: 8hgb4gk



€.j. MUSP 96964,/2012

Spolu s oznamenim zmény v uzivani byly pfedlozeny tyto doklady:

- KHS OK UP Sumperk ze dne 4.12.20123 sp.zn. KHSOC/21465/2012

- HZS OK UP Sumperk ze dne 30.11.2012 &.j. HSOL-6796-2/2012

- PozZarné bezpetnostni feSeni

- Mé&U ZPR Sumperk ze dne 26.11.2012 sp.zn. 91907/2012VYS-PP/NASM
- NIPI Bezbariérove prostredi, 0.p.s. ze dne 30.11.2012 zn. 124/2012

- Smlouva o smlouve budouci 0 najmu nebytovych prostor ze dne 5.11.2012

Poucen:

Souhlas se zménou v uzivani stavby neni spravnim rozhodnutim a nelze se proto proti nému
odvolat.

referent stavebniho‘oddélent

Obdrzr:

TP Product s.r.0., ICO 24177881, Siroka 187, 78991 Stity

HZS OK Olomouc, pro U0 Sumperk, IDDS: ufiaa6d

KHS OK Olomouc, pro UP Sumperk, IDDS: 7zyaidb

M&U ZIV Sumperk, Jesenicka &.p. 621/31, 787 01 Sumperk 1

M&U VYS Sumperk, odd. SPP, Jesenicka ¢.p. 621/31, 787 01 Sumperk 1
NIPI Sumperk, Gen. Svobody &.p. 2800/68, 787 01 Sumperk 1
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