ZHO 3y /,zo

Smilouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
uzaviena dle ust. § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, v platném znéni

Stiedni odborna skola lesnicka a strojirenska, Sternberk
IC: 008 48 794

se sidlem Opavska 67/4, Sternberk

zastoupena feditelem Ing. Pavlem Andrysem

¢islo Uétu: 40739811/0100

(dale jen ,pronajimatel”)
a

Neurologie MUDr. Sladkova s.r.o.

IC: 035 44 168

se sidlem Jizdarna 368, 783 75 Dub nad Moravou
zastoupena MUDr. Vladimirou Sladkovou, jednatelkou
email: V&4 D py @ ¢4 ez

(dale jen ,najemce")
spolu dnesniho dne uzaviraji smlouvu s timto obsahem:

l.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je subjektem opravnénym vramci prava hospodafeni s majetkem
svéfenym Olomouckym krajem dat nebytovy prostor nachazejici se v budové C.p.
1259, rodinny dim (hotelovy dum), jez je soucasti pozemku p.&. 2215, zastavena
plocha a nadvofri, to vée zapsané na LV 3306 v katastru nemovitosti pro obec a kat.
Uzemi Sternberk, u Katastralniho Gfadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté
Olomouc, do najmu. V budové, o niZ je zminka vy$e, se nachazi v 1. patfe burnka ¢.
2 a ¢. 3 (dale jen ,prostor slouzici k podnikani®).

2 Pronajimatel timto prohlasuje, Ze je opravnén vy$e uvedeny prostor slouZici
k podnikani prenechat najemci do najmu za podminek dohodnutych v této smlouve.

Il
Pfedmét smlouvy a ucel najmu

1. Pronajimatel timto pfenechava najemci do dotasného uZivani prostor vymezeny
v €l |. odst. 1 této smlouvy za najemné blize specifikovane v ¢l. V. této smlouvy.
Najemce predmétné prostor za podminek v této smlouvé pfijima.

Z Najemce je opravnén uzivat pronajaty prostor pouze pro Uéely provozovani ordinace
neurologie najemcem.

3 Pro jiné ucely, nez které jsou uvedeny ve smlouvé, bez pisemného souhlasu
pronajimatele neni opravnén pronajaty prostor najemce uzivat. PoruSeni teto
povinnosti zaklada pronajimateli divod pro pisemnou vypovéd bez vypovédni doby.




Najemce zna stav pronajimaného prostor. Prostor najemce prebird bez zavad,
zpUsobily k fadnemu uzivani podle této smlouvy, coz stvrzuje svym podpisem. Klie
od pronajatého prostoru.

Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele dat predmét najmu do
podndjmu ¢&i jiného uzivani tfeti osobé. Poruseni této povinnosti zaklada
pronajimateli divod pro pisemnou vypovéd bez vypovédni doby.

M1l
Doba najmu a vypovédni lhiita

Tato smlouva je uzaviena na dobu urcitou, a to od 1. 4. 2020 do 31.3.2021.
Tuto smlouvu Ize skonéit t&éz dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni |haty, pokud
najemce porusuje hrubé své povinnosti dle této smlouvy viéi pronajimateli, zejména
tim, Ze pfestoze jej pronajimatel vyzval knapravé, chovd se vrozporu
s ustanovenim § 2305 zak. ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni nebo je najemce po
dobu delsi nez 1 kalendaini mésic v prodleni s placenim najemného. Hrubym
porusenim povinnosti najemce se dale rozumi takové poruseni povinnosti, 0 némz
strana porusujici smlouvu jiz pfi uzavieni smlouvy védéla nebo musela védét, Ze by
druha strana smlouvu neuzaviela, pokud by toto poruseni pfedvidala.

Smiluvni strany se dohodly na vylouéeni pouziti ust. § 2310 zak. & 89/2012 Sb.,
v platném znéni.

Iv.
Cena najmu

Smiluvni strany se mezi sebou dohodly na Ctvrtletnim najemnym ve vysi 25.257 - za
jednu bunku. V cené najemného neni zahrnuta elektricka energie, kterou si zajidtuje
na své naklady najemce. V cené najemného jsou zahrnuty tyto sluzby: vytapéni,
vodné a stoéné, uzivani socidlniho zafizeni, chodeb a vytahu. Jiné, nez uvedené
sluzby v cené najmu zahrnuty nejsou a zajistuje si je najemce na své naklady.

Najemne bude placeno &tvrtletné, vzdy nejpozdéji do 20. dne posledniho mésice ve
Ctvrtleti. VySe najemného je pronajimatel opravnén kazdoroéné zvySovat o roéni
miru inflace vyhlagené Ceskym statistickym ufadem, a to poéinaje prvnim dubnem
roku nasledujiciho po roce, za ktery je inflace. Zvy$eni najemného je pronajimatel
povinen najemci oznamit. ZvySeni najemného bude najemci oznameno emailem
nejpozdéji 1. 4. daného kalendarniho roku.

Vzniknou-li chyby, nedorozuméni nebo omyly pfi fakturaci mezi stranami, maji obé
strany narok na vyrovnani nespravné vyfakturovanych Gastek. Najemce uplatni
pisemné reklamaci neprodlené po zjisténi, nejpozdéji véak do 15 dnd od obdrzeni
faktury nebo vyuétovani. Reklamace nema odkladny Ucinek na splatnost, pokud
nebylo dohodnuto mezi stranami néco jiného.




Prava a povinnosti stran

Najemce se zavazuje dodrZzovat véechny pravni piedpisy, zakony, vyhlasky, viadni
nafizeni, zavazné normy vcetné oblasti poZarni ochrany, bezpeénosti a ochrany
zdravi pfi praci, zivotniho prostfedi vztahujici se pfimo k pronajatému prostoru a
K jim vykonavané ¢&innosti.

Najemce se zavazuje pocCinat si tak, aby nedochazelo ke &kodam na zdravi,
majetku, na pfirodé a Zivotnim prostiedi. V pfipadé hrozici $kody je najemce
povinen K jejimu odvraceni zakrocit zplsobem pfiméfenym okolnostem ohrozeni.
Najemce odpovida pronajimateli za $kodu, kterou zpuUsobil porusenim pravni
povinnosti.

Najemce se zavazuje zdrZzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla
ohrozit vykon ostatnich uZivacich a najemnich prav v budové nebo v okoli, v némz
se nachazi pronajaty prostor.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych
$ uzivanim prostoru.

Najemci se zakazuje bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat prostor do
podnajmu nebo jiného uzivani tieti osoby. Poruseni této povinnosti se povaZzuje za
hrubé poruseni povinnosti najemce.

Pisemného souhlasu pronajimatele je tfeba rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy &i
informacniho zafizeni, antén, odsavani, vétrani, klimatizace, osvétleni, oploceni a
tak podobné.

Po skonCeni najmu je najemce povinen pronajaty prostor pfedat pronajimateli
vyklizene ve stavu, vjakém je pievzal kuzivani s piihlédnutim k obvyklému
opotrebeni - véetn& dohodnutych zmén, které proved| se souhlasem pronajimatele.

Najemce ma povinnost odstranit zavady a po$kozeni, ktera v domé nebo v prostoru
zplUsobil sam nebo ktera zpusobil ten, kdo je u ného na navétév&, na pracovni
schlzce nebo ktery se u néj zdrzuje jako zakaznik atd. Nestane-li se tak, ma
pronajimatel pravo po pifedchozim upozornéni najemce zavady a podkozeni
odstranit a pozadovat od najemce nahradu ti¢elné vynalozenych nakladu.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav,
které ma provést pronajimatel a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych
oprav. Pokud tuto povinnost najemce porusi, odpovida pronajimateli za $kodu, ktera
mu nespinénim povinnosti najemce vznikla.

VL.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, znichz obdrzi pronajimatel i
najemce po jednom vytisku.

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravena se Fidi pfislusnymi ustanovenimi
ob&anského zakoniku.

Pravni jednani plsobi vigi nepiitomné osobé od okamziku, kdy ji projev vile dojde.
Zmari-li védomé druha strana dojiti, plati, Ze fadné doslo (§ 570 zak. &. 89/2012 Sb.,
v platnem znéni). Ma se za to, Ze dosla zasilka odeslana s vyuzitim provozovatele




postovnich sluzeb dosla tieti pracovni den po odeslani, byla-li vS8ak odeslana na
adresu v jiném stéte, pak patnacty pracovni den po odeslani. V této souvislosti jsou
si strany povinny zasilat pisemnosti na jimi posledné uvadénou adresu.

4. Ugastnici smlouvu pregetl, s jejim obsahem souhlasi a prohladuji, Zze nebyla
uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek a ze smlouvu
uzavreli vazné, svobodné a nikoliv pod natlakem. Na dlkaz pravdivosti a spravnosti
tohoto prohlaseni pfipojuji smluvni strany své viastnoruéni podpisy.

Ve Sternberku dne 17.2. 2020
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Dodatek ¢. 1 ke Smlové z roku 2019

Kalkulace prondjem firmy od 1.3.2020

Neurologie MUDr.Sladkova

zaklad dph celkem s dph
Najemné 72,00 x 70,00 5040
Plyn 72,00 x 16,57 1367,6 287,2 1655
Elektricka energie | zaloha 0
Elektricka energie spoleéné prostory 100 21 121
Vodné - 3 osoby 868,02] 182,28 1050
Ostatni naklady 305,87 64,23 370
Odpisy 150,86 31,68 183
Celkem 8419
podpis najemce: 4 V o vodpis pronajimatele;
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