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Smiouva o najmu nebytovych prostor a movitych véci

uzaviena podle zakona &. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnéjmu nebytovych prostor,
v platném znéni a zékona €. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni

L
Smluvni strany

pronajimatel: Olomoucky kraj
Jeremenkova 40a, 779 11 Olomouc
IC 60609460
Cislo Gétu
zastoupeny Bc. Ing. Liborem Kolafem, feditelem Krajského Ofadu
Olomouckého kraje na zakladé usneseni Rady Olomouckého
kraje &. UR/6/5/2013 ze dne 14. 2. 2013

najemce: SECAT Olomouc s.1.0.
Slavojova 579/9, 128 60 Praha 2 - Nusle
I€ 24203157
DIC CZ24203157
dislo Gétu
zastoupena Renatou Sedlagkovou — jednatelkou

uzavieli tuto smiouvu
0 najmu nebytovych prostor a movitych véci

Predmét smlouvy

1. Olomoucky kraj je vylugnym vlastnikem mimo jiné budovy & p. 1191, ob&.
vyb., na pozemcich st. p. & 146/3, st. p. &. 146/4, st. p. & 2292, vie vk Q.
Hodolany, obec Olomoug, zapsané v katastru nemovitosti u Katastrainiho
ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralnl pracovists Olomouc, na listu
vlastnictvi & 2849 pro katastralni dzemi Hodolany.

2. Pfedmétem najmu jsou:

prostory pro provozovani rychlého ob&erstveni:
+  bufet a kavarna
obsluha bufetu
pfipravna bufetu
socialni zafizenf pro hosty
socialni zafizeni pro personal
kancelat
skiad
chodba
+ denni sklad
Celkem 274 m2. Tyto prostory jsou vyzna&eny v pfiloze &. 4 této smlouvy (dale
také ,pfedmétné nebytové prostory).



Predmétem najmu jsou ddale véci, které jsou soulasti pfedmsétnych nebytovych
prostor (tyto jsou uvedeny v pfiloze €. 1 této smlouvy) a movité véci ve viastnictvi
pronajimatele, které jsou uvedeny vpifloze & 2 této smlouvy (dale také
Jpredmétné movité véci®).

Déle spoleéné také jen ,pfedmét najmu”.

3. Pronajimatel pfenechdva pfedmét najmu uvedeny v &l II., odst. 2 najemci
do najmu a najemce se zavazuje platit za uZivani tohoto pfedmétu najmu
nédjemne dle &l. IV odst. 1 a 2 této smlouvy. Néjemce je opravnén a povinen
uZivat pfedmét néjmu pouze za USelem provozovani hostinské &innosti
(pfedmétne nebytove prostory jsou kuvedenému adelu urdeny mj. i
kolaudaénim rozhodnutim &j. OPS/5075/2001/Pe ze dne 1. 10. 2001).

4. V pfedmétnych nebytovych prostorach neni povolené tepelnd pFipravovat
(vafit) pokrmy, je mozZné pouze jejich dohfivani (udrfovani potiebné teploty
pro servirovanf). Vyjimku mize tvofit pouze pfiprava minutkovych pokmntl.

5. Najemce nesmi pfedmét najmu ani jeho Gast pfenechat do podnajmu Z&dné
dali osobé& bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele.

il
Doba najmu

1. Smlouva se uzavird na dobu neuritou ode dne pfedani pfedmétu najmu
najemci. O pfedani pfedmétu najmu bude sepsan pfedavacl protokol, jehoZ
vzor tvofi piilohu €. 3 této smlouvy. Za pronajimatele podepisi pfedavaci
protokol tyto osoby: Za najemce podepisi
pfedavaci protokol fyto osoby: Renata Sedlackova a i

V.
Néjemné a uhrada sluZeb poskytovanych s najmem

1. Smluvni strany se dohodly na najemném za nebytové prostory bez ceny
sluzeb ve vy8i 36,- K& bez DPH za m® mésiéng, {j. 9 864, K& bez DPH
mésiéné. Ke stanovené vysi najmu bude v souladu se zdkonem &. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, pfipoétena daii z pfidané
hodnoty ve vysi platné ke dni uskute&néni zdanitelného pinéni.

2. Smluvni strany se dohodly na najemném za movité v&ci ve vyEi 1 500,- K&
bez DPH. Ke stanovené vysi najmu bude v souladu se zakonem &. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném zné&ni, plipoftena daf z pfidané
hodnoty ve vySiplatné ke dni uskutefnéni zdanitelného pinéni. Seznam
pronajatych movitych véci je uveden v piiloze &. 2 této smlouvy.

3. Cena sluzeb poskytovanych snéjmem bude hrazena najemcem
pronajimateli nad ramec n&jemného uvedeného v pfedchozich odstavcich,
na zakladé skuteCné odebranych sluZeb. Sluzbami se rozumi: odbér el.
energie, vodné a sto¢né, Uhrada za telefon (hovorné). Uhrady za tyto sluzby
budou pronajimatelem fakturovany na zakladé jejich skuteéné spotieby
zZjisténé na podruZnych méfidlech a skute¢ného hovorného zjisténého od



poskytovatele telefonnich sluzeb a budou fakturovany néjemci v ceng
stanovené poskytovateli téchto sluzeb.

Sluzby poskytované s najmem (odbér el. energie, vodné a stoéné, Ghrada za
telefon (hovorné)) budou fakturovany mésiéné najemci na zakladé
vystaveného dafiového dokladu (faktury) pronajimatelem. Za datum
uskute€néni diléiho zdanitelného pinéni je ve smyslu § 21 odst. 9 zakona &.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, povaZovan den
vystaveni faktury.

Najemné bude hrazeno mésiéné na zakladé pronajimatelem vystaveného
dafiového dokladu (faktury). Za datum uskuteénéni dildiho zdanitelného
pinéni je ve smyslu § 21 odst. 9 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v platném znéni, povaZovan posledni den piisiusného kalendafniho
meésice.

Pro pfipad prodleni s placenim najemného a (ihrad za sluzby poskytované
s najmem sjednavaji smluvni strany arok z prodieni die platnych pravnich
plepist.

Splatnost veskerych dafiovych dokladd (faktur) je 21 dni od data jejich
vystaveni.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel odevzdava najemci predmét najmu ve stavu zplsobilém
ke smluvenému uZivani.

Pronajimatel zajisti na vlastni naklady pojisténi predmétu najmu.
Pronajimatel je ve vyjimeénych pFipadech opravnén vstoupit do pfedmétnych
nebytovych prostor bez doprovodu osoby povéiené najemcem, jestlize to
vyZaduje nahle vznikly havarijni stav &i jina podobna skutednost.
Pronajimatel neodpovida za vady a pfipadnou nefunké&nost pfedmétnych
movitych véci, které jsou pfedmétermn najmu.

Pronajimatel nema povinnost zajistovat jakékoliv opravy pfedmétnych
movitych véci, které jsou souBasti pfedmétu najmu. Smiuvni strany se
dohodly, Ze pfipadné naklady na jejich opravu a udrzbu nese najemce.
Pokud pronajimatel na zakladé upozornéni najemce usoudi, Zze dana movita
véc tvofici pfedmét najmu je nefunkéni a je dale pro bé&iny provoz
nepouzitelna, bude tato pronajimatelem vyfazena z evidence jeho majetku a
nasledng& bude pronajimatelem zajistén jeji odvoz a fyzicka likvidace.
Pronajimatel nema povinnost takovouto movitou vé&c nahrazovat véci novou,
Pofizovéni, instalace a pouZivani najemcem nové pofizené movité vé&ci
v pfedmétnych nebytovych prostorach, musi byt vZdy schvaleno
pronajimatelem. Toto se netyka drobného inventate, jako jsou napfiklad
talife, hrnce a pitbory. Ndjemcem nové pofizena movita véc se nestava
pfedmétem najmu a po skon&eni najmu ziistava ve viastnictvi najemce.

VL.
Prava a povinnosti nijemce

Najemce je povinen pronajimateli vratit predmét najmu ve stavu, v jakém jgj
pfevzal, s pfihiédnutim k b&2nému opotiebeni a s ohledem na pfipadné
vyfazeni & nahrazeni pfedmétnych movitych véci.
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10.

12.

13.

Najemce nesmi bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele provadét v
pfedmé&tnych nebytovych prostorach Zadné stavebni Gpravy nebo zmény.
Najemce je povinen zajistit a na viastni et hradit naklady spojené s
obvykiym udrZovanim piedmétnych nebytovych prostor (béZné opravy, uklid,
malovani, &i§téni apod.).

Najemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potfebu
vétich a generalnich oprav, které ma provést pronajimatel v pfedmétnych
nebytovych prostorach, a umoznit jejich provedeni. Za takovouto vetsi
opravu je povazovana ta, jejiZ cena je vy38i nez 5 000,- K& bez DPH.
Najemce je povinen umoZnit vstup pronajimateli nebo jim opravnénym
osobam do pfedmétnych nebytovych prostor, zejména za (&elem prohlidky a
Zjisténi technického stavu pfedmétnych nebytovych prostor a pfedmétnych
movitych véci, provedeni revizi technickych zafizeni a za ucelem provedeni
oprav.

Najemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo
mohia rusit vykon ostatnich uZivacich a najemnich prav v budové &. p. 1191,
ob&. wyb., na pozemcich st. p. & 146/3, st. p. &. 146/4, st. p. €. 2292, vie
v k. 4. Hodolany, obec Olomouc, v niZ se nachazi pfedmét ngjmu (véetné
povinnosti najemce zamezit Sifeni zapachu z pfedmétnych nebytovych
prostor).

Najemce se zavazuje v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu dodrZovat
bezpeé&nostni, protipoZari, hygienické, ekologické pfedpisy a jiné pfedpisy
pficemz zajisti dodrfovani uvedenych pfedpisd i svymi zaméstnanci &i
osobami, které se s védomim najemce v pfedmétnych nebytovych
prostorach zdrzuji.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli nejméné pét pracovnich dnd
predem Umysl pferusit provozovéni hostinské &innosti dle této smlouvy
v pfedmétnych nebytovych prostorach a uvést dobu, po kierou ma byt
ginnost najemce prerusena. Bez souhlasu pronajimatele neni najemce
opravnén pferudit provozovani hostinské &innosti dle této smlouvy
v pfedmétnych nebytovych prostorach.

Najemce ma& pravo i povinnost uZivat pfedmét najmu fadné a s naleZitou
péci.

Néjemce je povinen petovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla $koda.
Najemce je povinen zabezpetit, aby nedoslo k podkozeni nebo nadmérnému
opotiebeni pfedmétu ndjmu, k jeho zneuZiti a k poskozeni nebo
nadmémému opotiebeni predmétu ndjmu. Najemce si je védom toho, Ze
odpovida za $kody zplsobené tfetimi osobami, kterym umoznil do/k
predmétu najmu pfistup nebo jeho uZivani.

Najemce je povinen ozndmit pronajimateli bez zbyteéného odkladu
poskozeni, ztratu, znigeni nebo nefunkénost pfedmétnych movitych véci. Tim
neni dotéeno ustanoveni &l. V. odst. 5 a pfipadny postup podle &l. V. odst. &
této smlouvy.

Najemce neodpovida za obvyklé opotfebeni pfedmétu najmu.




Vil
Sankce

Pi porugeni povinnosti stanovené v &l Vi. odst. 8. této smiouvy uhradi najemce
pronajimateli smiuvni pokutu ve vy8i 1 000,- K& za kazdy den ukong&eni & prerugeni
provozovani hostinské Cinnosti bez souhlasu pronajimatele, a to na zaklada faktury
pronajimatele se splatnosti 21 dnt ode dne jeitho doruteni najemci. Uplatnénim
smiuvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

VIl
Skonéeni najmu

1. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu pisemnd
bez udant diivodu, neni-li dohodnuto jinak.

2. Vypovédn{ |hitta je tiimésiéni, podina bézet od prvého dne kalendainiho
mésice nasledujiciho po dorugeni pisemné vypovédi druhé smluvni strang.

3. Bude-li najemcem pFeruSeno provozovani hostinské &innosti dle této smlouvy
v pfedmétnych nebytovych prostorach bez souhlasu pronajimatele (&l. VI.
odst. 8. této smlouvy) po vice nez pét pracovnich dnii v prib&hu libovolnych
10 po sobé nasledujicich pracovnich dnd, je pronajimate! také opravnén,
mimo uplatnéni smluvni pokuty dle &. VII. této smlouvy, vypovédsét tuto
smlouvu s vypovédni Ihlitou jeden mésic, ktera potind béZet dnem
nasledujicim po dorugeni pisemné vypovédi. ) -

4. Po skongeni najmu bude sepsan obéma smluvnimi stranami zavéreény
pfedavaci protokol.

5.V pfipad& Ze ndjemce neodevzda pfedmét najmu pronajimateli po ukongeni
najmu, uhradi najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1000,- K& za
kaZdy den prodleni od ukon&eni najmu.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato ndjemni smlouva se fidi zakonem &. 116/1990 Sb., 0 ndjmu a podnajmu
nebytovych prostor, v platném znéni a dale zikonem & 40/1964 Sb.,
obéansky zakonik, ve znéni pozdajsich pfedpisli. Tato smlouva miize byt
zménéna a dopliiovana jen formou pisemnych dodatk, podepsanych ob&ma
smiuvnimi stranami.

2. Pronajimatel  sezndmil  néjemce s principy  fungovani  méfidel
zaznamenavajicich odbér viech slueb spojenych s najmem, tj. mimo jiné
s umisténim méfidel spotieby vody a elektrické energie, dale s pfipojenim
pfedmétnych nebytovych prostor na rozvody téchto energii, se zplisobem
vypodtu tihrady téchto odebranych sluzeb. Néjemce byl také seznamen se
zplsobem vypostu hovorného. Najemce byl rovnéz seznamen se zpiisobem
vytapéni a systémem vétrani prostor (véetn& povinnosti pouzivat v dobé
piipravy a dohiivani pokrmi; odsavaci zafizeni — digestofe). Najemce vyse
uvedené bere na védomia s uvedenym souhlasi.

3. Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tuto smiouvu pfed jejim podpisem piegetly,
Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podie jejich pravé a svobodné



vile, vazné, srozumitelné a urcits, nikoliv v tisni za napadn& nevyhodnych
podminek.

4. Smiouva je podepsana ve &tyfech vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi
tfi a ngjemce jedno originalni vyhotoveni,

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze obsah této smlouvy nepovaZuji za obchodni
tajemstvi a souhlasi s jeho zvefejnénim nebo poskytnutim tfetim osobam.

6. O uzavieni smlouvy rozhodla Rada Olomouckého kraje usnesenim &.
UR/B/5/2013 ze dne 14. 2. 2013.

7. Zamér Olomouckého kraje pronajmout pfedmétné nebytové prostory byl
zvefejnén dle § 18 odst. 1 zakona & 129/2000 Sb., o krajich, na dfedni
desce v dobé& od 7. 11. 2012 do 14, 12. 2012,

Pilohy:

Pfiloha & 1 ~ Seznam véci, které jsou soudasti nebytovych prostor KUOK,
Jeremenkova 40a, Olomouc i

Pificha & 2 — Seznam movitych véci v prostorach KUOK, Jeremenkova 40a,
Olomouc

Pfiloha &. 3 — Predavaci protokol

Priloha &. 4 — Pidorys pfedmétnych nebytovych prostor

.23 2043

V Olomouci dne: &. 5. 2073

za najemce za pronajimatele
Renata Sedlackova Be. Ing. Libor Kolar
jednatelka feditel Krajského Gfadu

Olomouckého kraje



Piiloha &. 1 ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor a movitych véci

Seznam véci, které jsou souéasti nebytovych prostor KUOK, Jeremenkova
40a, Olomouc

Technologie baru, kuchyné a obchodu

inv. rok cena za
Lislo nazev poiizeni ks jednotku cena celkem
4 Pultova mraznitka Caravell typ 335-930
v.£.01250227 2001 1 23.560,60 23.560,60
8 Chladici vanitka CHV26300
329/2001 2001 1 32.195,80 32.195.80
9 Dfez s odkapovou plochou 2001 1 13.259,- 13.259,-
11 Regé! nerez 100x500x1800 2001 1 10.277,30 10.277,30
16 Vodni lazefi véetné podestavby otevt.
BHV v.£.0105004 2001 | 1| 3901560 3901560
17 Digestof v&etné filtr a osvétlen] 2001 1 30.451,20 30.451,20
18 Nerez still s polici 2001 1 14.115,40 14.115,40
18 Nerez stll s polici 2001 1 8.723,- 8.723,-
20 Kombi  vylevka s umyvadiem  vgetné
bezdotykové baterie 2001 1 21411 21411
21 Skfffika nerez na nadobl 2001 1 13.481,- 13.481.-
soucet 10 206.489,90
1. NP bar + obchod
inv. rok . cenaza
éislo néazev porizeni ks jednotku cena celkem
Zabudovany pracovn! barovy pult véetné
2 obsluzného pultu 2001 | 1| 7625420 76.254.20
23 Zabud. zapulti v&. obkladu z pisk. skla 2001 1 38.657,90 38.657,90
24 Skfiii pro chladici skfifi 2001 1 3.242,80 3.242 80
25 Zabud. puit prodejny v&. obsl. pultu 2001 1 40.374,60 40.374,60
26,27 Volna police lomena 2001 2 666,10 1.332,20
28 Zabudovaneé zapulti prodejny 2001 1 12.018,30 12.018,30
29 Nika pro chiadici skrif 2001 1 3.988,20 3.988,20
30 Nika policova 2001 1 4.323,70 4.323,70
31 Nika pro chiadicl skfifi 2001 1 7.501,80 7.501,80
32,33 Dvefe kyvné 2001 2 8.737,05 17.474,10
34 Rolovaci mfiZ baru a obchodu 2001 1 303,681,- 303.681,-
35 Pultova chladici vitrina 3xGN 1 42.029,- 42.029,-
Kentucky 1/11 v.&. 112971 2001
36 Pultova chiadicl vitrina 2xGN 1 26.169,~ 26.169,~
Kentucky v.&. 113127 2001
soucet 15 577 046,80
| celkem ] [ 25 ] [ 783 536,70

Majetek je zafazen v pofizovacich cenach a je evidovan jako soudast budovy KUOK.




Pfiloha €. 2 ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor a movitych véci

Seznam movitych véci v prostorach KUOK, Jeremenkova 40a, Olomouc

Vybaveni provoznich prostor

inventarni rok cena za
gislo nazev poizeni | ¥ | jednotku cena celkem
16/1263,1264 | Satni skiin svatia 2001 2 1.500,- 3.000,-
16/295 knihovna A23 1991 1 1.254 - 1.254 -
16/286 knihovna A23 1991 1 1.254,- 1.254,-
16/298 knihovna A23 1991 1 1.254 - 1.254,-
16/299 knihovna A23 1991 1 1.254,- 1.254,-
19/204 stol odkladaci 1988 1 752~ 752~
2411132 Zaluzie vertikaini 2001 1 3.711,24 3.711,24
888/1 Zidle Galounéna 2001 1 30,- 30~
888/2 Zidle Ealounéna 2001 1 30,- 30,~
16/294 knihovna A23 1991 1 1.254,- 1.254,-
16/302 knihovna A23 1991 1 1.254 - 1.254,-
16/321 skfifika dvoudvérova A201 1991 1 415,30 415,30
16/322 skifrika dvoudvéfova A201 1991 1 415,30 415,30
19/207 st jideln! 1991 1 540,- 540,-
19/223 st psaci 1991 1 2.762,- 2.762,-
21/130 Zidle &alounéna 2001 1 405~ 405,-
21/129 Zidle ¢alounéna 2001 1 4065,- 405~
24/1035 Zaluzie horizontaini 2001 1 1.006,50 1.006,50
24/1038 Zaluzie horizontaini 2001 1 1.006,50 1.006,50
24/1037 Zaluzie horizontaini 2001 1 1.006,50 1.006,50
- 24/1038 Zaluzie horizontaini 2001 1 1.006,50 1.006,50
24/1133 Zaluzie vertikaini 2001 1 3.711,24 3.711,24
888/3 Zidle calounéna 2001 1 30,- 30~
888/4 Zidle Galoun&na 2001 1 30,~ 30,-
888/13 stojan na Saty 2001 1 80,- 80,-
888/506 telefon Euroset 2001 1 Q- 0,-
soutet 27 27.867,08
1. NP bar + obchod
inv. rok ceha za
cislo nazev poizeni | * | jednotku | cenacelkem
03/92 | Mytka A670 PDS 2009 1 69.400,- 59.400,-




Jidelna

inv. gisio nazev p o;?zl; ni ks jzf!:ztﬁl cena celkem.

19/150 stolek 2001 1 503,- 503,-
19/809-810 stal iidelni 2001 2 3.987,85 7.975,70
19/811-819 st jideinf 2001 9 3.429,10 30.861,90
21/723-774 Zidle jidelni 2001 52 4.016,10 208.836,30
19/3585-19/3590 stii jidein! 2009 6 1309.- 7.854,-
21/3772-2113775 zidle jideini 2009 4 654,50 2.618,-
24/149,151,159 vésak stojanovy 2001 3 1.527,40 4.582,20
24/379 ko§ odpadkovy 2001 1 877~ 877,
24/2223 ko$ naslapovy 2005 1 1.122,20 1.122,20

soudet 79 264 930,30

[ Celkem | [107 | [ 352197,38 |

Majetek je zafazen v pofizovacich cenach.




Pfiloha €. 3 ke Smlouvs o najmu nebytovych prostor a movitych véci

Predavaci protokol

Pfedavajic.  Olomaucky kraj
Jeremenkova 40a, 779 11 Olomouc
IC: 80609460

Pfebirajici;.  SECAT Olomouc s.r.c.
Stavojova 579/9, 128 00 Praha 2 - Nusle
1€: 24203157
Zastoupeny: Renatou Sedlackovou

Dnesnfho dne predévajici pfedal a piebirajici pi‘eb%l pfedmét najmu dle Smiouvy o najmu
nebytovych prostor a movitych vécl uzaviené dne., 7 .. 2473, Pledmétem najmu dle
teto smlouvy jsou nebytové prostory, dale véci, které jsou soucasti téchto prostor a také
movité véci.

Predmét Smiouvy byl pievzat v souladu se seznamy véci, které jsou soudasti nebytovych
prostor a movitych véci, Vaci jsou ve stavu obvykliého opotiebeni.

Déle predavajici pfedal:

- Kli¢ & 110 {dvefe na rampu);

- 2ks k& — vstup od recepce:

- 2ks kli¢ — zadni vstup;

- Kartu £. 372 na vstup do budovy;

- Kartu ¢, 1059 na viezd na horni parkovidts.

v Olomouci dne: 7 5. 20147

Prebirajici




