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NAIE R SMLOUVA

Smluvni strany prohladujl, fe vy3e ndjemného, jak Je tato uvedena v odst. 6.1. vyie, byla
stanovena s pfihlédnutim k omezenim v uZivani pfedmétu ndjmu vyplyvajlcim pro ndjemce z
najemnich smluv uvedenych v odst, 4.3. této smlouvy a v jeha subodstavcich, pfedeviim pak
s pfihlédnutim k pfijmGm plynoucim z téchto ndjemnich smluv pranajimateli. Pro tiistranénj
pochybnosti smluvni strany déle uvadéji, Zze vySe ndJemného podle této smlouvy je stanovena
rovné? s prihlédnutim k najemcem vynaklddanym vydajim na sluiby a Ghradu nakladd
spojenych s uzivanim predmétu ndjmu v rozsahu, v jakém budou tyto vydaje dany uZfvdnim a
spotfebou osoh oprdvnénych uZivat &asti pfedmétu najmu na zakladé smluv uvedenych
v odst, 4.3. této smlouvy. Pro odstranéni pochybrosti smiuvni strany déle prohiasuji, ze vyse
ndjemného podle této smlouvy Je stanovena rovnéi spfihlédnutim k ndjemcem
vynaklddanym vydajim na umoinéni pffstupu do pfedmétu najmu prostrednlctwm svého
zaméstnance {viz posledn/ v&ta odst. 6.4. této smlouvy nize). ;

V pfipadé, dojde v dobé trvani ucinnosti této smlouvy k zéniku kterékoliv ze smiuv uvedenych
v subodst. 4.3.6., 4.3.7. nebo 4.3.8. této smlouvy, zavazuji se smluvnf strany bez zbyteéného
odkladu uzaviit dodatek k této smlouvé, v rdmci néhoZ bude sjedndno ndjemné podle této
smlouvy, a to nové ve vyii stanovené s piihlédnutim k rozsdhu, U jakém zanikio cmezeni
néjemce vyplyvajici z takto zaniklé smlouvy. V pfipad8, Ze nedojde mezi stranami kuzavieni
dodatku podle pFedchozi véty do tfi mésich od zaniku' kterékoliv ze smluv uvedenych
v subodst. 4.3.6., 4.3.7. nebo 4.3.8., bude nova wyie najemného stanovena znalcem &
znaleckym dstavem urEenym pronajimatelem ze seznamu znalcl € znaleckyuir Ustavi
vedenych Ministerstvern spravedinosti se specializacl na ceny a odhady nemovitosti (ddle jen
»Znalec), ve vwii ndjemného v misté a Case obvykié, V piipadé, Ze znalec stanovi novou vysi
najemného réznymi ocefiovacimi metodami, povaiuje se za novou vyéi ndjemného
aritmeticky primér: viech takto uréenych vy3l podle viech znalcem pouZitych ocefiovacich
metod. Vy$e ndjemného stanovend zplisobem podle predchozi véty bude zévaznafpro obé
smluvni strany poéinaje dnem nésledujicim po dni, v némz zanikla smiouva, jejiz 2anik ved ke
stanoveni nové vySe najemného podle predchozi véty. Rozdil v ndjemném za obdobl od
zaniku smlouvy aZ do dne stanoveni nove vySe ndjemného bude ndjemce povinen uhradit
pronajimateli nejpozdéji ve 1haté do 1 mésice ode dne, kdy byl pronajimatelem pisemné
vyrozumeén o npvé stanovené vysi ndjemného znalcem, '

Pro odstranéni pochybnost( smluvnf strany prohlasujl, Ze zdnik smluv uvedenych v subodst.
4.3.1.,4.3.2,,4.3.3, 4.3.4,, a 4.3.5. nema vliv na vy3i ndjemného podle této smlouvy, pficemz
tato smlouva Je uzavirdna za pfedpakladu, Ze za doby jejiha trvani dojde k transformaci smluv
uvedenych vsubodst. 4.3,1,, 4.3.2,, 4.3.3,, 4.3.4,, do smluv podndjemnlch, uzavienych mezi
ndjemcem a osobami opravné&nymi z téchte smluv, za podrinek a v souladu s Clanek XIi, této
smlouvy. Ndjemce se zavazuje po dobu trvdni smluv uvedenych ve vété prvni. tohoto
odstavce umoZnit osobdm opravnénym ztéchto smiuv vstupovat do predmé&ty ndjmu
vsouladu a za podminek stanovenych t&mito smlouvami, a to prostfednictvim. svého
zaméstnance. ‘

Smluvnl strany se dohodly, Ze najemce neodpovidd za Skodu, kterd vznikne na pfedmétu
najmu nebo na vécech umisténych v pfedmétu najmu, véetnd téch ve vlastnictvi ndjemce,
pokud by ke 3kodé doglo v souvislosti s vykonem prav podle smluv uvedenych v odst. 4.3.
této smlouvy. V pfipadé, fe ndjemci vznikne Skoda podle pfedchozi véty, Je pronaﬁmatel tuto
Skodu najemci uhradit. e
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% ; oot ~ €lanek VII.
Platebni podminky

TN
v

Njemné bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem na (et pronajimatele & 43-

8518860247/0100, vedeny u Komerén/ banka a.s..

Clanek vinl,
Sluzby a Ghrada naklad( spojené s uZivanim pfedmétu najmu
Smluvni strany se dohodly, Ze najemné podle této smlouvy nezahrnuje naklady na sluiby a
dhradu ndklad® spojenych s uifvanim pfedmétu ndjmu.
Najemce je v souladu s touto smlouvou povinen zajistit doddvky elektrické energie, plynu a
vody do pFedmétu najmu, resp. odvod odpadni vody zpfedmétu ndjmu pfimo
u poskytovatele, resp, u dodavatele téchto sluZeb.

Clanek IX.
Sprava a Udrzba predmétu ndjmu
Srﬁ!ﬁ\}'m’ strany se dohodly, Ze najemceé je vsouladu stouto smlouvou povinen provddét
béZriou (dribu véci a drobné opravy souvisejici s uzivdnim pfedmétu ndjmu, @ to na svij
vlastni nklad, B&nou Gdribou se rozumi Udriba spoéfvajicl v zachovani funkénfho resp.
¥adného stavu predmétu ndjmu (udriovani pfedmétu najmu vietné zafizeni a vybaveni
pfedmétu najmu, které se provadi obvykle pfi uzivani pfedmétu ndjmu - zejména prohlidka a
isténl pfedmétu ndjmu, obnova natéru & vyména béinych soucdstek, které v disledku

‘bpotfebeni odchézeji). Pro odstranéni viech pochybnosti se smluvni strany dohodly, e

9.1.1. béinou Gdribou pfedmétu ndjmu podle této smlouvy se rozumi b&ind ddriba, jak je
_vymezena v ust. § 2 nafizeni vlady & 308/2015 Sb. (dale jen ,nafizen(”),

9.1,2, . drobnymi opravami pfedmétu ndjmu podle této smlouvy se rozumi drobné opravy,
. Jak Jsou vymezeny v ust. § 4 nafizeni. Za drobné opravy téZ povaiuji dalSi opravy
‘ .. predmétu ndjmu a jeho vybaveni a vymény jednotlivych pfedmétl nebo jejich
sougdstl, které nejsou uvedeny v § 4 nafizeni, jestlize néklad na jednu opravu
nepfesahne &4stku 4.000,- KE Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu
. souvisejl a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujlci soudet nakladl na souvisejici
.~ opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do nakladd na tuto

" opravu nezapoitévajf a hradi je vidy najemce.

Osiatnl tdrbu (tj. jinou nei b&¥nou (dribu), jake? i Jiné neZ drobné opravy (viz subodst,
9.1.2..vy$e) provede pronajlmatel na sv{j vlastn! néklad,

Clanek X.
. - Doba néjmu, skonceni najmu
Néjem dle této smlouvy se sjednavd na dobu uréitou a to do 31,7.2019, Ndjem podle této
smictivy se po skonéeni aktuéini doby trvén{ ndjmu smlouvy vidy automaticky prodiouil o
dallf 3 roky, ledaze nékter4 ze smluvnich stran pisemné sdéli druhé smluvni strang, ¥e ha
dalifm automatickém prodiouzeni ndjmu nema zdjem. .
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Skutetnost, fe nékterd smluvni strana nemd zédjem na dal$im automatickém prodiouZeni
najmu, jak je uvedeno v odst. 10.1. této smlouvy, je tato smluvni strana povinna“ozndmit
pisemné druhé smluvnf stran& nejpozdéji do konce 15. mésice pfed uplynutim aktuaini doby
najmu, aby nedo$lo k dal§fmu automatickému prodlouzem ndjmu podle odst. J’C) 1. této

smiouvy.

Néjem dle této smlouvy Ize ukonéit téZ dohodou smluvnich stran.

Clanek XI.
Préva a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen zejména:
11.1.1. pfenechat pfedmét najmu najemci tak, aby jej mohl uZivat,
11.1.2. udr¥ovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl njemci slouzit k uzivéni,
11.1.3. pojistit pfedmét ndjmu a po dobu Ucinnosti ndjemni smlouvy mit pfedmét njmu
poji§tén a to minimdlné v rozsahu pojlstén( stavby a dale pojistén( protl skadém
zplisahenym provozni ¢innostl, :

11,1.4. zajistit ndjemci nerudené uZivani pfedmétu ndjmu po dobu trvani této smlouvy.
N4jemce je povinen zejména: '
11.2.1. po dobu trvani této smlouvy provadét béinou Gdribu pfedmétu ndjmu,

11.2.2. utivat pfedmét najmu jako fadny hospoddf, tj. predevsim predchazet moznym
skodam na predmétu ndjmu a v této souvislosti radne dodriovat ve§kere pns]uﬁne

prévnf & jiné pFedpisy,

11.2.3. fadné hradit sjednané najemné.

Clanek X,

Podnajem
Pronajimatel timto udéluje ndjJemci souhlas s tim, aby najemce k pfedmétu najmu riebo jeho
jednotlivym &astem ziidil uzivaci prévo tfetim osobdm. Smiuvni strany se v této souvislosti
dohodly na tom, #e zminén4 uzivaci préva budou tietim osobdm poskytovéna zejména pro
vzdélavac & kulturn! aktlvity (poskytnuti prostor pro vzdéidvani, spolkovou ¢innost apod ).

Cléanek XlIl.
Zavérecna ustanoveni :

Tato smlouva, jako? i vedkeré pravn{ vztahy z této srnlouvy vyplyvajici, nebo s touto
smlouvou souvisejic! (viéetné otdzek platnosti & zdanlivosti smlouvy, ndhrady 3kody, jiné
imy, predsmluvni odpovédnosti, bezdlivodného obohaceni apod.), se Ffdi pravnim Fédem
Ceské republiky, zejména pak zdkonem &. 89/2012 Sh., ob¢anskym zékonikem, v platném a
G&inném znéni. Odkazuje-li tato smiouva na ,obgansky zdkonik”, rozumf se jim zdkon &
89/2012 Sh,, v platném a uéinném znéni.

Veskeré zmény nebo dodatky k této smlouvé musf byt u¢inény vyluéné pisemné formou
chronologicky &islovanych dodatki podepsanych ob&ma smiuvnimi stranami.
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