NARODNI PEDAGOGICKY INSTITUT
CESKE REPUBLIKY

Najemni Smlouva
¢. NPICR-438/2020/11-1

Organizace: Narodni pedagogicky institut Ceské republiky
(zafFizeni pro dalsi vzdélavani pedagogickych pracovnikii)
Pravni forma: statni pfispévkova organizace
Sidlo: Senovazné nam. 872/25, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Zast.: Mgr. et Mgr. Helena Plitzova, feditelka NIDV
ICO: 45768455
DIC: CZ45768455
Bankovni spojeni: Komercni banka a.s.
Cislo uétu: 79530011/0100

(Statni prispévkové organizace se nezapisuji do verejného rejstriku)
jako Pronajimatel na strané druhé
(dale jen ,Pronajimatel”)

a

Spolecnost: COPY GENERAL s.r.o.

Pravni forma: spole€nost s ru¢enim omezenym

Sidlo: Senovazné namésti 871/26, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Zast.: Roman Petr, jednatel

ICO: 45280436

DIC: CZ 45280436

Spoleénost je zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka ¢. 10079

jako Najemce na strané druhé

(dale jen ,,Najemce”)

Pronajimatel a Najemce oznaceni spolecné téz jako ,,smluvni strany”,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen oblansky zékonik) a zdkona ¢.219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist, tuto

Smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani

(dale jen ,,Smlouva“)

ClL 1.
Prohlaseni Pronajimatele

1. Pronajimatel je na zakladé Opatreni Ministerstva Skolstvi, mladeze a télovychovy o zméné pftislusnosti
hospodafit s majetkem statu ¢.j.: 39711/2011-13, ze dne 19. 12. 2011, a na zakladé Opatfeni Ministerstva
$kolstvi, mladeze a télovychovy, ze dne 30. Fijna 2019, C.j.: MSMT-33358/2019-1, kterym se vydava
Dodatek ¢.9 zfizovaci listiny, pfislu$ny hospodafit s domem ve vlastnictvi Ceské republiky, ¢.p. 871 v k. G.
Nové Mésto, na adrese Senovainé namésti 871/26, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 (dim je soucasti
pozemku parc. €. 548 v k.U. Nové Mésto).Shora uvedena nemovita véc je zapsana v katastru nemovitosti,
vedeném Katastralnim uradem pro Hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na LV €. 246 pro k.u. Nové
Meésto, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, ktery tvofi nedilnou soucast této Smlouvy jako pfiloha €. 1.
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2. Pronajimatel prohlasuje, Ze v nemovitosti specifikované shora v odst. 1 tohoto ¢lanku této Smlouvy se
nachézi prostory slouZici k podnikdni o celkové vyméfe 208,54 m?, véetné pfislusenstvi (dale jen
,prostory” ¢i ,,predmét ndjmu”).

3. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze je oprdvnén predmét ndjmu pronajmout za podminek danych zakonem.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich. Pronajimatel touto
smlouvou vyse specifikovany predmét ndjmu prenechavd ndjemci k do¢asnému uzivani za podminek
stanovenych touto smlouvou a zakonem. 219/2000 Sb.

L. 1.
Pfedmét najmu
1. Pronajimatel pfenechava ndjemci do uzivani za nize sjednanych podminek nebytové prostory umisténé
v |. NP a I.PP shora uvedeného domu, a to prodejnu a zazemi se samostatnym vchodem z ul. Senovaziné

namésti 871/26, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, sestavajici z nebytovych prostor o celkové vyméFe 202,9 m?
(ddle jen ,,nebytové prostory”), které tvori:

Prostor ¢. R010 az R013, soc. zafizeni 0 vymére 5,80 m?
Prostor ¢. R014 obchod 0 vymére 95,95 m?
Prostor ¢. RO15 provozni prostory a sklad 0 vymére 65,14 m?
Prostor ¢. AO09 soc. zatizeni 0 vymére 6,35 m?
prostor R/106 suterén $atna 0 vymére 35,30 m?
celkem 208,54 m?

2. Planek vyse uvedenych prostor tvofi nedilnou soucast této Smlouvy jako pfiloha €. 2.

3. Najemce prohlasuje, Ze je mu stav predmétu ndjmu dobfe znam, Ze si jej pred uzavienim Smlouvy prohlédl
a potvrzuje, Ze je ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani. Ndjemce dale prohlasuje, Ze je opravnén
podnikat v oboru, pro ktery si prostory najima, tj. pro prodej o¢ni optiky a s tim souvisejici ¢innosti. Vypis
z obchodniho rejstfiku Ndjemce je ptilohou ¢.3 této Smlouvy.

cL .
Uéel najmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci predmét ndjmu specifikovany v €l. I. této Smlouvy, véetné pfisluSenstvi
do n3jmu, za ndjemné sjednané v ¢l. V. odst. 1 této Smlouvy a Najemce pfedmét ndjmu za podminek
uvedenych v této smlouvé pfijima do uZivani a zavazuje se hradit sjednané najemné a platby za sluzby
spojené s najmem.

2. Najemce bude uzivat predmét najmu vylucné k provozovani sluZzeb kopirovaciho centra a souvisejicich
¢innosti a dodrzuje se tento Ucel zachovat. Bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni
Najemce oprdvnén ucel ndjmu ménit.

Cl. Iv.
Doba najmu

1. Tato Smlouva se uzavira v souladu s ustanovenim § 27 odst.2 zdkona ¢.219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist, na dobu urcitou 8 let,
pocinaje dnem zahdjeni ndjmu od 1. dubna 2020 za podminky pfedchoziho zvefejnéni Smlouvy v registru
smluv dle ¢lanku VII. odst. 4 Smlouvy.

2. Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni opétovného uzavieni ndjemni Smlouvy podle § 2230
zdkona ¢. 89/2012 Sh., a ujednavaji si, Ze najem bez ohledu na aktivitu Pronajimatele kon¢i ke
sjednanému datu a pfipadné dalsi uzivani pronajimaného majetku Najemcem nebude pokladano za
opétovné uzavieni ndjemni Smlouvy. Toto ujednani zaroven pokladaji za sdéleni o ukonéeni najmu, dle
odst. 2 citovaného ustanoveni § 2230 zakona ¢. 89/2012 Sb., ke sjednanému datu a pfipadné dalsi uzivani
pronajimaného majetku Najemcem nebude pokladano za opétovné uzavieni najemni Smlouvy.
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Najemni vztah uzavieny na dobu urcitou skonci:

a) zdanikem pronajaté nemovité véci,

b) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

¢) dohodou Pronajimatele a Najemce,

d) zdnikem prdvnické osoby bez pravniho nastupce, je-li tato osoba Najemcem.

e) vypovédi Pronajimatele, jestliZe:

- nemovita véc, v niz se pfedmét ndjmu nachdazi, ma byt odstranéna, anebo prestavovana tak, Ze to
brani dalSimu uzivani predmétu najmu, a Pronajimatel to pfi uzavieni Smlouvy nemusel ani nemohl
predvidat,

- Najemce hrubé porusuje své povinnosti vici Pronajimateli, zejména tim, Ze prestoZe jej Pronajimatel
vyzval k ndpravé, chova se Ndjemce v rozporu s ustanovenimi této Smlouvy, nebo je po dobu delsi
nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim predmétu
najmu,

f) vypovédi Ndjemce, jestlize:

- ztrati zpUsobilost k provozovani ¢innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét ndjmu urcen,

- prestane byt pfedmét najmu z objektivnich dlvod( zpUsobily k vykonu cinnosti, k némuz byl urcen,
a Pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici ndhradni prostor,

- Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vici ndjemci.

Vypovéd musi byt ve vSech pFipadech pisemnd, musiv ni byt uveden vypovédni divod, jinak je neplatna.

Vypovédni doba Cini tfi mésice a pocind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi

druhé smluvni strané.

Pronajimatel je ve smyslu ustanoveni § 27 odst.2 zak. ¢. 219/2000 Sb. opravnén tuto Smlouvu vypovédét

i bez vypovédni doby, nebo od Smlouvy odstoupit v pfipadé, ze Ndjemce neplni véas a radné své

povinnosti z této Smlouvy, nebo pokud pomine divod docasné nepotiebnosti pronajatych prostor a

Pronajimatel bude tyto prostory potfebovat k plnéni svych dkoll vramci své plsobnosti nebo

stanoveného predmétu Cinnosti.

V ptipadé ukonceni najmu je Najemce povinen nejpozdéji ke dni ukoncéeni najmu protokolarné predat

pronajaté prostory zpét Pronajimateli vyklizené a ve stavu, v jakém je prevzal, svyjimkou Uprav

realizovanych za souhlasu Pronajimatele, nehledé na béZzné opotiebeni pfi béZzném uzivani a na vady,
které byl povinen odstranit Pronajimatel.

Cl.v.
Najemné, zalohy na poplatky za sluzby a jistota

Vyse ndjemného byla smluvnimi stranami dohodnuta v souladu s ustanovenim § 27 odst.3) zakona
¢. 219/2000 Sb., ve vysi v misté a ¢ase obvyklém éastkou:

Prostory €. R010 aZ R013 soc. zdzemi o vyméfe 5,80 m?

ndjemné 1 400,00 K&/1m?2/rok, celkem rOCNG .........ccovivivivevmreereeeserieeree e 8 120,00 K¢
- Prostor &. R014 obchod o vyméfe 95,95 m?

ndjemné 16 450,00 K&/1m?/rok, celkem ro€né ........eeeeeeisees s s 1578 377,50 K¢

Prostor €. R015 provozni prostory o vymére 65,14 m?

ndjemné 6 100,00 K&/1m?/rok, celkem ro€né .........ieeeeeisineseseesiseesseinens 397 354,00 K¢
- Prostor &. A0Q9 soc. zdzemi o vyméfe 6,35 m?

ndjemné 1 400,00 K&/1m?2/rok, celkem ro€né..........ocuveieeeennneeeees s sesese s 8 890,00 K¢

Prostor R/106 suterén 3atna o vyméfe 35,30 m?

najemné 1.400,00 KE/1 m2/rok, celkem roCne ..........ccveeeerevevecvnecesereeneveeeresenene 49 420,00 K¢

Rocni ndjemné ¢ini celkem 2 042 161,50 K¢.

Mési¢ni ndjemné ¢ini 170 180,10 K¢.

Pronajimatel uvadi, Ze v dobé uzavieni této Smlouvy neni platcem DPH z pronajmu nebytovych prostor.
Pokud by se Pronajimatel v budoucnu stal platcem DPH, bude k této ¢astce pfipoctena DPH v zdkonné
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vysi. Najemné, spolecné s nize uvedenymi platbami za sluzby spojené s ndjmem, bude splatné na zakladé
platebniho kalendare a vypoctového listu zaloh za sluzby, stanovenych Pronajimatelem — pfilohy €. 4 a €.
5 Smlouvy.

Najemné bude kazdoro¢né upravovéno v zavislosti na rdstu indexu spottebitelskych cen. Uprava
najemného se provadi jednostrannym Ukonem Pronajimatele, a to pisemnym ozndmenim dorucenym
najemci. Prvni Uprava najemného bude provedena od 01.04. 2021.

Soucasti najemného nejsou platby za sluzby spojené s ndjmem v celkové vysi 50 400,00 K¢ rocné za vodné
stocné, srazkové vody a dodavku tepla.

V ptipadé zmény cenovych relaci za jednotlivé sluzby souhlasi Najemce s Upravou vysSe plateb a zaloh
jednostrannym uUkonem Pronajimatele. Upravenou vysi plateb a zdloh ozndmi Pronajimatel najemci
pisemné. Upravenou vysi plateb je Najemce povinen hradit od nejblizsi splatné platby po obdrzeni
pisemného oznameni.

Celkovou ¢éastku zahrnujici ndjemné a zalohy na poplatky za sluzby spojené s najmem ve vysi

174 380,10 K¢ (slovy: jedno sto sedmdesat Ctyfi tisic tFi sta osmdesat korun ¢éeskych deset haléfll), se
Ndjemce zavazuje hradit mési¢né, dle pfilozeného platebniho kalendare. Za den uhrazeni platby se
povazuje den, kdy platba bude pfipsana na tGcet Pronajimatele.

Neuhradi-li Ndjemce splatné najemné nebo platby za sluzby spojené s najmem fadné a vcas, pfrislusi
Pronajimateli smluvni pokuta ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni a dale zakonny urok z
prodleni.

Vyuctovani zaloh za sluzby spojené s ndjmem bude Pronajimatelem provedeno 1x roc¢né po ukonceni
topné sezony (duben-kvéten v zavislosti na délce topné sezony) v souladu s platnymi pravnimi predpisy
na zakladé faktur od organizaci poskytujici sluzby Pronajimateli. Pfipadné nedoplatky nebo preplatky
musi byt povinnou stranou vyrovnany do 14-ti dn(i po pfedloZeni vyuctovani.

Cl. V1.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen jednat v souladu s tuzemskymi pravnimi predpisy vztahujicimi se na Najemce anebo
na uzivani predmétu najmu, (zejména predpisy stavebné-pravnimi, protipozarnimi, hygienickymi,
upravujicimi nakladani s nebezpe¢nym odpadem apod.) a déle je povinen dodrZovat ustanoveni této
Smlouvy. Odvoz odpadu si Najemce zajisti na vlastni naklady.

Najemce je povinen uZivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodar k ujednanému Gcelu a platit fadné a vcas
najemné a jiné platby dle této Smlouvy.

Nadjemce ozndmi Pronajimateli, Ze pfedmét najmu ma vadu, kterou ma odstranit Pronajimatel, hned
poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi peclivém uzivani predmétu najmu zjistit mohl.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat predmét ndjmu najemci tak, aby jej mohl uzivat k ujednanému nebo
obvyklému Gcelu, udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit tomu uzivani, pro které byl
pronajat, a zajistit najemci nerusené uzivani predmétu ndjmu po dobu najmu.

Po dobu najmu provadi béZznou udrzbu a opravy pfedmétu najmu Najemce do vyse 5000,00 K¢ za kazdou
opravu, ledaZe se k ni zavazal Pronajimatel. Opravu omitek, malovani a tapetovani mistnosti vSak hradi
Najemce vidy v celém rozsahu, ostatni nezbytné opravy provadi Pronajimatel, ledaze se k nékterému
zpUsobu nebo druhu Udrzby a k opravé nékterych vad zavazal Najemce. Pronajimatel neodpovida za vady,
o kterych v dobé uzavieni ndjemni Smlouvy strany védély a kterd nebrdni uzivani predmétu najmu.
Potfebu mimoradnych oprav (havarii) je Ndjemce povinen pisemné oznamit Pronajimateli bez
zbytecného odkladu. PFi poruseni této povinnosti odpovida za Skodu tim zpUsobenou.

Ozndmi-li Ndjemce rfadné a v¢as Pronajimateli vadu pfedmétu ndjmu, kterou ma Pronajimatel odstranit,
a neodstrani-li Pronajimatel vadu bez zbytecného odkladu, takZze Najemce mizZe predmét najmu uzivat
jen s obtizemi, ma Ndjemce pravo na pfimérenou slevu z ndjemného nebo muZe provést opravu také
sam a pozadovat nahradu Ucelné vynaloZzenych nakladu. Ztézuje-li vSak vada zasadnim zplsobem uZivani,
nebo znemozZnuje-li zcela uZivani, ma Najemce pravo na slevu na najemném nebo miZe najem
vypovédét.
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UkazZe-li se béhem ndjmu potieba provést nezbytnou opravu predmétu ndjmu, kterou nelze odlozit na
dobu po skonéeni najmu, musi ji Ndjemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zpUsobi obtize nebo omezi
uzivani véci. Trva-li oprava vzhledem k dobé ndjmu dobu nepfimérené dlouhou nebo ztéZuje-li oprava
uzivani predmétu ndjmu nad miru obvyklou, ma Najemce prdvo na slevu z ndjemného podle doby opravy
a jejiho rozsahu.

Ozndmi-li to Pronajimatel predem v pfimérené dobé, umozni mu Najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku predmétu najmu, jakozZ i pfistup k nému nebo do néj za Ucelem provedeni potfebné opravy
nebo Udrzby véci. Pfedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li
nebezpeci z prodleni. Vzniknou-li ndjemci Cinnosti Pronajimatele podle tohoto odstavce obtize, které
nejsou jen nepodstatné, ma Najemce prdvo na slevu z ndjemného.

Ndjemce ma pravo provést zménu predmétu ndjmu jen s predchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele. Zménu predmétu najmu provadi Ndjemce na svlj naklad. Provede-li Najemce zménu
predmétu najmu bez souhlasu Pronajimatele, uvede predmét ndjmu do puvodniho stavu, jakmile o to
Pronajimatel pozadda, nejpozdéji vSak pfi skonéeni najmu. Veskeré stavebni Upravy odsouhlasené
Pronajimatelem a predstavujici pripadné technické zhodnoceni, zlstavaji pfi ukonéeni najmu ve
vlastnictvi Pronajimatele a Najemce se zavazuje, Ze nebude pfi ukonceni najmu poZadovat na
Pronajimateli finan¢ni vyrovnani z titulu zhodnoceni cizi véci.

Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpUsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to
vyplyva z Gcelu ndjmu nebo z jiného ujednani stran, anebo z toho, co bylo mozné divodné ocekavat pfi
uzavieni Smlouvy, pokud by tato zména pusobila zhorSeni pomérl v nemovité véci nebo by nad
pfimérenou miru poskozovala Pronajimatele nebo ostatni uZivatele nemovité véci. To neplati, pokud se
v disledku zmény pomérd na strané Najemce jeho ¢innost v nékterém ohledu zménila jen nepodstatné.
Najemce mlZe nemovitou véc, kde se nalézd predmét najmu, opatfit se souhlasem Pronajimatele v
pfiméreném rozsahu informacnimi tabulemi a podobnymi orientaénimi znamenimi; Pronajimatel mize
souhlas odmitnout, pouze ma-li pro to vazny divod. Pfi skonceni najmu odstrani Najemce znameni,
kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede dotcenou ¢ast nemovité véci do plvodniho stavu.

Najemce muiZe s predchozim souhlasem Pronajimatele prevést najem v souvislosti s prevodem
podnikatelské Cinnosti, jiz pfedmét ndjmu slouzi; souhlas Pronajimatele i Smlouva o pfevodu najmu
vyzaduji pisemnou formu.

Najemce neni opravnén prenechat predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele. NedodrZeni tohoto ustanoveni predstavuje hrubé poruseni této
najemni Smlouvy.

Nadjemce se zavazuje pojistit si vnitini vybaveni predmétu najmu, které ma ve vlastnictvi na Skody
zpusobené ¢innosti zajistovanou Pronajimatelem (havarie vody, rozvod( tepla apod.).

Cl. viL.
Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva, jakoZ i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, se fidi
zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zadkonik, ve znéni pozdéjsich predpist s pfihlédnutim k zakonu
¢.219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
predpis.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze uZiti ustanoveni § 2230 a § 2315 obcanského zakoniku se pro ucely
této Smlouvy dohodou smluvnich stran vylucuje.

Smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Uc¢innosti az po jejim zverejnéni
v registru smluv, jak je uvedeno v ¢lanku IV. odst.1 Smlouvy.

Smluvni strany jsou si védomy zakonné povinnosti od 1. 7. 2016 uverejnit dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv) tuto najemni Smlouvu. Smluvni strany se dohodly, Ze najemni Smlouvu zasle spravci
registru smluv k uverejnéni Pronajimatel. Najemce je povinen zkontrolovat, Ze Smlouva byla fadné
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v registru smluv uverejnéna. V pfipadé, Ze Najemce zjisti jakékoli neptresnosti ¢i nedostatky, je povinen
neprodlené o nich pisemné informovat Pronajimatele.
5. Smlouva v celém rozsahu rusi a nahrazuje pfedchozi ndjemni vztah mezi smluvnimi stranami.

6. Veskeré zmény ¢i doplnéni této Smlouvy lze provést jen formou pisemnych vzestupné cislovanych
dodatk(l podepsanych obéma smluvnimi stranami, které budou nedilnou soucasti této Smlouvy.

7. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podepsanim precetly a s jejim obsahem souhlasi.
Dale prohlasuji, Ze tato Smlouva je vyrazem jejich pravé, svobodné a vazné vile a na dlikaz toho ji nize
podepisuji.

9. Nedilnou soucdsti Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

.1-LVC. 246 pro k. U. Nové Mésto

. 2 - Planek predmétu najmu

. 3 - Vypis z obchodniho rejstfiku Najemce
. 4 - Vypoctowy list - rozpis zaloh za sluzby
. 5 - Platebni kalendar

O O< O O O

Praha dne 12.3.2020 Praha dne 25.3.2020

Za Pronajimatele: Za Ndjemce:

Mgr. et Mgr. Helena Plitzova Roman Petr
feditelka jednatel
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	7. Neuhradí-li Nájemce splatné nájemné nebo platby za služby spojené s nájmem řádně a včas, přísluší Pronajímateli smluvní pokuta ve výši 0,1 % z dlužné částky za každý den prodlení a dále zákonný úrok z prodlení.

