Najemni smlouva ¢. 0303029011,

kterou podle zak. €. 116/1990 Sb., ve znéni zmén a doplikl, a § 663 a nasl. ob&anského
zakoniku ¢. 40/1964 Sb., ve znéni zmén a doplrika (dale je ,obCansky zakonik®), uzavrely
nasledujici smluvni strany:

1. Mésto Trebi€, se sidlem v Trfebi€i, Karlovo nam. 104/55, zastoupené mistostarostou
Mgr. Pavlem Pacalem, povéfenym k podpisu smlouvy na zakladé usneseni
zastupitelstva mésta ¢. ZM-01-2011-16 ze dne 03.02.2011
IC: 002 90 629
DIC: CZ00290629
Bankovni spojeni: Komercni banka Tiebi€, €. u. 6627950277/0100,
var. symbol najemné: 9056029011
(dale jen pronajimatel)

a

2. Klinickd onkologie Trebi¢, s.r.o., se sidlem na ul. Obranci miru & p. 491/51,
zastoupena MUDr. Josefem Hyllem, jednatelem
IC: 292 99 667
DIC: CZ29299667
zapsana v obchodnim rejstfiku u KS v Brné, oddilu C, vloZce &. 72265
Bankovni spojeni: KB a.s.
¢. u. 107-1442600227/0100
(dale jen najemce)
.

Pronajimatel je vlastnikem objektd na ul. Obranc miru 491/51 v Tfebi€i na pozemku p.¢.
st.pl. 4510 v k.u. Tfebi€ a obci Trebi¢ a tohoto citovaného pozemku, a to vSe na zakladé
zak.6. 172/91 Sb. o pfechodu né&kterych véci z majetku CR do vlastnictvi obci.

Tyto objekty uziva a spravuje prispévkova organizace mésta TrebiCe, Matefska Skola
Trebi¢, ul. Obranct miru 491/51, 674 01 Trebi¢, IC 709 94 676, ktera s timto najemnim
vztahem vyslovuje souhlas a ktéto smlouvé se pfipojuje jako vedlejsi uc€astnik a
provozovatel. Tato nemovitost sestava ze dvou samostatnych objektu, propojenych
teplovodnimi a vodovodnimi rozvody. V jednom celém objektu se nachazi matefska Skola,
objekt druhy (byvalé jesle) je pfedmétem tohoto najemniho vztahu.

Jedna se o nebytové prostory v I. a Il. NP o celkové vyméFe 427,52 m® (I. NP = 192,52 m?,
1. NP = 235,00 m%).

Pronajimatel pfenechava tyto prostory najemci na zakladé rozhodnuti rady mésta Trebice
ze dne 25.10.2011 za uc€elem provozovani pracovisté klinické onkologie. Hodla-li ngjemce
zmeénit v pronajatych prostorach pfedmét podnikani a ovlivni-li tato zména vyuzZiti
nebytovych prostor, je povinen to oznamit pronajimateli a vyzadat si jeho pfedchozi pisemny
souhlas, pokud se strany nedohodnou pisemné jinak. PoruSeni této povinnosti je
povazovano za poruSeni smlouvy podstatnym zplsobem ze strany najemce s moznosti
pronajimatele od této smlouvy odstoupit a pronajimatel mize rovnéz vyucétovat najemci
smluvni pokutu za toto poruseni smlouvy ve vysSi 10.000 K& Smluvni pokuta se
nezapocCitava na nahradu Skody. Najemce nesmi dat pronajaté prostory do podnajmu nebo
jiného uzivani jinému subjektu a musi jej uzivat v souladu s touto smlouvou.

1. Najemni vztah se sjednava pocinaje dnem 01.01.2012 a jeho trvani se urCuje na dobu
neurcitou.

2. Pronajimatel pfenechava nebytové prostory uvedené v &l. | této smlouvy najemci ve
stavu zpusobilém k smluvnimu uzivani.
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S technickym stavem pronajimanych prostor se najemce seznamil pfed podpisem této
smlouvy. Pronajimatel je opravnén pozZadovat pfistup do pronajatych prostor kdykoli
v ramci pracovni doby najemce, predevSim za ucelem kontroly, zda je najemce uziva
fadnym zpusobem, a najemce je povinen toto pronajimateli umoznit.

Uhrada za uzivani (najemné) byla sjednana dohodou smluvnich stran v ramci platnych
predpisu a vySe Cistého najemného bez provoznich nakladu gini:

vyse roéniho najemného: 427,52 m* x 302,00 K&  =129.111,00 K&

vySe mési¢niho najemného: = 10.759,25 K¢&

Smluvni strany se dohodly, Ze roéni ndjemné bude s uginnosti od 01.01.2012 pravidelné
roéné automaticky povySovano o ¢&astku odpovidajici pfislusné mife inflace v CR
vykazované prislusnym statistickym ufadem za pfedchozi kalendafni rok. Tedy vzdy
poc¢atkem kalendafniho roku zjisti pronajimatel uznanou miru inflace pro CR za
pfedchozi kalendaini rok a o tuto ¢astku se automaticky vySe ro&niho najemného z
pfedchoziho roku s ucinnosti na tento kalendafni rok navySi. Pronajimatel novou vysi
najemného pisemné sdéli ngjemci do 01.03. kazdého roku. Najemce se zavazuje, Ze
novou vy3i najemného bude respektovat a hradit. Pfipadny rozdil najemného za I.
Ctvrtleti  (tj. pokud neuhradil najemné v upravené vysi) uhradi najemce pronajimatel
spolu se splatkou najemného za mésic duben.

Roc¢ni najemné bude najemcem hrazeno mésicnimi splatkami ve vyse uvedené vysSi
vzdy do 15. dne kalendainiho mésice, jehoz se najemné tyka, a to prevodnim pfikazem
na vySe uvedeny ucCet mésta TrebiCe nebo v hotovosti do pokladny mésta Trebice.
Smluvni strany se dohodly, Zze &astka bude zaplacena dnem jejiho pfipsani na ucet
pronajimatele. Za kazdy zapoCaty mésic prodleni s placenim najemného muze
pronajimatel uctovat najemci smluvni pokutu v ¢astce odpovidajici 10% z dluzné Castky
najemneho. Vyuctovanim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na nahradu
Skody, ktera mu prodlenim najemce vznikla.

V.

Na uhradu provoznich nakladl (spotfeba vody, srazkové vody, naklady na topeni, apod.)
se najemce zavazuje bez zbytecného odkladu po uzavreni této najemni smlouvy uzavfit
s provozovatelem objektu tj. Matefskou Skolou Trebi€, ul. Obrancud miru 491/51, Trebic,
IC 709 94 676 (pfispévkovou organizaci mésta Trebice), dohodu o zplsobu a vysi
uhrady nakladl a tuto v plném rozsahu dodrzet.

Najemce se zavazuje v plném rozsahu respektovat Matefskou Skolu Trebi€, ul. Obrancu
miru 491/51 v Trebici, IC 709 94 676, pfispévkovou organizaci mésta TrebicCe, jako
provozovatele budovy, kde ma pronajaty prostory.

V.

Najemce je povinen na své naklady v€as a fadné provadét drobné opravy a béznou

udrzbu pronajatych prostor a jejich pfislusenstvi a vybaveni a hradit sluzby s timto

uzivanim spojené. Za drobné opravy se povazuji pfedevSim opravy a vymény:

a) opravy podlahovych krytin a vymény prahu a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik,
rolet a Zaluzii,

c) vymeény elektrickych koncovych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek, zvonku,
domacich telefon(l, zasuvek rozvodl datovych siti, signall analogového a digitalniho
televizniho vysilani a vymény zdroja svétla v osvétlovacich télesech,
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Najemce se bude o pronajaté prostory starat s péci fadného hospodafe a pfedchazet
vzniku skod.

Po dobu najmu si najemce bude v&as zajiStovat svym jménem, na svuj naklad a na svoji
odpovédnost veskeré revize v souladu s pfislusnymi platnymi pravnimi pfedpisy, a to
zejména elektroinstalaci, hasicich pfistroju a revize vSech pfistroju a zafizeni, u kterych
jsou dle platnych pravnich pfedpisl revize vyZzadovany. Zavady zjisténé pfi revizich si
najemce odstrani na své naklady s vyjimkou zavad, tykajicich se podstaty nemovitosti,
které odstrani a hradi pronajimatel.

V pfipadé poruSeni této povinnosti najemcem, nese najemce Vv plném rozsahu
odpovédnost za Skodu, ktera pronajimateli v dusledku jejiho poruseni vznikla.

Ndjemce je povinen zabezpelit dodrzovani zejména vSech hygienickych,
bezpecénostnich a pozarnich predpisu.

Najemce je opravnén provadét zmény (investice, opravy) na pronajaté véci pouze na
zakladé predchoziho pisemného souhlasu rady mésta TrebiCe, na svij naklad a za
podminky vyfizeni vSech naleZitosti v ramci pfisludnych spravnich fizeni (napf. stavebni
fizeni) a dodrzeni vSech pfislusnych platnych pravnich predpisa.

Podkladem pro rozhodnuti o pfipadném udéleni souhlasu bude pisemna Zzadost
najemce, v niz bude specifikovan pozadavek na provedeni zmény na véci s doloZzenim
pFislusnych dokladd, které pronajimatel sdéli najemci na jeho pozadani.

V souladu s kladnym rozhodnutim pronajimatele bude do této najemni smlouvy zakotven
formou pisemného dodatku zplsob vyporadani zhodnoceni véci, pficemz se v této fazi
bude vychazet zorientaéni ceny uvadéné v pozadavku najemce. Podminkou pro
zahdjeni praci na zméné véci je uzavieni uvedeného pisemného dodatku k této
smlouve.

Po fadném ukonleni vSech praci (napf. kolaudace) souvisejicich s poZadovanou
opravou nebo investicemi, najemce pisemné vyzve pronajimatele k pfevzeti téchto
provedenych oprav nebo investic a uvede pfesnou kalkulaci kone¢né ceny, o ¢emz bude
pofizen pisemny protokol podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Na zakladé tohoto protokolu o pfevzeti a v souladu s nim uzaviou smluvni strany
dodatek k této najemni smlouvé, v némz bude upfesnéna koneéna vzajemné pisemné
odsouhlasena cena vynalozenych nakladi najemcem.

V pfipadé, ze v okamziku ukonceni tohoto najemniho vztahu nebudou naklady spojené
se zménou na véci zcela (nebo z&asti) vypofadany, najemce se zavazuje ve smyslu ust.
§ 50a obanského zakoniku, uzavfit s méstem TFebici, jako pronajimatelem, do 90 dnd
ode dne skonceni tohoto najemniho vztahu darovaci smlouvu, na zakladé které
najemce daruje ke dni uzavieni darovaci smlouvy méstu TFebiCi nevypofadanou hodnotu
zhodnoceni véci, nebo pisemné sdéli méstu TrebiCi, Ze se naroku na vyporadani
zhodnoceni vzdava a poté uzavie s méstem Tiebii dohodu o vzdani se tohoto svého
prava najemce. Pro pfipad, Zze tento zavazek ve stanoveném terminu uzavfit darovaci
smlouvu s méstem TrebiCi (jako pronajimatelem) najemce poruSi a nedoruCi ani
pisemné sdéleni o vzdani se naroku na vypofadani méstu Trebii a neuzavie s nim
souvisejici dohodu o vzdani se prava, ma mésto Trebi€ pravo vyuctovat ngjemci smluvni
pokutu ve vySi nevypofadaného zhodnoceni véci se splatnosti do 30 dnd po doruceni
jejiho vyuctovani. Smluvni pokuta se nezapocitava na nahradu Skody. Zavazek najemce
darovat méstu TrebiCi nevyporadanou hodnotu zhodnoceni ke dni ukonCeni najemniho
vztahu Ci vzdani se naroku na toto zhodnoceni nema najemce v pfipade, kdy najemni
vztah skonci z divodu, ktery najemce nezavinil nebo kdy skoneni najemniho vztahu
nemohl najemce sam ovlivnit.

Hrozi-li v disledku oprav ¢i investic, provadénych najemcem v prubéhu najemniho
vztahu, znacna Skoda, je pronajimatel opravnén od smlouvy odstoupit. Odstoupenim od
smlouvy neni dotéeno pravo pronajimatele vuc¢i najemci na nahradu Skody, ktera
pronajimateli v souvislosti s odstoupenim od smlouvy vznikne. Provede-li najemce
upravy pronajatych prostor bez souhlasu pronajimatele, je povinen v pfipadé skonceni
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najmu uvest pronajaté prostory na své naklady do stavu a v terminu, ktery stanovi
pronajimatel.

VI.

Pronajimatel je povinen udrzovat podstatu nemovitosti a provadét s tim souvisejici
podstatné opravy. Najemce je povinen bez zbyteCného odkladu oznamit pronajimatel
zavady, vzniklé Skody a potiebu oprav, které ma pronajimatel provést, jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Najemce je povinen snadet omezeni v uzivani pronajatych prostor v rozsahu nutném pro
provedeni oprav a udrZzovani podstaty pronajatych prostor, popf. nemovitosti.

VII.

1. Najemni vztah sjednany na dobu neurcitou konci:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran k dohodnutému datu
b) pisemnou vypovédi podanou druhé smluvni strané, a to bez udani divodu
c) pisemnym odstoupenim od smlouvy z dlvodu podstatného poruseni podminek
sjednanych touto smlouvou.

Uginky odstoupeni od smlouvy nastavaji dnem nasledujicim po doru&eni pisemného
odstoupeni druhé smluvni strané (tj. strané, ktera porusila smlouvu). Vypovédni lhita
¢ini 3 mésice, pokud v této smlouvé neni pro konkrétni situaci stanoveno jinak, a po€ina
béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané.

2. Prostory budou pfedany najemcem pronajimateli vyklizené a v fadném stavu ke dni
skonceni najmu. Smluvni strany se dohodly, Zze za prodleni najemce s fadnym pfedanim
pronajatych prostor muze pronajimatel uctovat najemci za kazdy den prodleni smluvni
pokutu ve vysSi 5% z celkového ro¢niho najmu, sjednaného v této smlouvé na rok, ve
kterém najemni vztah kondi.

Pronajimatel je sou€asné opravnén pozadovat po najemci nahradu $kody, zpusobenou
porusenim povinnosti ve stanovené Ihuté fadné predat pronajaté prostory pronajimateli.

VIII.

Zavady a poskozeni, které najemce zpuUsobil, odstrafiuje najemce na svoje naklady bez
zbyte€ného odkladu. Najemce je povinen pifedchazet vzniku Skod.

Najemce odpovida za poskozeni nebo nadmérné opotfebeni pronajatych prostor a rovnéz
za Skody, zplsobené osobami, kterym umoznil do pronajatych prostor a do objektu pfistup.
Pronajimatel neodpovida za bezpeénost, majetek nebo jiné poskozeni osob, které se zdrzuji
v pronajatych prostorach.

IX.

Po celou dobu uzivani nemovitosti je najemce povinen vcas, fadné a vlastnim nakladem
zajiStovat dodrzovani vSech platnych pozarnich, bezpecnostnich, hygienickych a jinych
predpisU.

X.

1. Smluvni strany se dohodly, ze poruSeni kteréhokoli ujednani této smlouvy bude
posuzovano jako poruseni smlouvy podstatnym zplsobem.

2. Pokud tato smlouva konkrétni véc nefeSi, plati pro najemni vztah ustanoveni obecné
zavaznych pravnich predpist, pfedevsim obCansky zakonik. Smlouva je vyhotovena v 5
stejnopisech, z nichZ 2 obdrzi ndjemce a 3 pronajimatel.
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3. Jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny na zakladé dohody
smluvnich stran, formou pisemného dodatku ke smlouvé, jako dodatku vyslovné
oznaceného a pofadové Cislovaného.

4. Pisemnosti souvisejici s timto smluvnim vztahem budou najemci doruc¢ovany na jeho
adresu uvedenou v této smlouvé. Najemce je povinen jakékoliv jeji zmény ihned
pronajimateli pisemné sdélit a tyto zapracovat do textu této smlouvy dodatkem ke
smlouvé. Vyskytnou-li se pochybnosti o doru€eni konkrétni pisemnosti najemci nebo
jestlize najemce jeji doruCeni jakkoli zmafi, bude tato pisemnost povazovana za
dorucenou ftfeti den po jejim odeslani na vySe uvedenou adresu najemce, a to bez
ohledu na skute¢nost zda se zde najemce fakticky zdrzuje &i nikoli.

5. Smluvni strany souhlasi s tim, aby vy3e uvedena smlouva byla uvedena v evidenci
smluv, vedené méstem Trebi€, ktera bude obsahovat udaje o smluvnich stranach,
pfedmétu smlouvy, Ciselné oznaéeni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni
strany vyslovné souhlasi, Zze jejich osobni uUdaje uvedené v této smlouvé budou
zpracovavany pro ucely vedeni evidence smluv. Dale prohladuji, Zze skutecnosti,
uvedené ve vySe uvedené smlouvé nepovaZzuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17
zakona €. 513/1991 Sb., obchodniho zakoniku, v plathném znéni a udéluji svoleni k jejich
uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

6. Dle § 41 zak. €. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, se uvadi nasledujici dolozka,
ktera potvrzuje, ze pro platnost této smlouvy jsou splnény zakonem stanovené
podminky:

Zamér pronajmu pfedmétnych nebytovych prostor byl zvefejnén od 27.09.2011 do
13.10.2011. O pronajmu najemci rozhodla rada mésta dne 25.10.2011, usnesenim
04/26/RM/2011.

V Trebici 30.12.2011 V Trebici dne 30.12.2011
Najemce: Pronajimatel:

Klinicka onkologie Trebi¢, s.r.o. Mésto Trebic

MUDr. Josef Hyll, jednatel Mgr. Pavel Pacal, mistostarosta

V TrebiCi 30.12.2011

Provozovatel (vedlejsi ucastnik smlouvy):
Materska Skola Trebic,
ul. Obranct miru 491/51

Hana Lazni¢kova, feditelka
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