N4ajemni smlouva ¢. 030030142005
pro platce DPH,

kterou podle § 663 an. ob¢. zak. ¢. 40/1964 Sb., ve znéni zmén a dopliki, uzavieli:

1. Meésto Trebic, zastoupené Milosem Maskem, starostou
Bankovni spojeni: Komer¢ni banka Ttebi¢, ¢.u. 6627950277/0100, v.s. 9056001405
1CO: 00290629
DIC: CZ00290629
(dale jen pronajimatel)

2. EM = VAK s.r.o. se sidlem v Ttebici, Lu¢ni 1004
zastoupeny : Ing. Petrem Klimou, jednatelem spolec¢nosti
Bankovni spojeni: CSOB Tiebi¢, &.0. : 123731487/0300
IC: 25335723
DIC: CZ25335723
(dale jen najemce)

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti na ul. Lu¢ni v Ttebici, s pozemkem p.¢. 104/131 o vymére 1254
m2 v k. 0. Tyn - sklad.

Pfedmétem najmu je cela nemovitost véetné pozemkd = vyjma 1 gardZe v severozapadni ¢asti nemovitosti
specifikované v odst. L. této smlouvy - o uzitkové plose:

kancelat 10,14 m?
sklad 3,97 m
chodba 3,9m
soc. zafizeni 3,68 m

2
2
2
sklad 4,13 m?
sklad C. 3 41,80 m?
sklad ¢. 4 44,65 m?
sklad ¢.6 17,16 m?
pristiesek 27,28 m?
sklad ¢&. 7 113,22 m?

pozemek p.&. 104/131131905 m? - astetn& zpevnéna plocha



Pronajimatel pienechava néjemci tuto nemovitost za ucelem skladovani a prodeje vodovodniho a
kanaliza¢niho materialu na zaklad¢ rozhodnuti rady mésta Tiebice ze dne 30.12.004.

N4jemce pronajatou nemovitost nesmi dat do podnajmu jinému subjektu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele a musi ji uzivat k ucelu, jez je stanoven touto smlouvou. Pronajimatel piredava
najemci pfedmét najmu ve stavu zplisobilém smluvnimu uzivani, coz najemce timto ztvrzuje.

N4jemni vztah vznikd dnem 1.1.2005 a jeho trvani se uréuje na dobu neurcitou.

S technickym stavem budov a rovnéz se stavem pozemku se ndjemce seznamil pfed podpisem této
smlouvy. Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup na a do pronajaté nemovitosti, predevSim za
ucelem kontroly, zda je ndjemce uziva fadnym zptisobem a najemce je povinen toto kdykoli umoznit.

V.

1. Najemné bylo sjednano v souladu s rozhodnutim rady mésta Ttebice ze dne 30.12.2004 v ramci
platnych piedpistt a vySe Cist¢tho nijemného bez provoznich ndkladi ¢ini bez DPH rocné¢:
79.748,80 K¢
DPH bude k najemnému piipocteno dle platné sazby zakona o DPH.

N4jemné bude najemce hradit Ctvrtletné. Je splatné do konce prvniho mésice Ctvrtleti, jehoz se
najemné tyka a to na zaklad¢ faktury vystavené pronajimatelem na ucet uvedeny ve faktuie.

Smluvni strany se dohodly, Ze se sjednané¢ najemné bude kazdy rok trvani nijem. vztahu (vcetné
roku 2005) automaticky zvysovat dle oficialniho indexu inflace v CR za uplynuly rok, a to tak, Ze
novou vysi ngjemného na pfisluSny kalendaini rok (s ohledem na inflaci) vypocitd a pisemné
najemci sdéli pronajimatel v 1. ¢tvrtleti kalendainiho roku. Ke sdéleni o vysi najemného z diivodu
inflace bude pfilozen doklad o vysi inflace. Najemce se zavazuje, Ze toto zvySené najemné bude

respektovat.

2. Najemné je uhrazeno dnem pfipsani na ti€et pronajimatele.
Za kazdy den prodleni s placenim najemného miize pronajimatel ti¢tovat ndjemci smluvni pokutu v
¢astce odpovidajici 0,5% z dluzné Castky najemného,CimZ neni dotlen narok pronajimatele na
nahradu Skody v disledku prodleni vzniklou. Na zajiSténi ndjemného ma pronajimatel zastavni
pravo k movitym vécem, které jsou umistény v pronajatych prostorach a patii najemci (§ 672 obc.
zak.).



Najemce ma ke dni podpisu této smlouvy na své jméno prepsan elektromér, vodomér, telefon
apod. Najemce si rovnéz s VaS Tiebi¢ sjedna smlouvu o dodavkach vody a odvedeni srazkovych
vod. Najemce si zajisti na své naklady nadobu na odpad véetné jeho odvozu a likvidace.

Vzhledem k tomu, Ze pronajimatel bude nadale uZzivat garaz umisténou v severozapadni Casti
nemovitosti, umozni mu najemce do ni pfistup.

Néjemce je povinen na svlij naklad zajistit vSechny potiebné revize ( revize elektroinstalace vcetné
hromosvodu apod.), protipozarni opatfeni a bezpecnostni opatfeni v pronajaté nemovitosti.

VI.

N4jemce je povinen na své naklady provadét béznou udrzbu nemovitosti, jejiho prisluSenstvi a
vybaveni, hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem a sluzby s timto uzivanim

spojené. Najemce se bude o pronajaté prostory starat s pé¢i faddného hospodare a predchéazet vzniku
skod.

Pronajimatel umozni ndjemci na jeho ndklad provedeni Gprav nebo zmén nutnych k smluvnimu
uzivani.

Provedeni zmén a tUprav je podminéno pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a
vyfizenim nélezitosti v ramci stavebniho fizeni.

Uhradu takto vzniklych nakladi nebude najemce po pronajimateli pozadovat.

Provede-li najemce tGpravy bez souhlasu pronajimatele, je povinen v ptipadé skonceni najmu ve
vypovédni dob& uvést objekt na své ndklady do pivodniho stavu, pokud se s pronajimatelem
nedohodnou jinak.

Hrozi-li v disledku provadénych uprav pronajimateli zna¢na skoda, je pronajimatel opravnén od
smlouvy odstoupit. Odstoupenim od smlouvy neni dotéen ndrok na nadhradu Skody, ktera
pronajimateli v souvislosti s odstoupenim vznikne.

Prokazatelné nezbytn€ nutné naklady vloZzené ndjemcem do opravy objektu, kterymi se zhodnotila
jeho podstata, mohou byt po pifedchozi dohod¢ pronajimatele s nagjemcem odpoéteny z najemného,
a to na zaklad¢ ptedlozenych dokladl. N4jemce se zavazuje tyto doklady uschovat a ptedlozit.
Odpocet nakladii z najemného bude sjednan pisemnym dodatkem k této smlouvé po predlozeni
dokladli ndjemcem pronajimateli.



VII.

Pronajimatel je povinen udrzovat podstatu nemovitosti a provadét s tim souvisejici podstatné opravy.
N4jemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, jinak najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

Termin provedeni téchto podstatnych oprav bude stanoven po dohodé mezi pronajimatelem a ndjemcem
= najemce je povinen tyto umoznit.

VIII.

Najemni vztah kon¢i:
1. Pisemnou dohodou smluvnich stran
2. Pisemnou vypovédi podanou druhé smluvni strang, a to bez udani divodu

3. Pisemnym odstoupenim od smlouvy z divodu podstatného poruseni podminek sjednanych touto
smlouvou. (Podstatné poruseni smlouvy - viz. ¢I. X. odst. 1. této smlouvy)

U¢inky odstoupeni nastdvaji dnem doruceni pisemného ozndmeni o odstoupeni druhé smluv. strané,
pokud ve smlouvé neni stanoveno jinak.

Vypovédni lhita ¢ini 6 mésiclh a pocind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovedi druhé smluvni strané.

IX.

Zavady a poSkozeni, které najemce zplsobil, odstraituje ndjemce na vlastni néklady bez zbyte¢ného
odkladu. Najemce je povinen predchédzet vzniku Skod. O zplsobenych Skodach je ndjemce povinen
bezodkladné pisemné informovat pronajimatele.

N4jemce odpovida za poSkozeni nebo nadmérné opotiebeni pronajaté nemovitosti a rovnéz za Skody,
zpiisobené osobami, kterym umoznil k objektu a do objektu pfistup.

Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, majetek nebo jiné poskozeni osob, které se zdrzuji na pronajaté
nemovitosti.

Ke dni skonceni ndjmu budou prostory najemcem pronajimateli pfedany vyklizené ve stavu
odpovidajicim sjednanému zptisobu uzivani.

V pfipadé¢ ukonceni této smlouvy odstoupenim od smlouvy, bude pronajatd nemovitost piedana
najemcem pronajimateli do 10 dnit ode dne ukonceni najem. vztahu.

Smluvni strany se dohodly, Ze za prodleni ndjemce s fddnym piedanim pronajaté nemovitosti
pronajimateli v ptipad€é skonceni ndyjmu muize pronajimatel jako smluvni pokutu uctovat ndjemci za
kazdy den prodleni 0,5% z celkového ro¢niho ndjmu,sjednaného v této smlouveé pro rok ukonceni
najmu. Pronajimatel je soucasn€ opravnén pozadovat po najemci nahradu Skody, zpiisobenou
porusenim povinnosti ve stanovené lhité fadné predat nemovitost pronajimateli.



Poruseni kteréhokoli ustanoveni této smlouvy je posuzovano jako poruseni smlouvy podstatnym
zpisobem.

. Pokud smlouva nestanovi jinak, plati pro ndjemni vztah ustanoveni obecné zavaznych pravnich predpisi,
predevsim obcan. zak.

Smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech, z nichz 3 obdrzi pronajimatel a 2 najemce.
Smlouva ma 5 stran textu.

. Zmény a doplitkky smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné formou dodatku ke smlouvé, a to na
zékladé dohody smluvnich stran (dodatek musi byt takto vyslovné oznacen a pribézné cislovan) s
vyjimkou zvySovani ndjemného o inflaci zptisobem dle ¢I. IV. odst. 1. této smlouvy.

. Dle § 41 zék.c. 128/2000 Sb. o obcich se uvadi nasledujici dolozka, kterd potvrzuje, Ze pro platnost této
smlouvy jsou splnény zdkonem stanovené podminky:

Zamér pronajmu predmétnych nebytovych prostor byl zvetejnén od 29.11. 2004 do 15.12. 2004. O
prondjmu ndjemci rozhodla rada mésta dne 30.12. 2004.

V Tiebici dne 31.12. 2004 V Tiebici dne 31.12.2004
Pronajimatel Néjemce
Meésto Trebic EM — VAK s.r.o0. Ttebic¢

Milo§ Masek, starosta Ing. Petr Klima, jednatel



