SMLOUVA O NAJIMU o
PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

uzaviend niZe uvedeného dne, mésice a roku t€émito smluvnimi stranami (dale jen ,,smlouva*):

Mésto Sobéslav

IC: 00252921,

se sidlem namésti Republiky 59, Sobéslav 1, Sobéslav, PSC 392 01,
zastoupend panem Ing. Jindfichem Bléhou, starostou mésta,

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel*)
a

N+N Sobéslav, s.r.o.

IC: 281 27 765

se sidlem Nov4 533, Sob&slav II, Sobéslav, PSC 392 01,

zastoupena panem Zderikem Nouzou, jednatelem spole¢nosti

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, v oddile C
vlozka 18847

jako ndjemce na strané druhé (dale jen ,,ndjemce®)

I.
Uvodni prohlaseni

Pronajimatel prohlaSuje, Zze je mimo jiné vyluénym vlastnikem pozemku parc. &. 189/3 —
zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 126 m” a pozemku parc. ¢. 190/3 — zastavéna plocha a
nadvoti o vyméte 159 m’, jejichz soudasti je budova &.p. 150 — objekt k bydleni, nachazejici se
na adrese Sob&slav I, namésti Republiky 150/2, vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor, pro katastralni izemi a
obec Tabor na LV ¢. 10001.

V budové €.p. 150 se nachazeji prostory slouZici podnikani, umisténé v pfizemi této budovy o
celkové vyméte 35,00 m?, které zahrnuji nebytovy prostor — prodejna se socidlnim zafizenim o
vyméfe 27,00 m%, skladové prostory o vyméie 3,00 m? a prostor vylohy o vyméie 5,00 m”.

11.
Predmét a ifel najmu

Pronajimatel touto smlouvou pfenechiava nijemci k dofasnému uzivani prostory slouzici
podnikani, blize specifikované v &lanku I. odst. 2 této smlouvy, o celkové vyméie 35,00 m* (dale
jen ,,pfedmé&t ndjmu”) umisténé v ptizemi budovy €.p. 150 a ndjemce se zavazuje za to platit
pronajimateli ndjemné. Pfesné vymezeni pfedmétu najmu je zachyceno v situa¢nim planku, ktery
je ptilohou této smlouvy.
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Utastnici se dohodli, Ze n4jemce je opravnén uzivat pfedmét najmu k podnikatelské &innosti —
provozovani prodejny novin, tabdkovych vyrobki, turistickych map, darkovych predméti a
sbérny Sazky. Ndjemce prohlaSuje, Ze je opravnén k provozovani uvedenych podnikatelskych
¢innosti v daném oboru na zakladé odpovidajicich Zivnostenskych opravnéni. Najemce se
zavazuje uzivat pfedmét ndjmu pouze pro sjednany Gcel.

Najemce prohladuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy fddné seznamil se stavem piedmétu
najmu, ktery je zpisobily ke smluvenému uZivani, a v tomto stavu jej ke dni podpisu této
smlouvy pievzal.

Smiuvni strany dale sjednavaji, ze ke zméné zplsobu uzivani pfedmétu nijmu je potieba
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

II1.
Doba a ukonéeni ndjmu

Néjem se sjednava na dobu urcitou 5 let, a to podinaje dnem 1. 4. 2020 a kon¢e dnem 31. 3. 2025.
Smluvni strany sjednavaji, Ze najem skonéi vylué¢né nasledujicimi zptsoby:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

¢) pisemnou vypovédi v pfipadech stanovenych touto smlouvou,
d) zanikem ndjemce bez pravnich nastupcu,

e) zéanikem pfedmétu najmu.

Pronajimatel i ndjemce maji pravo ndjem pfed uplynutim doby ndjmu vypovédét v jednomési¢ni
vypovédni lhaté, a to znize uvedenych divodi. Vypovéd’ musi byt vidy pisemna, pfi¢emz
vypovédni lhiita zadind béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi
druhé smluvni stran&. Vypoveéd’ se povazuje za dorucenou rovnéZ v pfipadé, Ze ji smluvni strana,
které je urfena, odmitne prevzit. Bude-li vypovéd® zaslana druhému ucastnikovi doporuenym
dopisem, je povaZovana za doruéenou pfevzetim druhym Géastnikem. P¥i uloZeni zasilky na po§té
Jje povazovana za doruéenou uplynutim Glozni lhity a v pfipadé nedorutitelnosti patnactym dnem
po odesldni doporuéeného dopisu na adresu druhého ucastnika uvedenou v této smlouvé nebo
jinou adresu ozndmenou jim jako novou adresu pro dorucovani.

Najemce mé pravo najem vypoveédét pfed uplynutim ujednané doby, pokud:

a) ztrati zplsobilost k &innosti, k jejimuZ vykonu je prostor slouzici podnikani uréen,

b) piestane byt pronajaty prostor z objektivnich diivodil zptlisobily k vykonu ginnosti, k némuz byl
uréen,

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét pied uplynutim ujednané doby, pokud:

a) ma byt nemovitd véc, v niZ se prostor slouZici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, Ze to brani dalSimu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl predvidat, nebo

b) poruSuje najemce hrubé své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim, Ze:

- je vprodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzZivanim prostoru slouziciho
podnikani po dobu delsi neZ jeden mésic,

- chova se tak, Zze v disledku toho vznika na pfedmétu najmu Skoda nebo hrozi vznik znaéné
$kody nebo je jeho chovéni v rozporu s dobrymi mravy

- prenechd pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do uzivani nebo poZivani tfeti osob& bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
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1.

- provedl stavebni upravy pfedmeétu najmu nebo jakékoliv jiné zmény, upravy &i opravy predmétu
najmu stavebniho &i technologického charakteru bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

- uzivéa pfedmét najmu k jinému nez sjednanému tcelu.

IV.
Nijemné a naklady spojené s uZivanim predmétu najmu

1. Néjemné je stanoveno na zakladé vysledkii vybérového fizeni v celkové vysi 72.756,- K&
(slovy: sedmdesat dva tisice sedm set padesat Sest korun Ceskych) roéné. K najemnému se
piipoéitdva DPH v zikonné vysi. Céstka s DPH &ini 88.034,76 K¢&.

2. Najemce se zavazuje platit vySe uvedené najemné v pravidelnych mési¢nich splatkach ve vysi
6.063,- K¢ (slovy: Sest tisic Sedesat téi korun eskych), mésiéni ¢astka s DPH &ini 7.336,23 K¢,
splatnych vzdy nejpozdéji do 20. dne béZného kalendainiho mé&sice na Udet pronajimatele Mésta
Sobéslav &. 19-0701490399/0800, VS 7071000007, ztizeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotka
Sobéslav.

3. Pronajimatel je opravnén ndjemné za cely pfedmét najmu poéinaje kalendafnim rokem 2021
kazdoroéné zvysit o miru inflace vyjadfenou pfirdstkem primérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen vyhlagenou Ceskym statistickym ifadem za ptedchozi kalendaini rok. Tato
zména vySe ndjemného bude realizovana formou pisemného oznameni doru¢eného najemci b&hem
mésice biezna kazdého kalendainiho roku, resp. po vyhlaSeni uvedenym statistickym Gfadem.
Néjemce se zavazuje v prvnim splatném obdobi po obdrZeni této informace uhradit pfipadny

nedoplatek na ndjemném za piedchozi kalendaini rok.

4. Dohodnutd vySe najemného nezahrnuje poplatky za elektrickou energii, vytapéni, vodné,
sto¢né, svoz odpadi a za dalsi sluzby, spojené s uzivanim pfedmétu najmu.

5. Néjemce bere na védomi, Zze dodavky veSkerych energii, vody a dal§i sluZby, spojené
s uZivanim pfedmé&tu ndjmu jsou zajiStovany pro ndjemce na jeho naklady spole¢nosti Sprava
mésta Sobéslavi, s.r.o., IC 260 29 987, se sidlem Sobéslav, Sobéslav III, Tyr§ova 482/13.

6. Veskeré sluzby, spojené s uZivanim pfedmétu najmu, hradi néjemce na zéklad® smlouvy o
poskytovani sluzeb, kterou uzaviel se spole¢nosti Sprava mésta Sobéslavi, s.r.o., IC 260 29 987, se
sidlem Sobéslav, Sobéslav 111, TyrSova 482/13.

7. Veskeré ostatni sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu, zejména telekomunikaéni, telefonni
a internetové sluzby si zajiStuje na svoje ndklady sam najemce. Stejné tak ndjemce hradi pfipadné
poplatky spojené s uzivanim televiznich a rozhlasovych pfijimaci, véetné autorskych poplatkd,
naklady na béZné opravy, udrzbu a uklid pfedmétu najmu.

8. Pro pripad, Ze se dostane najemce do prodleni s uhradou kterékoli ze splatek najemného,
smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kazdy den prodleni.
Ustanovenim o smluvni pokuté neni dotCeno pravo pronajimatele na ndhradu $kody.

V.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen uzivat predmét najmu fadnym a obvyklym zplisobem pro naplnéni ucelu této
smlouvy, pfiemz je zejména povinen udrZovat v pfedmétu ndjmu potadek, zajiStovat jeho
pravidelny klid a poéinat si tak, aby na pfedmétu najmu nevznikala $koda.
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10.

11.

Néjemce je povinen umoZnit pronajimateli, nebo jim zmocn&nému zastupci prohlidku ptedmétu
najmu a uskutenéni kontroly stavu, zpisobu a Gi¢elu jeho vyuZivani, kontroly ochrany pfedmétu
ndjmu. Najemce, popf. jim urena osoba je oprivnéna se této prohlidky zddastnit.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat predmét
najmu nebo jeho &ast do uzivani nebo poZivani tieti osobg.

Najemce je povinen dodrZovat veSkeré hygienické pfedpisy a jiné ptedpisy a technické normy, v
souladu s pfislu§nymi ustanovenimi pravniho fadu CR.

Pronajimatel se zavazuje na sviij ndklad udrzovat pfedmét ndjmu v fadném stavu. Najemce se
zavazuje provadét na své naklady drobné opravy a b&Znou udrzbu pfedmétu ndjmu (malovani
mistnosti, opravy podlahové krytiny, opravy osvétlovacich téles, elektroinstalace, sanitdrniho
zafizeni a dalSi opravy, kde néaklad na jednotlivou opravu nepfesahne &¢astku 5.000,- K&).

Najemce je povinen bez zbyteénych odkladii pfedem ozndmit pronajimateli potfebu pfipadnych
oprav pfedmétu ndjmu, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Stavebni Upravy pifedmétu ndjmu a jakékoliv jiné zmény, Gpravy &i opravy stavebniho &i
technologického charakteru, lze provadét vzdy pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Veskeré prace v takovém ptipadé provadi najemce na svij naklad, a v pfipadg, Ze
se vloZené investice stanou stavebni soudasti pfedmétu najmu, popf. celého objektu, a bez
poruSeni majetkové podstaty je nebude mozZné odebrat, zistavaji tyto neoddélitelnou soudasti
pfedmétu ndjmu, aniZz by pronajimatel byl povinen poskytnout po skonéeni najmu financni
nahradu.

Néjemce odpovidd za Skodu zpisobenou z titulu uZzivani pfedmétu ndjmu a je povinen tuto
nahradit pronajimateli v plné vysi. Za Skodu zpiisobenou nijemcem se povazuje i §koda, kterou
zpusobil jeho zaméstnanec nebo jind osoba, ktera se s védomim najemce v pfedmétu ndjmu
zdrZovala.

Néjemce se zavazuje, Ze nebude v pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele provozovat jinou
¢innost, nez uvedenou v této smlouve.

Néijemce je opravnén instalovat na své naklady na budové i v pfedmétu najmu své oznadeni
s uvedenim poskytovanych sluzeb, pokud neru$i rdz budovy. Po skoneni najmu je ndjemce
povinen toto své oznaceni na sviij naklad odstranit.

Néajemce se zavazuje ke dni skonéeni ndjmu predat pronajimateli pfedmét ndjmu s piislusenstvim,

ve stavu, v jakém jej pfevzal, po provedenych opravach s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
O pfedani a prevzeti sepisi ucastnici samostatny protokol.

VI
Zavéreéné ustanoveni

Vztahy mezi ucastniky této smlouvy se fidi pfisluSnymi ustanovenimi z. ¢. 89/2012 obcansky
zakonik.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva pfedstavuje tiplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a miize byt
ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.
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4. Neplatnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy neovlivni platnost ostatnich ustanoveni této
smlouvy. V pfipadé, Ze by jakékoli takovéto ustanoveni mélo z jakéhokoli divodu pozbyt
platnosti (zejména z divodu rozporu s aplikovatelnymi zakony a ostatnimi pravnimi normami),
provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné piijatelném zplisobu provedeni
zaméri obsaZenych v takové ¢asti smlouvy, jeZ pozbyla platnosti.

S. Pronajimatel prohlaSuje, Ze zdmér najmu dle této smlouvy byl schvalen usnesenim Rady mésta
Sobéslav ze dne 10.3.2020 pod €. 5/071/2020 v souladu se zakonem &. 128/2000 Sb., o obcich, ve
znéni pozdéjSich predpist. Zamér najmu dle této smlouvy byl zvefejnén vyvéSenim na tfedni
desce Méstského ufadu Sobéslav a ziroven byl zvefejnén zplisobem umoZiiujicim dalkovy
pfistup, po dobu od 18.2.2020 do 4.3.2020. Toto prohlaSeni se &ini v souladu s ust. § 41
citovaného zdkona a povazuje se za dolozku potvrzujici splnéni podminek zakona.

6. Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v souladu se zakonem ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u€innosti nékterych smluv, uverejtiovani téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdé€jSich piedpisi, v registru smluv,
zajiSténym pronajimatelem postupem podle tohoto zdkona

7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi jeden.

8. Smluvni strany prohla$uji, Ze smlouva byla uzaviena dobrovolng, svobodné a vazné a na dikaz

toho pfipojuji své podpisy.

V Sobéslavi dne

Pronajimatel: Nijemce:
Mésto Sobéslay N+N Sobéslav, s.r.o.
zastoupené Ing. Jindtichem Blahou zastoupené Zdetikem Nouzou
starostou mésta jednatelem spole¢nosti
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