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SMLOUVA O PODNAJMU KANCELARSKYCH PROSTOR

Smluvni strany:

Statni fond rozvoje bydleni

Se sidlem: Praha 2, Vinohradska 1896/46, PSC 120 00
Zastoupeny: XXXXX

ICO: 70856788

DIC: neplatce DPH

Bankovni spojeni:  xxxxx

€. uctu XXXXX

(déle jen ,Najemce")

Ceska republika — Ministerstvo pro mistni rozvoj

Se sidlem: Praha 1, Staroméstské namésti 6, PSC 110 15
Zastoupena: XXXXX

ICO: 660 02 222

DIC: neplatce DPH

Bankovni spojeni:  xxxxx

¢. uctu: XXXXX

(dale jen ,Podnajemce*)

Smluvni strany uzavfely dale uvedeného dne, mésice a roku podle § 2215 a nasl. zakona
€. 89/2012 Sb., oblanského zakoniku (dale jen ,ob€ansky zakonik) smlouvu o podnajmu
kancelarskych prostor (dale jen ,smlouva®)



Clanek |
Predmét smlouvy

Najemce je z titulu Smlouvy o najmu nebytovych prostor a uhradé sluzeb spojenych s jejich
uzivanim ze dne 23. 4. 2001, ve znéni dodatkt €. 1 — 6, uzaviené mezi Najemcem na
strané jedné a Spravou domovniho fondu mésta Olomouce (dale jen ,Pronajimatel) na
strané druhé opravnén docasné uzivat budovu €. p. 192 jako kancelaiské prostory.
Budova je na adrese Dolni namésti 192/9, 779 00 Olomouc a je zapsana na listu vliastnictvi
€. 10001 u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc pro
katastralni uzemi Olomouc-mésto (dale jen ,Pfedmét najmu®).

Najemce prohladuje, Ze mu byl Pronajimatelem udélen pisemny souhlas k poskytnuti
Pfedmétu najmu Podnajemci do uzivani v rozsahu uvedeném nize v odst. 3 tohoto ¢lanku
a ze v tomto rozsahu hodla Predmét najmu Podnajemci do uzivani pfenechat.

Najemce touto smlouvou pfenechava v Pfedmétu najmu podnajemci do uzivani kancelarské
prostory o podlahové plose 39,66 m? a ajovou kuchyi o podlahové ploSe 5,46 m? umisténé
ve 4. nadzemnim podlazi a pfislusny podil na vedlejSich plochach ve
2. — 4. nadzemnim podlazi budovy (9,44 % z plochy 752,90 m?).

Podnajemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pronajatych prostor, Ze odpovidaji jeho
zameérim a Ucelu podnajmu a v tomto stavu je pfijima do podnajmu a zavazuje se hradit
sjednané ngjemné a cenu za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim pronajatych
prostor v rozsahu dle €l. IV této smlouvy.

O pfedani a prevzeti pronajatych prostor bude pofizen protokol, ktery podepide vzdy
alespon jeden ze zaméstnancl smluvnich stran uvedenych v €l. V této smlouvy.

~ Clanek I

Uéel podnajmu
Podnajemce bude uzivat pronajaté kancelarské prostory pro €innost Eurocentra.
Pronajaté prostory bude Podnajemce uzivat v souladu s jejich stavebnim urcenim.

Pronajaté prostory bude Podnajemce uzivat tak, aby nedochazelo k jejich poSkozeni nebo
nepfiméfenému opotiebeni.

Pronajaté prostory nesmi byt uzivany zpusobem, ktery by ohrozil dobré jméno
Pronajimatele Ci Najemce.

. Vyuziti pronajatych prostor k jinému uc€elu nez uvedenému v odstavci 1 tohoto ¢lanku je

mozné pouze po predchozim pisemném souhlasu Najemce.

Podnajemce neni opravnén prevést sva prava vyplyvajici z této smlouvy na tfeti osobu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Najemce.

Poruseni povinnosti uvedenych vtomto &lanku bude povazovano za hrubé poruseni
smluvnich povinnosti a Najemce ma pravo tuto smlouvu vypovédét v jednomésicni
vypovédni dobé, ktera pocina bézZet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi Podnajemci.



Clanek Il
Doba podnajmu, vypovéd

Podnajem se sjednava na dobu nezbytné nutnou, a to ode dne pfedani a prevzeti
pronajatych prostor dle €l. I, odst. 5. této smlouvy, pfic¢emz Podnajemce bere na védomi, ze
Podnajem dle této smlouvy Ize zfidit jen na dobu najmu, ktera svédc&i Najemci.

Smluvni strany se dohodly, Ze podnajem lze vypovédét pisemnou vypovédi bez uvedeni
ddvodu v tfimésicni vypovédni dobé, ktera po€ina bézet prvnim dnem kalendarniho mésice
nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé smluvni strané. S ohledem na odst. 1 tohoto ¢&l. I
podnajem skondi téz tehdy, skondi-li najem Najemci.

Clanek IV
Cena najmu a sluzeb s nim spojenych, platebni podminky

Najemné ¢ini za kalendafni rok celkem 71 074,00 K¢, jedna se o 9,44% najemného,
hrazeného Ndjemcem Pronajimateli za plochu 2. — 4. nadzemniho podlazi budovy.

Spolu s podnajmem jsou sjednany dalsi sluzby:
a) vytapéni objektu

b) vodné, stocné

c) provoz vytahu

d) odvoz a likvidace odpadu TDO
e) kominy

f) osvétleni

g) srazkovné

h) elektricka energie

i) uklid

j) ostraha

k) telefonni linka

l) pfipojeni k internetu

Uhrady za sluzby bude Podnajemce hradit ve vy$i podilu pronajimanych podlahovych ploch
k celkové ploSe budovy (7,10 % zplochy 1 004,05 m?), dle Podnajemcem skute¢né
spotfebované sluzby (telefonni linka) nebo dle pfislusného mési¢niho pausalniho poplatku
(internetové pfipojeni) na zakladé Castek vyudtovanych Najemci jednotlivymi dodavateli.
Jednotlivd vyuctovani sluzeb bude Najemce provadét vzdy do 30 dnu od obdrzeni
vyuctovani/vyfakturovani sluzby od dodavatele. Termin splatnosti vyuctovani kazdé
jednotlivé sluzby je stanoven na 14 dnl od jeho doru€eni Podnajemci. Vyuctovani bude
obsahovat vétu ,Hrazeno z projektu OPTP 2014-2020 ,Zajisténi publicity ESI fondd, reg. ¢
CZ.08.1.125/0.0/0.0/15_001/0000047¢. Uhrady bude Podnajemce provadét na udet
Najemce uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Uhrada najemného bude Podnajemcem provadéna étvrtletné ve vysi 17 768,50 K& na udet
Najemce uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vzdy nejpozdéji do 10. dne druhého mésice
prislusného Ctvrtleti.

V pfipadé, Zze najem vznikne nebo zanikne v pribéhu kalendarniho mésice, bude najemné
a cena sluzeb dle odst. 2 hrazena v alikvotni vysi.
Povinnost Podnajemce zaplatit je splnéna pfipsanim pfisludné ¢astky na ucet Najemce.

V pfipadé zpozdéni uhrady najemného a uUhrady za jednotlivé sluzby se Podnajemce
zavazuje uhradit Najemci zakonny urok z prodleni.
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Clanek V
Kontaktni a opravnéné osoby

1. Smluvni strany se dohodly na urCeni kontaktnich osob pro smluvni, organiza¢ni a provozni
zalezitosti:

a) za Najemce: XXXXX

XXXXX
XXXXX

XXXXX

XXXXX
XXXXX

b) za Podnajemce: XXXXX

XXXXX
XXXXX

XXXXX
XXXXX
XXXXXX

2. Pfipadné zmény v osobach uvedenych v odst. 1 tohoto ¢lanku oznami dotéena smluvni
strana neprodlené na e-mailové adresy kontaktnim osobam druhé smluvni strany. Zména
v osobach uvedenych v odst. 1 tohoto ¢lanku bude provedena ozndmenim zaslanym druhé
smluvni strané do datové schranky bez nutnosti uzavirani dodatku ke smlouvé.

Clanek VI
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Podnajemce prohlasuje, Ze:

a) je mu znam stav pronajimanych prostor, které odpovidaji uc€elu sjednanému touto

smlouvou a Ze prostory v tomto stavu do uzivani pfijima,

bude pronajaté prostory fadné uzivat,

bude pronajaté prostory chranit pfed poskozenim, ztratou nebo zni€enim,

nepfenecha pronajaté prostory k uzivani tfeti osobé bez pfedchozi dohody s Najemcem,

pronajaté prostory vrati, jakmile je nebude potfebovat, nejpozdéji vS8ak do konce
stanovené doby pfenechani uzivani,

bude pronajaté prostory udrzovat v takovém stavu, ktery odpovida béznému opotfebeni,

se zdrzi jakychkoli jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon ostatnich uzivacich
¢i najemnich prav v budové,

zajisti béznou udrzbu souvisejici s uzivanim pronajatych prostor,

zajisti u svych zaméstnancl dodrZzovani obecné zavaznych pravnich predpis(
a vnitroresortnich predpisli v oblasti ochrany majetku, pozarni ochrany, bezpecnosti
a ochrany zdravi pfi praci,



j) potfebu oprav, jejichz provedeni je povinnosti Pronajimatele, je Podnajemce povinen
hlasit Najemci. V opaéném pfipadé odpovida Podnajemce za Skodu, ktera takto vznikne.

Najemce se zavazuje zajistit u Pronajimatele pfipadnou udrzbu, opravy ¢&i rekonstrukce
budovy specifikované v €&l. | této smlouvy v pracovni dny v dobé od 6:30 do 18:00 hod.,
nebude-li v konkrétnim pfipadé sjednano jinak.

Podnajemce je povinen bez nahrady snaset omezeni svého prava uzivat pronajaté prostory
za ucCelem provadéni oprav, udrzby & modernizace technologického vybaveni pfedmétu
najmu Pronajimatelem. Provadéni opravy, udrzby &i modernizace oznami Najemce
Podnajemci vzdy nejméné do dvou pracovnich dni od doby, kdy se o nich dozvi od
Pronajimatele, nebude-li se jednat o pfipad, ktery nesnese odkladu a kdy je Podnajemce
povinen umoznit Pronajimateli vstup bez zbyte€ného prodleni. V pfipadé, Ze Podnajemce
neni schopen ze zavaznych davodl stanoveny termin dodrzet, mize Najemce po vzajemné
dohodé pozadat Pronajimatele o stanoveni terminu nového. Podnajemce je dale povinen po
pfedchozi vyzvé uskutecnéné nejméné 2 pracovni dny pfedem umoznit Pronajimateli pfistup
do pronajatych prostor za uéelem vykonavani spravy objektu; kontroly stavu a zpUsobu
uzivani predmétu Podnajmu; provadéni kontroly a revizi elektrické pozarni signalizace;
revizi, oprav a vymeény prenosnych hasicich pfistroju; provadéni kontroly a revizi hydrantd;
nebude-li se jednat o opravy, které nesnesou odkladu a kdy je Podnajemce povinen umoznit
Pronajimateli vstup bez zbyteéného odkladu. V pfipadé, Ze Podnajemce neni schopen ze
zavaznych duvodl stanoveny termin dodrzet, mGze Najemce po vzajemné dohodé pozadat
Pronajimatele o stanoveni terminu noveého. V pfipadé mimorfadné situace, ktera si
z provoznich nebo bezpec€nostnich davodu vyzada vstup Pronajimatele &i jinych osob (napf.
zasah hasi¢ského zachranného sboru) do prostor Podnajemce, umozni Podnajemce vstup.

Podnajemce nesmi provadét stavebni upravy, stavebni vylepSeni, vestavby, instalace
technickych zafizeni, nebo provadét zmény stavajicich technologickych zafizeni.

Podnajemce je opravnén na své naklady umistit na viditelném misté v prostoru budovy
vhodné oznaceni své osoby (nazev), resp. oznaCeni Eurocentra. Umisténé oznaceni musi
byt v souladu s obecné platnymi pfedpisy. Podnajemce je opravnén zajistit na vlastni naklad
vnitfni informacni systém (tabulky u dvefi, smérové tabule apod.).

Najemce je ve smyslu ustanoveni § 2 pism. e) zakona &. 320/2001 Sb., o finanéni kontrole
ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale ,ZFK®),
osobou povinnou spoluputsobit pfi vykonu finanéni kontroly provadéné v souvislosti
s Uhradou zbozi nebo sluzeb zvefejnych vydaji nebo z vefejné financni podpory, fj.
Najemce je povinen podle § 13 ZFK poskytnout pozadované informace a dokumentaci
kontrolnim organim (Ridicimu organu Operacéniho programu Technicka pomoc Ministerstva
pro mistni rozvoj CR, Ministerstvu financi CR, Evropské komisi, Evropskému ucetnimu
dvoru, Evropskému ufadu pro boj proti podvodim, Nejvy$Simu kontrolnimu afadu,
pfislusnému finanénimu ufadu a dalSim opravnénym organum) a vytvofit kontrolnim
organum podminky k provedeni kontroly vztahujici se ke smluvnimu vztahu a poskytnout jim
soucinnost.

Clanek VII
Miéenlivost

Smluvni strany jsou povinny dodrzovat micenlivost o vSech skuteCnostech tykajicich se
¢innosti Najemce ¢i Podnajemce &i jinych skuteCnostech, o nichz se dozvédéli v souvislosti
s podnajmem podle této smlouvy a které nejsou vefejné pfistupné, vyjma plnéni povinnosti
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stanovenych pravnimi pfedpisy a vyjma pfipadd, kdy se sdélenim takovych skutecnosti
Najemce a Podnajemce pisemné souhlasi. Najemce i Podnajemce jsou povinni zajistit
dodrzovani stanovené povinnosti mi¢enlivosti u veskerych svych pracovnikd. Povinnost
micenlivosti neni Easové omezena.

Clanek VIl
Utvrzeni zavazku

V pfipadé, Ze néktera ze smluvnich stran porudi povinnost dle ¢l. VII, zavazuje se uhradit
druhé smluvni strané smluvni pokutu ve vySi 20 000 K& za kazdy pfipad poruSeni této
povinnosti.

Clanek IX
Zavérecna ustanoveni

Nestanovi-li tato smlouva jinak, fidi se pravni vztahy zalozené mezi u€astniky touto
smlouvou zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Neni-li dohodnuto vyslovné pisemné jinak, musi byt jakékoli oznameni dle této smlouvy
doru¢eno na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, a to pisemné a v Ceském jazyce
jednim z nasledujicich zplsobu:

a) osobng;

b) doporu¢enym dopisem;
¢) kuryrni sluzbou;

d) elektronickou postou;
e) do datové schranky.

Smluvni strany se dohodly, Ze Podnajemce je od této smlouvy opravnén odstoupit, pokud
nebude schvalena Castka ze statniho rozpoc€tu nasledujiciho roku, ktera je potfebna k
uhradé za piInéni poskytované podle této smlouvy v nasledujicim roce. Podnajemce
prohlasuje, ze do 30 dnl po vyhlaseni zakona o statnim rozpoctu ve Sbirce zakonU oznami
Najemci, jestlize nebyla schvalena ¢astka ze statniho rozpoctu nasledujiciho roku, ktera je
potfebna k uhradé za pInéni poskytované podle této smlouvy v nasledujicim roce.

Strany prohlasuji, ze pfi jednani o této smlouvé mély rovné postaveni a zadna z nich
nejednala tak, jako by byla slabsi smluvni stranou. Strany se navzajem uijistuji, ze ujednani
v této smlouvé povazuji za u€inéna v oboustranné dobré vife a v souladu s dobrymi mravy.

Pokud jedna nebo vice €asti této smlouvy budou z jakéhokoliv divodu uznany za neplatné,
neucinné nebo nevykonatelné, neovliviiuje tato skuteCnost v zadném pfipadé platnost,
ucinnost ani vykonatelnost zbylych ¢asti smlouvy a smluvni strany budou brat neplatnou,
neucinnou Ci nevykonatelnou ¢ast smlouvy tak, jako by ve smlouvé nebyla nikdy obsazena.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran a
ucinnosti dnem predani a prevzeti pronajatych prostor v souladu s ¢l. I, odst. 5. této
smlouvy.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, veSkeré zmény a dopliiky smlouvy jsou mozné pouze
formou pisemnych, oboustranné podepsanych a chronologicky &islovanych dodatku.

Podnajemce souhlasi s uvefrejnénim textu smlouvy v registru smluv Najemcem.
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9. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz Najemce obdrzi dva a Podnajemce
rovnéz dva stejnopisy.

Podnajemce Najemce
V Praze dne 19. 1. 2017 V Praze dne 19. 1. 2017
Ceska republika - Ministerstvo pro mistni Statni fond rozvoje bydleni
rozvoj —
XXXXX "
XXXXX



