SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviend ve smyslu ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor,
Vv platném znéni

Zlinsky kraj, se sidlem ti. T. Bati 21, 761 90 Zlin

IC: 70891320

DIC: CZ70891320

zastoupeny: Mgr. Pavlem Hrubcem MBA, vedoucim odboru Kancelaf feditele
bankovni spojeni: 2786182/0800

jako pronajimatel (déle jen ,,pronajimatel®)

Dopravni spole¢nost Zlin-Otrokovice, s.r.0. se sidlem Podvesna XVII 3833,760 01 Zlin
IC: 60730153

DIC:CZ60730153

jednajici: Ing. Josefem Kochaném, jednatelem

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, pobocka Zlin ¢.u.: 31338-661/0100

zapsany u Krajského soudu v Brn¢, oddil C, vlozka 17357

Opravnéni jednat ve vécech smluvnich:  Ing. Josef Kochan
Opravnéni jednat ve vécech technickych: Ing. Zden¢k Kochan, investi¢ni technik, 737 227 252
jako najemce (dale jen ,,najemce*)

oba dale take jen ,,smluvni strany*

spolu niZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji tuto smlouvu o ndjmu

I
Piedmét a icel najmu
1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti, a to:
- objektu vedeného pod ¢. 1 na pozemku p. €. st. 3290 zapsané v katastru nemovitosti

vedeném pfislusnym pracovistém Katastralniho tifadu pro Zlinsky kraj na LV ¢. 263
pro k.u. a obec Zlin (dale jen ,,budova®).

2. Pfedmétem této smlouvy je ndjem nebytovych prostor budovy uvedené v ¢l. I. odst. 1 této
smlouvy (dale jen ,predmét najmu“ nebo ,nebytovy prostor®). Vymezeni



pronajimaného nebytového prostoru (mistnosti ¢islo 101-112 ), je vyznaceno na planku,
ktery je jako pfiloha ¢islo 1 nedilnou soucasti této smlouvy.

Néjemce bude predmét ndjmu vyuzivat za ucelem provozovani piedprodeje MHD.
Néjemce se zavazuje, ze v pfedmétné prodejné — nebytovém prostoru nebude prodavat
zbozi, poskytovat sluzby nebo zvetejiiovat informace, které by mohly ohrozit dobrou
poveést pronajimatele. V ptipadé pochybnosti o pfipustnosti konkrétniho zpiisobu uzivani
nebytového prostoru je pro ndjemce zavazné stanovisko pronajimatele.

4. Predmét najmu bude ndjemci piedan dne 1. 9. 2013.

5. Sohledem na skute¢nost, ze Zlinsky kraj je s G¢innosti od 1. 4. 2009 platcem DPH,
podléhaji veskera plnéni uskute¢néna dle této smlouvy DPH s tim, Ze ndjemné nebytovych
prostor je osvobozeno od DPH podle § 56 odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., 0 dani z pfidané
hodnoty, v platném znéni.

6. O predani pronajatych nebytovych prostorach bude spravcem objektu potizen protokol.

1.
Doba najmu

1. Smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1. 9. 2013 do 31. 8. 2016.

1.
Najemné

1. Ngjemné se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi:

Nebytovy prostor: 4 300,- K&m?/rok x 100 m? =430 000,- K¢&/rok
slovy: (Ctyfistatficettisickorunceskych).

Roc¢ni ndjemné bude hrazeno v mési¢nich splatkach

vroce 2013 - 3 x35833,-K¢ a 1x 35 834,-K¢, tj. celkem 143 333,- K¢,
v roce 2014 — 11 x 35 833,-K¢ a 1x 35 837,-K¢, tj. celkem 430 000,- K¢
v roce 2015 — 11 x 35 833,-K¢ a 1x 35 827,-K¢, tj. celkem 430 000,- K¢
vroce 2016 — 7 x 35 833,-K¢ a 1x 35 836,-K¢, tj. celkem 286 667,- K¢

Néjemné za obdobi od 1. 9. 2013 do 31. 8. 2016 ¢ini celkem 1290 000,- K¢.

2. Najemné za uzivani pfedmétu ndjmu bude hrazeno mési¢né na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem, kterd bude mit nélezitosti danového dokladu dle zakona ¢. 235/2004 Sb.,
Vv platném znéni. Datum uskute¢néni plnéni je prvni den pfislusného kalendarniho meésice



a najemci bude vystaven danovy doklad nejpozdé€ji do 15 dnli od data uskutecnéni plnéni
S tficetidenni splatnosti.

.V cen¢ njjemného nejsou zahrnuty thrady za energie jako spotieba elektrické energie,
tepla, vodného a sto¢ného (dale jen ,.energie). Uhrada za energie je splatna na Gdet
pronajimatele na zaklad¢ predlozeného meési¢niho vyuétovani majiciho nalezitosti
danového dokladu, v souladu s podminkami splatnosti uvedenymi ve vyuctovani.
Vyuctovani bude provedeno vzdy v mésici nasledujicim po meésici, ve kterém doslo
k dodavce energii, neprodlené po obdrzeni podkladi od dodavatelt energii, kromé
piipadu specifikovaného v ¢l. III. odst. 8 této smlouvy.

Sjednané platby ndgjemného a energii jsou splatné na Géet Zlinského kraje vedeny u Ceské
spofitelny, a.s., ¢. uctu: 2786182/800.

Pfipadnou zménu bankovniho spojeni je pronajimatel povinen oznamit neprodlené
pisemnou formou néjemci. V pfipadé, ze pronajimatel neozndmi ndjemci zménu
bankovniho spojeni, pfipadné ji neozndmi vcas, neodpovidd ndjemce za piipadné
nedodrzeni terminu splatnosti plateb najemného.

V piipad¢ prodleni ndjemce se zaplacenim najemného a energii je pronajimatel opravnén
pozadovat zaplaceni uroku z prodleni v zdkonné vysi.

Dale se najemce zavazuje sloZzit nejpozdéji do 30. 9. 2013 na ucet pronajimatele €. uctu:
2106848156/2700 kauci ve vysi 35 836,- K¢ (slovy: tiicetpéttisicosmsettiicetSestkorun
Ceskych), ktera bude na uctu pronajimatele po celou dobu trvani najemniho vztahu.
N4jemce souhlasi, aby v pribéhu trvani ndjemniho vztahu, pfip. po jeho ukonceni,
pronajimatel pouzil tuto kauci k tthradé vSech svych pohledavek za najemcem jako
napiiklad dluzného najemného, nezaplacené energie atd. Po ukonceni platnosti této
smlouvy bude pronajimatelem provedeno vyuctovani kauce a v ptipad¢ jejiho nepouziti
na Uhradu zavazkl najemce vici pronajimateli dle pfedchozi véty bude tato vracena bez
pfislusenstvi na ti€et najemce.

Néjemce se zavazuje, Ze pii ukonceni ndjemniho vztahu uhradi ¢astku pfipadajici na
spotfebované energie za pfedmétné obdobi, a to nejpozdéji do dne splatnosti uvedeného
na vyuctovani pronajimatelem provedeném po ukonceni najemniho vztahu ihned po
obdrzeni podkladii od dodavateld energii.

Zakladni najemné bude kazdoro€né upravovano minimalné o miru inflace, vyjadienou
piiristkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen, vyhlasenou Ceskym
statistickym ufadem (déle jen ,,CSU*) za predchozi rok. Pronajimatel sd&li najemci
rozsah navySeni na piislusny rok pisemné bezodkladné po jejim vyhlaseni CSU
a soucasn¢ jej vyzve k provedeni tthrady do 14 dnii ode dne doruceni vyzvy. Vyzva bude
zaslana na adresu ndjemce uvedenou v zahlavi této smlouvy, v pochybnostech se ma za
to, Ze byla doruc¢ena najemci sedmy den ode dne jejiho odeslani.



V.

Prava a povinnosti pronajimatele a nijemce

Najemce je zejména povinen:

- uZivat pfedmét najmu vylu¢né k dohodnutému tacelu podle ¢l. I. odst. 3 smlouvy s tim,
ze:

o bez ptfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi pfedmét najmu
uzivat k jinému ucelu,

o poruseni vySe uvedené povinnosti je diivodem k okamzitému odstoupeni od
smlouvy ze strany pronajimatele;

- neprodlené oznamit pronajimateli kazdé poSkozeni predmétu najmu a potiebu téch
oprav, které ma hradit pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla,

- umoznit zastupci pronajimatele pfistup k pfedmétu najmu a kontrolovat jeho stav
a zpusob uzivani ndjemcem,

- pecovat o pfedmét ndjmu a na své naklady provadét béznou udrzbu predmétu ndjmu,

- uhradit pronajimateli Skodu vzniklou na predmétu ngjmu v disledku neplnéni
povinnosti v této smlouveé dohodnutych.

Néjemce je opravnén provadét na predmétu najmu stavebni ¢i jiné Gpravy a zmény, které
jinak dle zdkona pfislusi provadét pronajimateli jen tehdy, jestlize obdrzi ptedchozi
pisemny souhlas pronajimatele, ktery bude zahrnovat i1 pfedpokladanou cenu této zmény
nebo Upravy. Takovému souhlasu podléhaji vesSkeré Upravy zasahujici do stavebni
a architektonické podstaty pfedmétu najmu nebo spole¢nych prostor, ale i elektroinstalace,
vodovodni instalace, odpady, telefonni vedeni apod. Soucésti souhlasu musi byt
1 vyslovna specifikace téchto tprav ¢i oprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak bude
ptedloZen v zadosti ndjemce.

Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét ndjmu nijemci ve stavu zplsobilém ke
smluvenému Uc¢elu ndjmu a umoznit nijemci plny a neruseny vykon prav spojenych
s najmem.

Pronajimatel je povinen technicky zabezpecit ptistup do vyssiho patra tak, ze vyssi patro
bude zcela odd€leno a bude mit samostatny vstup.

Za znieni, odcizeni ¢i znehodnoceni véci nalézajicich se v pronajatém nebytovém
prostoru odpovida ndjemce.

Néjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele dat pronajaté nebytové
prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu.
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V.

Poruseni povinnosti

Pokud najemce nevyklidi ke dni skonceni najmu nebytovy prostor, je pronajimatel
opravnén také pozadovat smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ (slovy: pétsetkorunéeskych) za
kazdy jednotlivy den prodleni s vyklizenim nebytového prostoru.

Zaplacenim smluvni pokuty se nezbavuje najemce povinnosti uhradit pronajimateli
vzniklou Skodu v plné vysi a nahradit pronajimateli vSechny pokuty ¢i sankce vzniklé
v souvislosti s protipravnim jednanim najemce.

VI.

Ukonceni najmu
Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikne:

uplynutim doby, na kterou byl sjednén — 31. 8. 2016,

pisemnou dohodou smluvnich stran,

pisemnou vypovedi s tiimesicni vypoveédni lhitou, kterd poc¢ina bézet prvni den mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni strang,
vypoveéd miize podat kazda ze smluvnich stran pouze ze zakonnych divodi,

okamzitym odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele podle ¢l. IV., odst. 1,
odrazka prvni této smlouvy.

Po skonceni najmu odevzda ndjemce pronajimateli nebo jim ur¢enému spravci objektu
pronajaty nebytovy prostor ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni.

V ptipadé€, Ze pronajimatel dal souhlas se zménou €1 Upravou pfedmétu najmu dle ¢l. IV
odst. 2 této smlouvy a pronajimatel se vyslovné pisemné nezavaze k tthradé¢ nakladu,
smluvni strany se dohodly, Ze najemce nemulzZe po pronajimateli pozadovat po skonceni
najmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota véci (pfedmétu ndjmu) v dasledku této
zmény i upravy.

Provede-li najemce Gpravy ¢i zmény na piedmétu najmu dle IV. odst. 2 této smlouvy bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, je najemce povinen k poslednimu dni
najmu tyto zmeény ¢i Upravy odstranit a predmét ndjmu vratit ve stavu, v jakém ho prevzal
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud se nedohodne s pronajimatelem jinak.

O odevzdani nebytového prostoru ndjemcem bude potizen protokol.



VII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva je platnd dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

2. Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem v této smlouvé neupravené se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi obecnych pravnich piedpist, zejména zakonem ¢. 116/1990 Sh. v platném
znéni.

3. Smlouvu lze ménit pouze formou pisemnych, oboustranné¢ dohodnutych a vzestupné
¢islovanych dodatkli podepsanych obéma smluvnimi stranami.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda
smluvni strana obdrzi dvé vyhotoveni.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy pted jejim podpisem dikladné
seznamily, a ze tuto smlouvu uzaviraji na zaklad¢ své pravé, svobodné a vazné vile,
prosté omylu, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Svymi podpisy potvrzuji
svij bezvyhradny souhlas s celym obsahem této smlouvy.

6. VSechny naroky a oznameni musi byt uplatnény a provedeny pisemné, neni-li v této
smlouvé vyslovné uvedeno jinak. Adresou pro doruovani pisemnosti najemci je adresa
najemce uvedena v zdhlavi této smlouvy nebo adresa, kterou najemce po uzavieni této
smlouvy k tomu tcelu oznami pronajimateli. Veskeré pisemnosti ur¢ené pronajimateli
bude nijemce provadét formou doporucené listovni zasilky odeslané prostiednictvim
provozovatele poStovnich sluZzeb na adresu: Krajsky Gfad Zlinského kraje, odbor Kancelar
feditele, tfida T. Bati 21, 761 90 Zlin anebo osobnim pfeddnim pisemnosti oproti
potvrzeni o pfevzeti pisemnosti vyzna¢enému na jejim stejnopise.

7. Nedilnou soucésti této smlouvy je Pfiloha €. 1 — puidorys pronajatych nebytovych prostor.

Ve Zling dne Ve Zlin¢ dne

Za pronajimatele: Za najemce:

Mgr. Pavel Hrubec, MBA, Ing. Josef Kochan
vedoucim odboru Kancelat feditele jednatel



