SMLOUVA
o najmu prostoru slouziciho podnikani
€.: 240846

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, PSC 500 08

zapsany v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil AXH, vioZka 540

ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

zastoupeny Ing. Josefem Vojackem, generalnim feditelem, na zakladé povéfeni Ing. Jifim Tomsem,
lesnim spravcem LS Décin

bankovni spojeni: Komercéni banka, a.s., pobocka Décin

&islo Uctu: 3935840287/0100

jako pronajimatel na jedné strané (dale jen ,pronajimatel”)

a

Viadimir Paur

ICO: 13463578

Rlzova 72, PSC 405 02

jako najemce na strané druhé (déle jen ,najemce")

spoletné téz jako ,smluvni strany*

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zak. & 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve zneéni
pozdéjsich predpisd, tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho podnikant:

.
Pfedmét najmu
1.1. Pronajimatel pfenechava najemci do do¢asného Uplatného uzivani prostor slouZici k podnikani
0 vymeéfe 18,72 m? nachazejici se v suterénu nemovitosti ¢p. 486/2, stojici na pozemku p.¢. 525,
ulice Sladkova, vée zapsano u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté
Décin, obec Dé&cin, k. 0. Dégin (dale jen ,pfedmét najmu*).
1.2. Pronajimatel pfedava a najemce prebira pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k uzivani pro ucely
provozovani podnikatelské ¢innosti specifikované v odst. 1.3 tohoto ¢lanku.
1.3. Ngjemce je opravnén uZivat pfedmét najmu pro vykon své podnikatelskeé Cinnosti a Cinnosti
s touto souvisejicich, kdyZz pfedmetem podnikani najemce je:
e montaz, revize a zkousky elektrickych zafizeni

1.4. Najemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jiné ¢innosti, resp. t€elu nebo tento ucel meénit
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

L.
Trvani najmu
Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou, a to od 2.4.2020 do 31.3.2025.

Iil.
Najemné, sluzby spojené s ndgjmem prostoru slouziciho k podnikani

3.1 Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu najemné ve vysi 906 K& mésicné
(slovy: devét set Sest korun ¢eskych). Roéni najemné tak ¢ini 10.872 K& bez DPH.

3.2 Néajemné bude pronajimateli hrazeno <E&tvrtletné, a to na zakladé faktury vystavene
pronajimatelem, dle splatnosti na faktufe. Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje
zajistit nasledujici sluzby spojené s pfedmétem najmu a jejichz platba je zahrnuta v najemném:

o dodavky tepla-plyn
e elektricka energie-bézny provoz osvétleni.
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V pfipadé prodleni s placenim ndjemného se dale najemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smiuvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapolaty den prodleni. Tim neni
dotCeno pravo pronajimatele na Uhradu dluzné ¢astky najemného.

Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1.1. b&zného roku podie skute¢né
dosazené miry inflace vyjadfené pfirlistkem primeérného indexu spotiebitelskych cen za 12
poslednich mésich kalendainiho roku zvefejnéného Ceskym statistickym GFadem. Najemné bude
automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvy3eni najmu o inflaci
takto dojde s Uc&innosti od 2021.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli pfipadné nedoplatky za sluzby & plnéni spojena
s uzivanim pfedmétu najmu dle této smlouvy, které by vznikly nadmérnym odbé&rem. Tyto
nedoplatky pronajimatel doloZi najemci vyuctovanim od piislusnych dodavateldl se sdélenim
terminu splatnosti.

V pfipadé uUpravy zaloh ze strany dodavatelll sluzeb ¢&i plnéni spojenych s uzivanim pfedmétu
najmu, pronajimatel najemci pisemné oznami foto zvyseni a vyCisli novou vysi poplatkl za tyto
sluzby. U takového pisemného oznameni neni tfeba souhlasu najemce, nebot neni pfedmétem
dohody, ale respektovanim pozadavkll opravnénych dodavateld sluzeb. Pisemné oznameni
m0ze byt doplnéno novym vymerem zaloh od dodavatell sluzeb.

VesSkere platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje hradit
nasledujicim zplsobem:
- bankovnim pfevodem na ¢&islo 0¢tu uvedené v hlavic¢ce pronajimatele.

v.
Podminky najmu
Najemce je povinen:

a) Hradit sam na vlastni uc¢et néklady spojené s obvyklym udrZzovanim pfedmétu najmu.
b) Udrzovat pfedmét najmu v Gistoté, provadét véas drobné opravy a bez zbyte¢ného odkladu

ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na svilj naklad pronajimatel.
Rovnéz je najemce povinen pfipustit provedeni oprav, které nalezi pronajimateli, jakoZ i jine
nutné opravy.

c) Veskeré rekonstrukce a stavebni &i technické Upravy pfedmeétu najmu Ize provadét pouze na

zékladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyz jde o Upravy
nepodléhajici schvaleni stavebniho Gfadu. Ve$keré tyto pfipadné upravy &i rekonstrukce
véetné projekt{l a jejich schvaleni jsou pofizovany na viastni naklady najemce bez naroku na
jejich uhradu.

d) Po skonéeni najmu uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu a pfedat jej pronajimateli tak, jak

byl pfevzat, pokud se strany pisemné& nedohodnou jinak.

e) Dodrzovat zavazné bezpeénostni, hygienické, pozarni a dalsi pfedpisy, vztahujici se

k provadéné podnikatelské ¢innosti, resp. sjednanému G¢elu. Pokud provozovani této ¢innosti
vyzaduje souhlas dotéenych organi statni nebo mistni spravy, zajisti vydani tohoto souhlasu
najemce na vlastni naklady a jeho kopii pfediozi pronajimateli.
Pronajimatel mize ud@lit pisemny souhlas ve prosp&ch najemce s umisténim sidla v pfedmeétu
najmu, a to na zakladé zadosti najemce.
Najemce se zavazuje, Ze ke dni skonceni najmu sidlo, které bylo k pfedmétu najmu v souvislosti
s jeho podnikatelskou &innosti ¢i touto smlouvou zapsano, bude nejpozd&ji do 30 dnl
od skon¢eni najmu zru$eno. Veskeré naklady s timto souvisejici jdou k tizi najemce. V pfipadé,
Ze tak najemce ve stanovené [haté neudini, bude mu Uctovana smluvni pokuta ve vysi 5.000 K¢.
Smiuvni pokuta je splatna do 15 dnli ode dne, kdy mélo byt sidlo k pfedmétu najmu zruseno.
Pronajimatel neodpovida za $kody, které nastanou v uzZivanych prostorach a které vyplyvaji
z &innosti najemce. Pronajimatel téZ neodpovida za skody zplsobené odcizenim, ztratou
nebo poskozenim, které nastanou v uZivanych prostorach, anebo za S$kody na vécech
a pfedmétech vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami. TotéZ plati pro pripad $kod na zdravi
a zivoté.
Najemce neni opravnén dat predmét najmu & jeho &ast do podndjmu treti osobe bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
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V.
Skonceni najmu

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zejmena z divodd uvedenych

v § 2309 z. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl:

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét najmu nachazi, odstranéna/pfestavovana tak, Ze to
brani dal$imu uzivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavfeni smiouvy nemohl
pfedvidat,

b) najemce hrubé poruduje své povinnosti viCi pronajimateli, zejména tim, Ze i pfes vyzvu
pronajimatele se chova v rozporu s ust. § 2305 nebo je v prodleni s placenim najemneho
Ci sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu o dobu delsi nez jeden mésic.

Najemce je opravnen tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z dlivodl uvedenych v § 2308 z.€.

89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi:

a) ztratil-li zpGsobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je sjednanc uzivani pfedmétu najmu dle této
smlouvy,

b) pfedmét najmu prestane byt z objektivnich dlvodd zplsobily k vykonu ¢innosti dle této
smlouvy a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,

c) pronajimatel porusuje hrubé sve povinnosti vici najemci, a to i pfes jeho predchozi pisemnou
vyzvu.

Vypovedni doba ¢inf 3 mésice a pocina bézet od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho

po dni, ve kterém byla vypovéd dorucena druhe smluvni strané.

Najem dle této smlouvy mdze byt skoncen rovnéz pisemnou dohodou podepsanou ob&ma

smluvnimi stranami.

Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédét bez vypovédni doby, a to

v pfipadé, Zze najemce pienechal pfedmét najmu ¢&i jeho &ast do podnajmu treti osobé bez

pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce se zavazuje, Ze v den skonCeni najmu vyklidi pfedmét najmu a odevzda jej

pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na bézné opotfebeni pfi Fadném uzivani a

udrzbg, jestlize se G€astnici smlouvy nedohodnou pisemné jinak. O odevzdani prostor bude

sepsan piedavaci protokol.

VI,

Criminal compliance doloZka
Smiuvni strany niZze svym podpisem stvrzuji, Ze v priibéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy
jednaly a postupovaly Cestné a transparentné a soucasné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pfi
plnéni této smlouvy a veskerych Cinnostech s ni souvisejicich.
Smiuvni strany se dale zavazuji vZdy jednat tak a pfijmout takova opatfeni, aby nedoslo ke
vzniku davodného podezieni na spachani trestného €inu &i k samotnému jeho spachani (véetné
formy Ucastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt
pfictena odpovédnost podle zakona €. 418/2011 Sh., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a
fizeni proti nim, nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (vCetné zaméstnancll) podle
trestniho zakoniku, pfipadné aby nebylo zahajeno trestni stihani proti jakékoliv ze smluvnich
stran véetné jejich zaméstnanci podle platnych pravnich predpist.
Lesy Ceské republiky, s.p. za timto Ugelem vytvofily tzv. Criminal compliance program Lesl
Ceské republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), (dale jen ,CCP LCR®), a v jeho ramci ptijaly zavazek
dodrzovat zejména Kodex CCP LCR, Protikorupéni program LCR a Eticky kodex zaméstnancil
LCR, a to v&etng vsech piiloh, &imz se LCR vymezuji proti jakémukoli protipravnimu a
neetickému jednani a nastavuji postupy k prevenci a odhalovani takového jednani. Za Gc¢elem
naplnéni tohoto ¢lanku, fi. za Gcelem nastaveni funkénich a efektivnich prevenénich procesl pfi
plnéni této smlouvy nebo v souvislosti s nim, Ize obsah t&chto dokumentl poskytnout na Zadost
druhé smluvni strané, ktera je rovnéz mize pfijmout za své, a to v plném jejich znéni.

VIL.
Zavérecna ustanoveni
Pravni vztahy vznikajici z této smlouvy a pfimo touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisl.
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7.2. Veskeré dopliky ¢i zmény k této smlouvé musi byt vyhotoveny formou pisemnych dodatki
podepsanych ob&ma smluvnimi stranami.

7.3. Obé strany jsou opravnény a v pfipadech stanovenych zakonem i povinny uvefejnit smlouvu a jeji
dodatky v¢etn& metadat v rozsahu a zplscbem dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv), v ucinném znéni. Obé& smluvni strany jsou s uvefejnénim smlouvy a jejich
dodatkd véetné metadat srozumény. Smiuvni strany nepovazuji zadné ustanoveni smlouvy za
obchodni tajemstuvi.

7.4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami,
ucinnosti pak dnem zvefejnéni v centralnim registru smiuv.

7.5. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz po jednom vyhotoveni obdrzi kazda ze
smluvnich stran.

7.6. Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu predetly a na diikaz spravnosti a souhlasu pfipojuji
prosty omylu své viastnoruéni podpisy.

Pfiloha ¢. 1 — Protokol o pfedani a prevzeti prostoru slouziciho podnikani
Pfiloha ¢. 2 — Pfedmeét najmu
V Dé&c¢iné dne 31.3.2020 V Dé&c&iné dne 31.3.2020

Pronajimatel: Najemce:

.

N

Viadimir Paur

Ing. Jifi Toms
lesni spravce LS Décin
Lesy Ceské republiky, s.p.
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