Smlouva o budoucí nájemní smlouvě
kterou uzavřely

na straně jedné:



IČO: 060 06 060, DIČ: CZ06006060


se sídlem 

zastoupena                                   , jednatelem



- dále jen „budoucí pronajímatel“ -

a

na straně druhé:
 

IČO: 002 77 444, DIČ: CZ00277444


se sídlem 

zastoupené                                    , starostou


- dále jen „budoucí nájemce“ -

A.

V souladu s veřejnou vyhláškou - společným povolením ze dne 8. 7. 2019 vydanou Městským úřadem Svitavy, odborem výstavby, pod č.j. 17776-18/OV-mal/4022-2018, v právní moci ke dni 13. 8. 2019 (dále jen „stavební povolení“) na části stávajících pozemků zapsaných v katastru nemovitostí nyní takto:

· p. č. st. 344/2 o výměře 228 m2 – zastavěná plocha a nádvoří, 

· p. č. st. 3025 o výměře 326 m2 – zastavěná plocha a nádvoří, 

· p. č. 170/3 o výměře 186 m2 – zahrada, 

vše zapsáno na LV č. 7580 vedeném Katastrálním úřadem pro Pardubický kraj, Katastrálním pracovištěm Svitavy, pro k.ú. Svitavy-předměstí a obec Svitavy, staví budoucí pronajímatel mimo jiné i budovu ubytovacího zařízení pod označením SO03, přičemž předpoklad termínu kolaudace je do dne 30. 6. 2020.  

Budoucí nájemce prohlašuje, že má zájem provozovat ubytovnu v budově označené SO03, a to na základě Nájemní smlouvy uzavřené s budoucím pronajímatelem. 

B.

S ohledem na shora uvedené se smluvní strany dohodly na tom, že Nájemní smlouvu s obsahem uvedeným v článku E. a doplněnou v souladu s článkem D. této smlouvy (dále jen „Nájemní smlouva“) uzavřou po splnění následujících podmínek:

a) Budoucí pronajímatel zajistí a provede výstavbu budovy ubytovacího zařízení SO03 na pozemcích uvedených v článku A. této smlouvy, a to dle stavebního povolení.
b) Budoucí pronajímatel zajistí, aby se budoucí nájemce mohl účastnit kontrolních dnů v průběhu výstavby ubytovacího zařízení SO03 a aby mohl kontrolovat postup výstavby v souladu se stavebním povolením. 
c) Budoucí pronajímatel zajistí u příslušného stavebního úřadu vydání kolaudačního souhlasu či kolaudačního rozhodnutí s tím, že budova SO03 bude moci být užívána jako ubytovací zařízení.

Do 1 týdne ode dne splnění podmínek pro uzavření Nájemní smlouvy dle tohoto článku B., je budoucí pronajímatel povinen vyzvat budoucího nájemce k uzavření Nájemní smlouvy. Výzva musí být učiněna písemně a musí být doručena budoucímu nájemci buď doporučenou poštou na adresu jeho sídla, nebo do datové schránky.

C.

Budoucí nájemce se zavazuje, že do 1 měsíce ode dne, kdy obdrží výzvu budoucího pronajímatele k uzavření Nájemní smlouvy, uzavře s budoucím pronajímatelem Nájemní smlouvu. 

V případě, že Nájemní smlouva nebude uzavřena do 31.12.2020, je budoucí nájemce oprávněn od této smlouvy o budoucí nájemní smlouvě odstoupit. Projev odstoupení musí být učiněn písemně a musí být doručen budoucímu pronajímateli.
D.

Strany si potvrzují, že v textu Nájemní smlouvy nejsou prozatím v článku I. uvedeny údaje o nemovitosti, v níž se bude nacházet předmět nájmu, a to: číslo stavební parcely a číslo popisné. Tyto údaje se doplní před podpisem Nájemní smlouvy, a to podle aktuálního stavu zápisu v katastru nemovitostí.

Popsané doplnění textu Nájemní smlouvy je oprávněna provést kterákoliv strana.

E.

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - začátek textu Nájemní smlouvy - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
NÁJEMNÍ SMLOUVA

kterou uzavřely

na straně jedné:



IČO: 060 06 060, DIČ: CZ06006060


se sídlem 

zastoupena                                    , jednatelem


- dále jen pronajímatel -

a

na straně druhé:


IČO: 002 77 444, DIČ: CZ00277444


se sídlem

zastoupené                                     , starostou



- dále jen nájemce -

I.

1.1. Pronajímatel je vlastníkem stavební parcely p.č. st. ......, jejíž součástí je objekt č.p. .... v části obce Předměstí, v obci Svitavy a katastrálním území Svitavy-předměstí. 

II.

2.1. Pronajímatel pronajímá nájemci všechny prostory v objektu uvedeném v bodě 1.1. této smlouvy (dále též jen „Předmět nájmu“) a nájemce Předmět nájmu do nájmu přebírá. 

2.2. Předmět nájmu pronajímá pronajímatel nájemci za účelem provozování ubytovny v objektu a nájemce je oprávněn za tímto účelem Předmět nájmu užívat za podmínek sjednaných v této smlouvě. 

III.

3.1. Za nájem Předmětu nájmu podle této smlouvy se nájemce zavazuje platit pronajímateli nájemné ve výši 700 000,- Kč ročně bez DPH, tj. 175 000,- Kč čtvrtletně bez DPH.

3.2. Dle rozhodnutí pronajímatele se při pronájmu Předmětu nájmu plátci DPH k dohodnutému nájemnému připočítává DPH v zákonné výši. 

3.3. Nájemce se zavazuje platit nájemné + DPH čtvrtletně, a to na základě faktury - daňového dokladu vystavené pronajímatelem. Za den uskutečnění zdanitelného plnění (DUZP) se sjednává 1. den příslušného kalendářního čtvrtletí; DUZP pro první období se sjednává jako den účinnosti této smlouvy.
3.4. Smluvní strany se dohodly na inflační doložce k výši ročního nájemného tak, že po dobu trvání nájmu počínaje rokem 2022 se sjednaná výše ročního nájemného na daný rok navyšuje o částku odpovídající míře inflace podle indexu spotřebitelských cen vyhlášeného Českým statistickým úřadem pro předchozí kalendářní rok. Výši nového nájemného je pronajímatel povinen nájemci vypočítat nejpozději v první faktuře pro příslušný kalendářní rok.
3.5. Splatnost faktury činí 14 dnů ode dne doručení faktury nájemci.

3.6. Faktura musí dále obsahovat číslo účtu pronajímatele a prohlášení pronajímatele, že:

- 
číslo účtu pronajímatele uvedené na faktuře je zveřejněno správcem daně podle § 96 zákona o DPH;

- 
pronajímatel není správcem daně veden jako nespolehlivý plátce DPH ve smyslu § 106a zákona o DPH.

V případě, že faktura nebude obsahovat náležitosti uvedené v tomto bodě 3.6., nebo pronajímatel bude ke dni uskutečnění zdanitelného plnění v příslušné evidenci uveden jako nespolehlivý plátce, je nájemce oprávněn uhradit částku odpovídající výši DPH vyčíslené na této faktuře přímo na účet správce daně podle § 109a zákona o DPH.

IV.

4.1. Pronajímatel nebude nájemci v souvislosti s nájmem Předmětu nájmu zajišťovat dodávku médií, tj. elektrické energie, tepla, vody a odvod odpadních a srážkových vod, neboť ty si nájemce bude na své náklady zajišťovat na základě smluv uzavřených s dodavateli zajišťovat sám. Výše spotřeby bude zjištěna z měřidel instalovaných v Předmětu nájmu.

4.2. Náklady na pravidelné revize rozvodů plynu, energií, elektrických jističů a rozvaděčů, hasicích přístrojů, hromosvodu, komínů, revizi kotle, s výjimkou první revize kotle před uzavřením nájemní smlouvy, a požárně preventivní prohlídky a prohlídky kotle hradí ze svého nájemce a jejich provedení také včas zajistí. 

V.

5.1. Pronajímatel přenechává nájemci Předmět nájmu ve stavu způsobilém užívání k dohodnutému účelu.

5.2. Pronajímatel se zavazuje předat Předmět nájmu nájemci předávacím protokolem do 3 pracovních dnů ode dne účinnosti této smlouvy. Při předání předá pronajímatel nájemci kompletní projektovou dokumentaci skutečného provedení stavby, včetně projektové dokumentace technologických částí a rozvodů, a doklady o provedení veškerých revizí Předmětu nájmu.
5.3. Nájemce je oprávněn užívat Předmět nájmu dohodnutým způsobem, je povinen pečovat o to, aby na něm nevznikla škoda a je povinen věci užívat s péčí řádného hospodáře. 
5.4. Nájemce se zavazuje udržovat čistotu a pořádek v Předmětu nájmu a dodržovat povinnosti uložené právními, zejména bezpečnostními, hygienickými a požárními předpisy.

5.5. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli vstup do Předmětu nájmu za účelem provádění kontrol způsobu užívání Předmětu nájmu a kontrol stavebně-technického stavu objektu, přičemž termín vstupu musí být vždy předem dohodnut mezi nájemcem a pronajímatelem.

5.6. Nájemce je povinen sám na vlastní účet hradit náklady spojené s obvyklým udržováním Předmětu nájmu, zejména je povinen na své náklady zajišťovat úklid Předmětu nájmu. Nájemce se dále zavazuje hradit běžnou údržbu a drobné opravy, jejichž cena nepřesáhne v každém jednotlivém případě částku 5 000,- Kč + DPH.

5.7. Provedení ostatních oprav zajišťuje na základě oznámení nájemce pronajímatel, s výjimkou oprav a náhrad škod způsobených na Předmětu nájmu v důsledku činnosti nájemce, jejichž opravu zajišťuje a hradí nájemce.

5.8. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu oprav, které je dle této smlouvy povinen provést pronajímatel, a umožnit mu provedení těchto oprav, jinak nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla.

5.9. Nájemce bere na vědomí, že Předmět nájmu není vybaven nábytkem, s výjimkou kuchyně, kde je umístěna kuchyňská linka a sklokeramické vařiče. Ostatní vybavení Předmětu nájmu si nájemce zajistí na své náklady. 

5.10. Pronajímatel neodpovídá za věci nájemce uložené v Předmětu nájmu. Nájemce je povinen si své věci sám pojistit.

VI.
6.1. Bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele není nájemce oprávněn na Předmětu nájmu provádět jakékoliv stavební úpravy či jiné změny.

6.2. S ohledem na charakter Předmětu nájmu je nájemce oprávněn přenechávat místnosti v Předmětu nájmu do podnájmu (smlouvy o ubytování). Veškeré podnájmy skončí v případě skončení nájmu. 

VII.

7.1. Nájem se sjednává na dobu určitou, a to 20 let ode dne účinnosti této smlouvy.

7.2. Nájem skončí:

a) uplynutím sjednané doby nájmu;

b) dohodou smluvních stran;

c) písemnou výpovědí pronajímatele s výpovědní dobou 3 měsíce v případě, že:

- 
nájemce nezaplatí nájemné za dobu 2 po sobě jdoucích čtvrtletí, a/nebo

- 
nájemce poškozuje Předmět nájmu závažným nebo nenapravitelným způsobem, a/nebo 

- 
nájemce užívá Předmět nájmu k jinému účelu, než bylo sjednáno touto smlouvou; 

d) písemnou výpovědí nájemce s výpovědní dobou 1 měsíc v případě, že se Předmět nájmu stane nikoliv vinou nájemce nezpůsobilý ke smluvenému užívání po dobu delší jak 1 týden.

7.3. Výpovědní doba dle bodu 7.2. písm. c) či d) počíná běžet prvním dnem kalendářního měsíce následujícího po měsíci, ve kterém byla písemná výpověď doručena druhé smluvní straně.

7.4. Po skončení nájmu odevzdá nájemce pronajímateli Předmět nájmu vyklizený a ve stavu v jakém ho převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení, pokud se strany v konkrétním případě nedohodnou jinak. Pronajímatel má však právo požadovat ponechání všech změn na Předmětu nájmu provedených nájemcem se souhlasem pronajímatele, které nejdou odstranit bez způsobení škody na Předmětu nájmu, a to bezúplatně.

VIII.

8.1. Smluvní strany výslovně souhlasí s tím, aby tato smlouva ve svém úplném znění byla uveřejněna v rámci informací zpřístupňovaných veřejnosti prostřednictvím dálkového přístupu. Smluvní strany prohlašují, že skutečnosti uvedené v této smlouvě nepovažují za obchodní tajemství ve smyslu ustanovení § 504 zákona č. 89/2012 Sb. a udělují svolení k jejich užití a uveřejnění bez stanovení jakýchkoli dalších podmínek.

Smluvní strany se dohodly, že uveřejnění této smlouvy podle zákona o registru smluv zajistí nájemce.

8.2. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu obou smluvních stran a účinnosti nabývá dnem uveřejnění v registru smluv.

8.3. Tato smlouva může být doplňována nebo měněna pouze na základě písemného dodatku k této smlouvě, podepsaného oběma stranami. Zrušit tuto smlouvu je možno pouze písemnou formou.

Doložka podle § 41 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozd. předpisů:

Uzavření této smlouvy bylo schváleno Radou města Svitavy dne …….....

Ve Svitavách dne  

Za pronajímatele:
Za nájemce:

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - konec textu Nájemní smlouvy - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
F.

Tato smlouva o budoucí nájemní smlouvě může být měněna nebo doplňována pouze písemnými dodatky podepsanými oběma smluvními stranami. Tuto smlouvu lze zrušit pouze písemně.

Smluvní strany výslovně souhlasí s tím, aby tato smlouva ve svém úplném znění byla uveřejněna v rámci informací zpřístupňovaných veřejnosti prostřednictvím dálkového přístupu. Smluvní strany prohlašují, že skutečnosti uvedené v této smlouvě nepovažují za obchodní tajemství ve smyslu ustanovení § 504 zákona č. 89/2012 Sb. a udělují svolení k jejich užití a uveřejnění bez stanovení jakýchkoli dalších podmínek. Smluvní strany se dohodly, že uveřejnění této smlouvy podle zákona o registru smluv zajistí budoucí nájemce.

Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu obou smluvních stran a účinnosti nabývá dnem uveřejnění v registru smluv.

G.

Doložka dle § 41 odst. 1 zákona č. 128/2000 Sb., ve znění pozd. předpisů:

Uzavření této smlouvy bylo schváleno Radou města Svitavy dne 30.3.2020
Ve Svitavách dne 31.3.2020
Za budoucího pronajímatele:
Za budoucího nájemce:


..............................................................
..............................................................


jednatel
starosta
 







