SMLOUVA O NAJMU
€. B/1/2020

uzavrend dle pFislusnych ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zdkonik, v platném znéni

Stredni odbornda skola Josefa Sousedika Vsetin
Sidlo: Bendtky 1779, 755 01 Vsetin

ICO: 13643878

DIC: CZ 13643878

Statutdrni orgdn: Mgr. Marek Wandrol, reditel
Bankovni spojeni: CSOB a.s., ¢. uctu.: 2676725/0300

jako pronajimatel (ddle jen ,Pronajimatel”, pldtce DPH)

Ludék Trochta

Sidlo: Velky Skalnik 1619, 755 01 Vsetin

ICO: 67305032

DIC: CZ7209175853

Registrace: Méstsky urad Vsetin ¢. j. 1/20/1804/05-22 ze dne 21. 9. 2005
Bankovni spojeni: CSOB, ¢&. U 192408114/0300

jako ndjemce na strané druhé (ddle jen ,Ndjemce”, pldtce DPH)

1. Predmét ndjmu

1. Prongjimatel je na zdkladé zfizovaci listiny oprdvnén spravovat parcelu ve vlastnictvi Zlinského kraje
zapsanou u Katastrdlniho uradu ve Vsetiné na LV ¢. 4644 pro obec a k. 4. Vsetin, a to p. ¢. 12540/1 —

ornd ptda, kterd se nachdzi v prostordch OP Bobrky, 755 01 Vsetin.

2. Predmétem ndjmu je oplocend &dst pozemku ve vstupni édsti aredlu o celkové vyméie 587 m? s tim,
Ze na ¢dsti pozemku se nachdzi drevény pristfeSek s pergolou, ktery je ve vlastnictvi ndjemce a slouzi
jako zdzemi autobazaru. Vymezeni pronajimaného prostoru/parcely je vyznaceno na planku, ktery je

jako priloha ¢. 1 nedilnou soucdsti této smlouvy.

3. Ndjemce je oprdvnén k vykonu své podnikatelské Cinnosti souvisejici s ucelem ndjmu uZivat veskeré
prijezdové komunikace, které jsou nezbytné k samotnému provozovdni této Cinnosti s tim, Ze tyto
pfijezdy jsou kromé ndjemce oprdvnény uZivat i jiné osoby, které ndjemce pfi vykonu své Cinnosti

potrebuje (napr. dodavatelé, zdkaznici aj.).

4. Pronajaty prostor se nachdzi v aredlu OP Bobrky 1646, jelikoZ se jednd o pokracovdni stavajiciho

smluvniho vztahu, nebude ndjemci predadn .

5. Ndjemce prohlasuje, Ze je mu stav predmétu najmu dobre zndm a potvrzuje, Ze je ve stavu zplsobilém

k radnému uZivani.



II. Uéel ndjmu

Ndjemce je oprdvnén pronajaté prostory uZivat k provozovdni podnikatelské cinnosti — Maloobchod
s motorovymi vozidly a jejich prislusenstvim, autobazar.

Zménit dohodnuty ucel uZivani pronajatych prostor miZe ndjemce jen po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.

1ll. Doba ndjmu

Smlouva se uzavird na dobu neurcitou od 1. 4. 2020.

IV. Ndjemné
Ndjemné se sjedndvd dohodou smluvnich stran:

- Za prondjem pozemku 61. 071,48 K¢

(slovy: Sedesdtjedentisicsedmdesdtjenakorunaceskych a 0,48 hal) za cely pfedmét ndjmu rocné, cozZ Cini
za prondjem pozemku ve vysi 8,67K¢ mésicné/ m?, tj. 104,04K¢ roéné/m?,

celkem Cini vyse ndjemného za 587 m? mési¢né 5.089,29 K¢

(slovy:=péttisicosmdesdtdevétkorunceskych a 0,29 hal. =)
Ndjemné za cely predmét najmu (587m?) ¢ini 5.089,29 Ké mési¢né.
Ndjemné za uZivani predmétu ndjmu bude hrazeno predem cCtvrtletné na zdkladé faktury vystavené
pronajimatelem, kterd bude mit ndleZitosti danového dokladu dle zdkona ¢. 235/2004 Sb., v platném
znéni. Datum uskutecnéni zdanitelného pinéni je prvni den mésice stdvajiciho fakturovaného obdobi.
Ndjemci bude vystaven danovy doklad nejpozdéji do 15 dni ode dne uskutecnéni zdanitelného pinéni
se splatnosti 10 dni ode dne vystaveni tohoto dokladu.

V cené ndjemného nejsou zahrnuty uhrady za sluzby souvisejici s uZivanim pfedmétu ndjmu jako
spotieba elektrické energie, vodného a stocného (ddle jen ,sluzby”). Tyto sluzby zajistuje a poskytuje
pronajimatel. Viz priloha ¢. 2, kterd je nedilnou soucdsti této smlouvy.

Ndklady na sluzby:

- elektrickd energie ve vysi 1.064,58 K¢ navysena o pfislusnou sazbu DPH

- vodné, stoché 210,25 K¢ navysena o prislusnou sazbu DPH

Celkem ndklady na sluzby 1.274,83 K¢ mésicné navysena o prislusnou sazbu DPH

Ndklady na vodné, stocné budou ndjemcem hrazeny Ctvrtletné na zdkladé zalohové faktury vystavené
pronajimatelem. Danovy doklad na pfijatou platbu bude vystaven nejpozdéji do 10 dni od prijeti
Uhrady dle zdkona ¢. 235/2004 Sb. v platném znéni. Vyuctovani skute¢nych ndkladi bude provedeno
na zdkladé vyfakturovdni dodavatelem sluzby. Ndklady na elektrickou energii budou fakturovdny
meésicné dle skutecné spotreby, na zdkladé vyfakturovdni dodavatelem.

Sjednané platby ndjemného a sluZeb jsou splatné na ucet pronajimatele vedeny u CSOB a.s.,
¢. uctu: 2676725/0300.



10.

Pripadnou zménu bankovniho spojeni je pronajimatel povinen ozndmit neprodlené pisemnou formou
ndjemci. V pripadé, Ze pronajimatel neozndmi ndjemci zménu bankovniho spojeni, pfipadné ji
neozndami véas, neodpovidd ndjemce za pripadné nedodrZeni terminu splatnosti plateb ndjemného.

V pfipadé prodleni ndjemce se zaplacenim ndjemného a sluZeb je pronajimatel opravnén poZadovat
zaplaceni uroku z prodleni v zdkonné vysi.

Ndjemce se zavazuje, Ze pfi ukonceni ndjemniho vztahu uhradi ¢dstku pripadajici na spotfebované
sluzby za prfedmétné obdobi, a to nejpozdéji do dne splatnosti uvedeného na vyuctovdni
pronajimatelem provedeném po ukonceni ndjemniho vztahu ihned po obdrZeni podkladi od
dodavateli energii.

Zdkladni ndjemné bude kaZdorocné upravovdno minimdlné o miru inflace, vyjadfenou prirtistkem
primérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen, vyhldsenou Ceskym statistickym uradem (ddle jen
,CSU”) za predchozi rok. Pronajimatel sdéli ndjemci rozsah navyseni na pfisluiny rok pisemné
bezodkladné po jejim vyhldseni CSU a soucasné jej vyzve k provedeni uhrady do 14 dni ode dne
doruceni vyzvy, jejiz pfilohou bude faktura. Vyzva bude zasldna na adresu ndjemce uvedenou
v zdhlavi této smlouvy, v pochybnostech se md za to, Ze byla doruc¢ena ndjemci sedmy den ode dne
jejiho odeslani.

V. Prdava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen:
- pfenechat ndjemci predmét ndjmu ve stavu zpusobilém k smluvnimu uzivani
- zajistit ndjemci nerusené uZivani pfedmétu ndjmu po celou dobu ndjmu
- umoznit ndjemci pristup do pronajatého prostoru
- udrZovat véc v takovém stavu, aby mohla slouZit smluvnimu uzivani.

Ndjemce je povinen:

- uZivat predmét ndjmu s péci Fadného hospoddre a zabezpecit ochranu pfedmétu ndgjmu
pred poskozenim a zni¢enim

- vyZadat si predchozi pisemny souhlas pronajimatele v pripadé, Ze bude chtit
v pfiméfeném rozsahu oznacit nemovitou véc, ve které se nachdzi pfedmét ndjmu, stity,
ndvéstimi a podobnymi znamenimi; pronajimatel miZe odmitnout udélit souhlas, a to
i bez uvedeni divodu

- umoznit pronajimateli, prip. tfetim osobdm, pfistup do pronajatého prostoru v pfipadé
oprav, havdrii ¢i vzniku mimordadnych uddlosti

- dodrZovat prdvni predpisy a platné vyhldsky a normy na useku bezpecnosti prdce
a pozZdrni ochrany

- respektovat pokyny a vnitini pfedpisy pronajimatele souvisejici s ostrahou, vstupem
a pohybem osob v objektu.

Ndjemce je oprdvnén provddét zmény na predmétu ndjmu jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Zménu véci provddi ndjemce na sviij ndklad a nebude po pronajimateli poZadovat po
skonceni ndjmu financni vypordddni. Provede-li ndjemce zmény na pronajatém majetku bez
pisemného souhlasu pronajimatele, je povinen nejpozdéji pri skonceni ndjmu uvést véc na své
ndklady do pivodniho stavu, nedohodnou-li se strany jinak.

Ndjemce neni oprdvnén predmét ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
prenechat do podndjmu tretim osobam.



5. Vpripadé, Ze je ndjemce pldtcem DPH, je povinen poskytnout pronajimateli kopii osvédceni pldtce
DPH. Stane-li se platcem DPH v dobé trvdni ndjemniho vztahu, je povinen neprodlené ozndmit
tuto zménu pronajimateli a doloZit kopii osvédcent.

VI. Majetkové sankce

1. Pokud ndjemce nevyklidi pfedmét ndjmu ke dni skonceni ndjmu, je pronajimatel opravnén poZadovat
smluvni pokutu ve vysi 200,- K¢ (slovy: =dvéstékorunceskych=) za kaZdy jednotlivy den prodleni.
Zaplacenim smluvni pokuty se nezbavuje ndjemce povinnosti uhradit pronajimateli vzniklou skodu.

2. Pronajimatel md prdvo na thradu pohleddvky vici ndjemci zadrZet movité véci, které ma ndjemce na
véci nebo v ni.

VII. Ukonceni ndjmu

1. Prdvni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikne:

pisemnou dohodou smluvnich stran

pisemnou vypovédi s tfimésicni vypovédni dobou, kterd pocind bézet prvni den mésice
ndsledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd'dorucena druhé smluvni strané; vypovéd’
miZe podat kaZzdd ze smluvnich stran ze zdkonnych divodu; divod vypovédi musi byt
obsaZen v pisemné vypovédi

vypovédi ndjmu bez vypovédni doby; vypovéd miZe podat kaZdd ze smluvnich stran
pouze z divodi dle odst. 2 a 3.

2. Pronajimatel miZe vypovédét ndjem bez vypovédni doby:

je-li ndjemce v prodleni s placenim ndjemného nebo sluZeb spojenych s uZivanim
predmeétu ndjmu po dobu delsi neZ 1 mésic

porusuje-li ndjemce zvldst zdvaZnym zplisobem své povinnosti, a tim plsobi znacnou
ujmu druhé strané (napfriklad si ndjemce nevyZdda predchozi souhlas pronajimatele pri
provddéni zmén na predmétu ndjmu, pri prevodu ndjmu na tfeti osobu Ci pri opatifovdni
predmétu ndjmu znamenimi)

neuvede-li ndjemce na Zddost pronajimatele véc do ptvodniho stavu

uzZiva-li ndjemce véc takovym zplsobem, Ze se opotrebovdvd nad miru primérenou
okolnostem nebo Ze hrozi zniceni véci; pronajimatel neni v tomto pripadé povinen vyzvat
ndjemce ke sjedndni ndpravy, pfipadné z dalsich zdkonem stanovenych a v této smlouvé
neuvedenych divodi.

3. Ndjemce miZe vypovédét ndjem bez vypovédni doby:

zanikne-li pronajatad véc zEdsti

stane-li se véc nepouZitelnou k ujednanému ucelu z divodd, které nejsou na strané
ndjemce

neodstrani-li pronajimatel radné a véas ozndmenou vadu, kterd zdsadnim zplsobem
ztéZuje nebo znemoZnuje uZivani véci

neni-li mozné kvili opravé pronajaté véci véc viibec uZivat

porusuje-li pronajimatel své povinnosti zvldst zavaznym zplisobem, a tim plsobi znacnou
ujmu druhé strané, pripadné zdalSich zdkonem stanovenych a v této smlouvé
neuvedenych davodi.

4. Po skonceni ndjmu odevzdd ndjemce pronajimateli nebo jim urcenému sprdvci predmét ndjmu ve
stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni, pfipadné se zménami, jejichZ
provedeni a ponechdni i po skonceni ndjmu pronajimatel odsouhlasil. O odevzddni predmétu ndjmu
ndjemcem bude pofizen protokol.



5. Smluvni strany se ddle dohodly s ohledem na specificnost umisténi prostoru/mistnosti, Ze ndjemce
nemd prdvo v pfipadé ukonceni ndjemniho vztahu poZadovat po pronajimateli ndhradu
specifikovanou v § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sh.

Viil.
Ostatni ujedndni

1. Obé smluvni strany vyjadruji svij souhlas se zverejnénim této smlouvy v souladu se zdkonem C.
340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.

2. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a ucinnosti dnem 1. 4. 2020 pouze vsak za predpokladu,
Ze do této doby bude zverejnéna v Registru smluv dle ¢l. VIII odst. 1 této smlouvy, v opacném pripadé
nabyvd smlouva ucinnosti dnem zverejnéni v Registru smluv. Zverejnit smlouvu v Registru smluv je
povinen pronajimatel.

IX. Zdavérecnd ujedndni

1. Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou.

2. Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem v této smlouvé neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi
obecnych prdvnich predpist, zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sh., v platném znéni.

3. Smlouvu Ize ménit pouze formou pisemnych, vzestupné cislovanych dodatk( podepsanych obéma
smluvnimi stranami.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ kaZzda smluvni strana
obdrZi 1 vyhotoveni.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy pred jejim podpisem dikladné sezndmily,
a Ze tuto smlouvu uzaviraji na zdkladeé své pravé, svobodné a vdzné vile, prosté omylu, nikoli v tisni
za ndpadné nevyhodnych podminek. Svymi podpisy potvrzuji sviij bezvyhradny souhlas s celym
obsahem této smlouvy.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze zverfejnéni smlouvy prostfednictvim registru smluv dle zdkona
¢. 340/2015 Sb., v platném znéni o zvldstnich podminkdch ucinnosti nékterych smluv, uverejriovdni
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), provede pronajimatel a to nejpozdéji do 30
dni od podpisu smlouvy.

7. Nedilnou soucdsti této smlouvy je:

Priloha ¢. 1 - Planek — Ludék Trochta, parcela OP Bobrky

Priloha ¢. 2 - Podklad pro stanoveni vyse uhrady za sluzby



Dolozka dle § 23 zakona €. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjsich pfedpisti

Rozhodnuto RZK dne: 30. 3. 2020 Cislo usneseni: 0216/R08/20
Ve Vsetiné dne 31. 3. 2020 Ve Vsetiné dne .............cuuueeu....
pronajimatel ndjemce

& j. sos/........ /2020




