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SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

Evidenéni ¢islo CSOB: 9201500379
(dale jen ,Smlouva®) & /10 &7 [/ 0

uzaviend mezi smluvnimi stranami, kter\;mi jsou:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.,
se sidlem Radlicka 333/150, Praha 5, 150 57, IC: 00001350,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B.XXXVI, vloZka

46,

zastoupenad Ing. Jifim Vévodou a Ing. Petrem Knappem, ¢leny pfedstavenstva
(dale jen ,CSOB“);

a

Statutarni mésto Hradec Kralové

sidlo:
IC:

Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Krélové
00268810

zastoupené  MUDr. Zdertkem Finkem, primdtorem mésta
(déle jako ,,Mésto HK")

CSOB a Mésto HK jsou pro utely této Smlouvy také spoleéné oznaCovani jako ,Smluvni
strany” nebo ,Strany” nebo kterykoli z nich jako ,Smluvni strana” nebo ,Strana“).

Preambule

VZHLEDEM K TOMU, ZE

A.

Mésto HK je vlastnikem pozemk( Cislo parcelni 313/1, 313/4, 313/20 k. u. Vékose,
zapsané na listu vlastnictvi ¢. 10001, obec Hradec Kralové, (uvedené parcely dale jen
,Pozemky”) u Katastrélniho Uradu pro Kralovehradecky kraj, KP Hradec Kralové, vypis
PozemkU z katastru nemovitosti tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy; celkova plocha
pozemk( ¢ini 20.990 m?.

CSOB ma zajem konsolidovat umisténi provozll a zaméstnanc( v regionu Hradce
Krdlové a v dasledku toho i zdjem ziskat nové nebytové prostory pro Ucely uZivani ze
strany CSOB i nékterych dcefinych spoleénosti v samostatné budové na Pozemcich
(dale jen ,Budova“);

spoleénost CSOB si vybrala Pozemky jako nejvhodnéjéi lokalitu pro umisténi Budovy, a
to v ndvaznosti na vybérové Fizeni, které CSOB za tcelem vybéru zorganizovala;

Unimex Group a.s., se sidlem Vaclavské namésti 815/53, Nové Mésto (Praha 1), 110
00, IC: 41693540, DIC: CZ41693540, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 7982 (déle jen ,Unimex“), je na zakladé
najemni smlouvy uzaviené mezi Unimexem a Méstem HK dne 17.7.2006, ve znéni
jejiho dodatku €. 1 uzavieného dne 15.10.2015 (,,Najemni smlouva“) najemcem (asti
Pozemkl vrozsahu 8128 m? Ndjemni smlouva véetné zdkresu pronajaté E&asti
Pozemk( tvofi pfilohu €. 2 této Smlouvy;

Unimex zajistil vyhotoveni Gzemnich a architektonickych studii definujicich vystavbu
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na Pozemcich a dalsi spravni rozhodnuti (EIA) (déle jen ,Spravni povoleni“); seznam
Spravnich povoleni tvofi pfilohu €. 3 této Smlouvy;

F. Unimex provedl na pronajaté casti Pozemk( i daldi préce (napf. prelozky siti,
odstranéni zelené a jeji ndhradni vysadbu), seznam praci provedenych Unimexem na
Pozemcich tvofi ptrilohu €. 4 této Smlouvy;

G. CSOB k okamZiku uzavieni této Smlouvy neméa pFipravenu projektovou dokumentaci
(ani ve formé studie) Budovy. Na vytvoreni projektové dokumentace Budovy na
zakladé vlastni zadavaci dokumentace (déle jen ,Projektova dokumentace”) CSOB
provede vybér architekta a jinych dodavatell vdobé nasledné po uzavieni této
Smlouvy. Po vybéru architekta bude Projektovou dokumentaci projednavat s cilem
ziskat (i) stanovisko k posouzeni vlivli provedeni zaméru na Zivotni prostiedi dle

w

zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na zivotni prostredi, (ii) pravomocné
rozhodnuti o umisténi stavby Budovy (dale jen ,Uzemni rozhodnuti“), (iii)
pravomocné stavebni povoleni pro vystavbu Budovy, (iv) popf. jakdkoli jina povoleni
nezbytnd pro provedeni vystavby Budovy (déle viechna tato povoleni a Uzemni
rozhodnuti jen ,Povoleni”), a nasledné realizovat jeji vystavbu, pficemzZ stévajici a

tedy predbéiny predpoklad obdrzeni Povoleni je do 31.12.2020;

H. CSOB ucinila rozhodnuti o pfipravé vystavby na Pozemcich i s ohledem na fakt, Ze
Mésto HK deklarovalo svoji pfipravenost podpofit projekt CSOB na vystavbu Budovy,
zejména pak Mésto HK ubezpectilo CSOB, ze Pozemky spoji s druhym biehem feky
Labe lavkou pro pési (dale jen ,Lavka“) a pfivede do blizkosti Pozemkl ulici
Pilnackovou méstskou hromadnou dopravu stim, Ze vtéto ulici umisti zastavku
autobusové linky spojujici misto pfimo s hlavnim Zelezni¢nim nadrazim, regiondlnim
autobusovym nadrazim a pfipadné s dalSimi s dopravnimi uzly mésta a popr. regionu
(dale je ,Zastavka”);

I. CSOB méa zijem nabyt Gzemi tvofené vybranou ¢asti Pozemk( o rozloze 8 128 m?,
potfebné pro vystavbu Budovy (nize definované jako Prevadéné pozemky) do svého
vlastnictvi, a proto ma zajem na tom, aby Mésto HK a Unimex ukoncili Najemni
smlouvu nejpozd@&ji bezprostfedné prfed tim, nez CSOB takové Uzemi do svého
vlastnictvi nabude, a s ohledem na tento Umysl CSOB jsou spoleéné s touto Smlouvou
ve stejny den uzavirdny i tyto dalsi smlouvy:

a) Smlouva o spolupréci (dale jen ,SOS“) mezi CSOB a Unimexem o vypofadani
vztah( ohledné Najemni smlouvy a investic Unimexu do Pozemkl, Spravnich
povoleni a projektové pripravy v souvislosti s Pozemky;

b) Dohoda (s odlozenou uc¢innosti) o ukonceni najmu dle Najemni smlouvy mezi
Méstem HK a Unimexem za vedlejiiho Gcastenstvi CSOB (dale jen ,Dohoda o
ukondeni najmu”).

UZAVIRAJI SMLUVNI STRANY tuto Smlouvu:

I. Pfedmét smlouvy

1.1 Predmétem této Smlouvy je Uprava pravnich vztahd mezi Smluvnimi stranami
v souvislosti s podminkami, za nich? CSOB nabude vlastnictvi k vybrané ¢asti Pozemk( a
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zaplati za né Méstu HK kupni cenu uvedenou v ¢lanku V. této Smlouvy.
1.2 Pfedmétem této Smlouvy je ddle urfeni povinnosti Smluvnich stran v souvislosti se
zémérem CSOB zajistit Projektovou dokumentaci a ziskat potfebna Povoleni.

Il. Pfedmét budouciho pfevodu

2.1 CSOB v dobé po uzavieni této Smlouvy zahaji p¥ipravu Projektové dokumentace s cilem
obdrzet Povoleni. Urfeni pfesné ¢asti Pozemkd, kterou bude CSOB pro vystavbu Budovy
potfebovat, vyplyne pro CSOB z dokonéené Projektové dokumentace a z prislusnych
Povoleni. Smluvni strany se dohodly, e CSOB mé& prévo po obdrieni Povoleni vyzvat
Meésto HK, za predpokladu splnéni podminek uvedenych v éldnku VI. této Smlouvy (anebo
v pfipadé, Ze se CSOB vyslovné vzdd spinéni podminek uvedenych v élanku VI. této
Smlouvy), k uzavieni kupni smlouvy, jejiz dohodnuté znéni je uvedeno v pFiloze €. 5 této
Smlouvy (déle jen “Kupni smlouva”), jejimz predmétem bude prodej ¢asti Pozemk( o
rozloze cca 8128 m2 (déle jen “Prevadéné Pozemky”), pficemz presné umisténi a
vymezeni Pfevadénych Pozemkl v rémci Pozemk( uréi CSOB pisemnym oznamenim (dale
jen ,0znameni”) doru¢enym Méstu HK nejpozdéji 30 pracovnich dn@l po pravni moci
Uzemniho rozhodnuti, pficemz k Ozndmeni bude pfilozen té? geometricky plan
vyhotoveny autorizovanym geodetem vymezujici Pfevadéné Pozemky.

Ill. Povinnosti Mésta HK

3.1 Mésto HK se zavazuje, Ze pfedevsim s ohledem na ziskani Povoleni a vyuziti Pozemk(:

a) poskytne CSOB vedkerou soutinnost a podklady pro pfipravu Projektové
dokumentace a pro projednani a ziskani Povoleni;

b) poskytne CSOB do 20-ti pracovnich dnii od vyzvy CSOB nezbytné souhlasy a pIné moci
pro jednani ve véci Pozemk( s tfetimi osobami a organy statni spravy a samospravy,
uvedena lhita se prodluzuje o pripadné zakonné Ihity dané pro schvalovani takovych
dokumentl v orgdnech mésta ¢i jiné zakonné lhlty souvisejici s vystavenim danych
dokumentd, pficemzZ v takovém pripadé Mésto HK vyvine priméfené Usili za Uéelem
poskytnuti uvedenych dokument( pozadovanych ze strany CSOB v nejkratsich
moznych terminech;

¢) umozni CSOB vstupovat na Pozemky a provadét na nich:

i) veskeré predprojektové a pfipravné prace (jejichz seznam je uveden v PF¥iloze ¢.
7 této Smlouvy) a

ii)  jiné prlzkumné prace, pfipravné stavebni a jiné &innosti, pokud nejméné 3
pracovni dny pfedem CSOB Méstu HK oznami zamér vstupu na Pozemky za
ucelem provedeni takovych Cinnosti, které budou v ozndmeni specifikovany, a
Mésto HK k takovému vstupu a ¢innostem neuplatni do 2 pracovnich dn(
vyhrady, které museji byt odGvodnény a které je moZno uéinit pouze v pfipadé,



Ze by vstup na Pozemky a provadéné prace na nich mély za nasledek trvalé
poSkozeni Pozemk( a soucasné by nebyly souasti obvyklych pfipravnych a
pfedprojektovych praci; timto nejsou dotéeny povinnosti pro provadéni
predmétnych praci vyplyvajici ze zvlastnich predpisu;

d) poskytne jakékoliv dokumenty dostupné Méstu HK v souvislosti s Pozemky do 10-ti
pracovnich dnil od vyzvy CSOB; pokud jejich poskytnuti nebude pravnimi predpisy
omezeno;

e) poskytne CSOB veskerou soucinnost pfi jednanich o Projektové dokumentaci nebo
Povolenich s tfetimi subjekty, zejména dotCenymi organy statni spravy, samospravy a
spravci siti;

f) sohledem na pozici Mésta HK jako vlastnika Pozemk( a Uéastnika Fizeni (nikoli jako
spravniho organu) ve spravnich fizenich a procesech ohledné Povoleni, poskytne
CSOB veskerou soucinnost pfi ziskani Povoleni na Budovu;

g) nevypovi Ndjemni smlouvu, ani neucini Zadna jednani ani neporusi Najemni smlouvu
takovym zplsobem, ktery by mohl zplsobit nebo ved| k jejimu zaniku jinak neZli
v souladu a za podminek dle Dohody o zaniku najmu. Za porudeni této povinnosti se
ale nebude povaZovat pfipad, kdy Mésto HK vypovi Ndjemni smlouvu, nebot nastaly
okolnosti pro ukonceni Najemni smlouvy vylu¢né z divodu nikoliv na strané Mésta HK
a po Mésté HK nelze spravedlivé pozadovat, aby vndjemnim vztahu zalozeném
Najemni smlouvou dale setrvalo. Mésto HK o svém zaméru Najemni smlouvu
vypovédét bude informovat CSOB alespof 20 pracovnich dnd pfed podanim vypovédi
a bude opravnéno ji podat, pokud ani v této Ihité nebude napraveno poruseni, které
by podéni vypovédi ospravedlfiovalo;

h) zajisti, aby prohlaseni Mésta HK uvedena nize v €ldnku IX této Smlouvy ohledné pravni
i faktické kvality Pozemk( byla platna a Gplna po celou dobu Géinnosti této Smlouvy;

i) nepostoupi sva préva z Najemni smlouvy na tfeti osobu;

j) Fadné splni své povinnosti dle Dohody o ukonéeni najmu;

k) nesjednd s Unimexem ani jakymkoliv tfetim subjektem zménu N4jemni smlouvy ani
Dohody o ukon&eni ndjmu ani je jednostranné neukonéi bez pfedchoziho pisemného
souhlasu CSOB, vyjma piipad(l predjimanych dle pism. g) tohoto odstavce:;

1) zajisti pfipravu vystavby, vystavbu a uvedeni do provozu Lavky a Zastavky zplsobem a
v dobé nize uvedené v ¢lanku 3.3 a 3.4 této Smlouvy.

3.2 Mésto HK se dale zavazuje, ze

a) Pozemky nezcizi ani je nezatizi ani jinak nesnizi jejich hodnotu nebo neomezi jejich
vyuzitelnost a zajisti, aby takova skutecnost nenastala;

b) v souladu s touto Smlouvou na Vyzvu CSOB uzavfe do 2 (dvou) mésictl) a zplisobem
uvedenym v ¢lanku 6.4 této Smlouvy Kupni smlouvu.

3.3 Ve véci vystavby Lavky se Mésto HK zavazuje:
i) obstarat vedkerou dokumentaci, podklady, stanoviska, vyjadfeni a
dokumentaci potfebnou pro podani zadosti o povoleni umisténi stavby Lavky;
ii) fadné podat kompletni Zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby Lavky



(dale jen ,Zadost o UR") nejpozdéji do 1.1.2017, pficemz Mésto HK neni
v prodleni s plnénim povinnosti dle tohoto ¢ldnku, dokud nebude vydéno
Uzemni rozhodnuti;

iii) po dobu projednavani Zadosti o UR pfislusnymi organy vefejné moci zajistit
pfipadné doplnéni Zadosti o UR o veskeré dokumenty pozadované ze strany
organ( vefejné moci;

iv) vyvinout jakékoliv dalsi maximalni Usili pro dosazeni pravomocného povoleni
umisténi stavby Lavky (dale jen ,UR na Lavku“), a to s cilem obdriet UR na
Lavku v terminech pfedvidanych zdkonem (dle zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon, v platném znéni);

v) obstarat stavebni povoleni a souhlasy na vystavbu Lavky (dale jen ,Povoleni na
Lavku”) a

vi) provést vystavbu a kolaudaci Lavky do tfi (3) let od obdrzeni UR na Lavku;

vii) zaroven pravidelné seznamovat CSOB s postupem projektové pripravy,
procesl povoleni a realizace vystavby Lavky.

Strany se vyslovné dohodly, e na povinnost Mésta HK obstarat UR na Lavku a
Povoleni na Lavku se vtam uvedeném rozsahu vztahuji ustanoveni ¢l. 13.7 této
Smlouvy.

3.4 Ve véci vystavby Zastdvky se Mésto HK zavazuje provést vystavbu Zastavky, jeji kolaudaci a
uvedeni do provozu pro autobusové linky spojujici Budovu pfimo s hlavnim Zelezni¢nim
nadrazim, regionalnim autobusovym nadraZim a pfipadné s dalS$imi s dopravnimi uzly
mésta a popf. regionu, a pravidelné seznamovat CSOB s postupem pfiprav a realizace
Zastavky. Mésto se zavazuje uvedené (vCetné kolaudace Zastavky a uvedeni pfislusné
linky do provozu) ucinit nejpozdéji do 18 mésicll od obdrzeni notifikace CSOB, kterou
CSOB zasle nejpozdéji do 30 pracovnich dnti od zaslani Vyzvy dle ¢lanku VI. této Smlouvy.
Aniz by tim bylo dotfeno to, co je uvedeno vyse, dohodly se Smluvni strany, Ze
autobusova linka mlze mit jednosmérny okruzni charakter kolem centra Mésta HK a
Mésto HK vyvine pfiméfené Usili k tomu, aby takova linka byla pro své uZivatele
bezplatnd. Umisténi Zastavky je pfedpoklddédno do cca 150 m od Budovy na ulici
Pilnackova.

3.5 Mésto HK se zavazuje, ze pro Ucely spravnich fizeni ohledné& Povoleni vystavi CSOB
souhlas s pouzitim pozemku cislo parcelni 313/6 k. G. Vékose, zapsaného na listu
vlastnictvi ¢. 10001, obec Hradec Kralové, pro ucely umisténi infrastruktury, prichodu a
pfijezdu k Budové a ddle Mésto HK kdykoliv po dobu Ucinnosti této Smlouvy na vyzvu
CSOB ve prospéch Pozemkil zfidi sluzebnost cesty a stezky a sluzebnost inZenyrské sité na
dobu neurcitou.

IV. Povinnosti CSOB

4.1 CSOB se zavazuje, 7e:



a) vyvine pfiméfené usili s cilem ziskat Poveleni, pokud nedojde k zaniku této Smlouvy;

b} zadle dle podminek élanku 11, této Smlouvy Méstu HK Ozndmeni véetné
geometrického planu uvedeného v ¢lanku 2.1 této Smlouvy;

c) zadle dle podminek élanku VI. této Smlouvy Méstu HK vyzvu k uzavieni Kupni smlouvy
a tuto uzavie za podminek stanovenych v této Smlouva, pokud se £SOB nerozhodne
ukondit tuto Smlouvu vypovedi dle ¢lanku VIl této Smlouvy;

d) zajisti potfebny polet parkovacich mist v ramci pozemk( tvoficich pfedmét pfevodu
dle kupni smlouvy;

e) poskytne Méstu HK informace o obsahu pfipravované dokumentace a dalsi
soufinnost pro potieby plnéni zavazk( Mésta HK dte této smlouvy v terminech
nutnych pro moZnost plnéni zavazk( Mésta HK dle tétec smlouvy.

V. Kupni cena a zplsob jeji uhrady

5.1 CSOB se zavazuje uhradit Méstu HK kupni cenu za &astku za 1 m2 Pfevadénych Pozemki
ve vysi 3.500,- K¢ (slovy tfi tisice pét set korun Ceskych), tedy pfi rozloze Pfevadénych
Pozemkil v rozsahu 8.128 m? &ini Kupni cena ¢astku 28.448.000,- K¢ {slovy: dvacet osm
miliont ¢tyfi sta Ctyficet osm tisic korun &eskych) {déle jen “Kupni cena”). Kupni cena
bude navysena o DPH dle platnych predpisG.

5.2 Pfesné urfeni umisténi Pfevadénych Pozemk( vramci Pozemkl se bude odvijet od
pfesného vymezeni Prevadénych Pozemki, které budou definovany ze strany CSOB
v Oznamen. Strany se dohodly, Ze Oznameni musi obsahovat:

a) geometricky plan {potvrzeny ze strany pfisludného Katastralniho ufadu} (dale jen
2GP“Y;

b) vyslovné prohidseni CSOB o tom, Ze vymezuje Previdéné Pozemky v umisténi a
rozsahu, jak vyplyvaji z GP.

Po obdrZeni Ozndmeni se Mésto HK zavazuje, nad rdmec jinych povinnosti uvedenych

v této Smlouvé, do 10-ti pracovnich dnl od Jejiho doruceni vydat souhlas s oddélenim

Pfevadénych Pozemkl, jak jsou vymezeny v GP, od Pozemkd, pokud se jedna o

pozadavky zvidstnich pravnich pfedpist, Ihita se adekvatné prodluZuje.

5.3 Kupni cena zahrnuje odménu a nahradu vedkerych ndkladd Mésta HK v souvislosti
s pInénim této Smlcuvy a Kupni smlouvy.

5.4 Uhrada Kupni ceny bude provedena vsouladu s podminkami dle Kupni smlouvy na
zvladtni uéet vedeny u CSOB a to ke dni podpisu Kupni smlouvy.



5.5 Smluvni strany se zavazuji k uhrazeni dané z nahyti véci nemovitych vsouladu se
zékonnymi predpisy, platnymi a G€innymi k datu uzavieni Kupni smlouvy.

VI. Vyzva a uzavieni Kupni smlouvy

6.1 CSOB je povinna dorutit Méstu HK vyzvu k uzavfeni Kupni smlouvy (déle jen ,Vyzva”“) za
nasledujicich podminek, a to do 20 —ti pracovnich dnd po splnéni posledni z nich:

a) €SOB obdrii viechna Povoleni;

b) Mésto HK neporudi Zadnou ze svych povinnosti uvedenou vtéto Smlouvé, aniz by
nasledné provedlo napravu zavadneho stavu;

¢) nenastanou okoclnosti, vjejichz disledku by nemohlo dojit k ukonéeni Najemni
smlouvy podie Dohody o ukonéeni ndjmu, a nedojde k nespinéni jinych povinnosti
stran v ni uvedenych;

d) nenastanou okolnosti, v jejichZ disledku by dosic k ukondeni SQS, kromé pfipadd, kdy
by takové ukongeni bylo zavinénc vytuéné na strané CSOB, a nedojde k nespinéni
jinych povinnosti stran v ni uvedenych.

6.2 CSOB je opravnéna vzdat se splnéni jskychkoli podminek pro podani Vyzvy a podat ji i
v pfipadg, kdy jedna, vice nebo viechny podminky nebudou spinény, pficemi vzdat se
splnéni podminky uvedené v &anku 6.1 pism. a) této Smiouvy je CSOB oprévnéna za
podminky, Ze bylo vydane Uzemni rozhodnuti na Budovu.

6.3 K Vyzvé CSOB pfipoji znéni Kupni smlouvy, kterd ma byt mezi Stranami uzaviena s tim, Ze
toto znéni bude odpovidat zn&ni obsaienému v Pfiloze ¢. 5 této Smlouvy, pficemi je
opravnéna v textu provést nasledujici Upravy:

a) Doplnéni chybgjicich nebo oprava vécné a fakticky nespravnych (dajd (napr. adresy
Stran, oznafeni Pievadénych pozemk(, apod.} tak, aby tyto odpovidaly skuteénosti.

b} Doplnéni vyméru a GP Pievddénych pozemkl a vypoltu Kupni ceny postupem podle
této Smlouvy.

¢) Upravy a doplnéniv souladu s touto Smlouvou.

d) Zmény a Upravy Kupni smlouvy, na kterych se Strany dohodnou.

Pokud by ke kompletaci Kupni smlouvy bylo nezhytné, aby urité informace nebo
podkiady doplnilo Mésto HK, je tak povinno udinit do 10 pracovnich dn( od doruceni
tadosti CSOB k takovému doplnéni, pokud je bude mit k dispozici a pokud ne, tak do 20
pracovnich dnid. Doba od odeslani takové zadosti do obdrieni informaci a podkladl se
nezapotitivd do |hit pro plnéni povinnosti CSOB podle této Smlouvy {pFedeviim
uvedené vl 6.1 a €. V této Smlouvy). Pokud by Mésto HK uvedené informace nebo
podkiady nepfedlozilo, je CSOB opravnéna je na zakladé vlastniho uvaienf doplnit sama,
s £imz Mésto HK souhlasi.

6.4 Mésto HK je po obdrieni Vyzvy, nejpozdéji viak do 2 (dvou) mésicl od jejiho doruleni
Méestu HK, povinno zajistit veskerd jednani a pfipadné souhlasy potiebné ze strany Mésta
HK k podpisu Kupni smiouvy. CSOB se zavazuje, ze ve Vyzvé neuvede |h(itu pro podpis



e ™

Kupni smlouvy kratsi, nezli je IhiGta dvou mésicli ode dne doruceni Vyzvy Méstu HK.
Smluvni strany vsak vyslovné sjednavaji, ze ustanoveni tohoto Clanku 6.4 Smlouvy a
pripadny nesouhlas jakéhokoliv orgdnu Mésta HK ¢&i jiného organu, neobstarani souhlasd
¢i nesplnéni jakychkoliv dodate¢nych povinnosti na strané Mésta HK nemaji vliv na
zavazky Mésta HK dle této Smlouvy ani na povinnost Mésta HK uzavfit Kupni smlouvu
zplUsobem dle této Smlouvy a ve |hité a v misté uvedeném ve Vyzve.

VII. Ukonceni smlouvy

7.1 CSOB md pravo tuto Smlouvu jednostranné ukongit v nasledujicich pfipadech:

a) CSOB nebude schopna zajistit do t¥i let od podpisu této Smlouvy viechna Povoleni
nebo do dvou let od podpisu této Smlouvy Uzemni rozhodnuti (rozhodnuti o
umisténi stavby) na Budovu, pficem? pokud CSOB nepodd zadost o vydani Gzemniho
rozhodnuti na Budovu do dvou let ode dne podpisu této Smlouvy, prodluZuje se
adekvatné uvedena doba pro ziskdni Povoleni a Uzemniho rozhodnuti na Budovu;

b) CSOB zjisti pravni nebo faktické vady Pozemku, které zvy$uji néklady na pFipravu
vystavby nebo vystavbu Budovy;

c¢) Meésto HK neuzavie Kupni smlouvu v souladu s Vyzvou;

d) Mésto HK nesplni povinnost vyplyvajici z této Smlouvy a neprovede napravu ani pres
vyzvu CSOB k jejimu provedeni a poskytnuti ndhradni Ihiity, kterd nebude krat3i ne?
15 dn(;

e) CSOB rozhodne o ukonéeni pfipravy vystavby Budovy.

V piipadé ukong&eni této Smlouvy dle tohoto €lanku 7.1 pism. ) Smlouvy je CSOB povinna

uhradit Méstu HK veskeré Ucelné Méstem HK vynaloZené naklady na pfipravu a vystavbu

Zastavky, pokud jiz tato pfiprava a vystavba zapocala ve smyslu clanku 3.4 této Smlouvy,

pficemz vyie této Uhrady ze strany CSOB nepiekro¢i ¢astku 2.000.000,- K¢ (dva miliony

korun ceskych).
7.2 Mésto HK je opravnéno tuto Smlouvu jednostranné ukondit v pfipadé:

a) ze CSOB nezasle Méstu HK Vyzvu ani do 50 —ti pracovnich dn( po té, kdy byly splnény

podminky pro zaslani Vyzvy dle ¢lanku 6.1 této Smlouvy i pfes upozornéni ze strany

Meésta HK a marné uplynuti dodatecné lhlty pro napravu, ktera nebude kratsi nez 20 dnt;

b) prodleni na strané CSOB se zaplacenim Kupni ceny trvajicim déle nez 60 dni a marné

uplynuti dodatecné lhty pro napravu, ktera nebude kratsi nez 30 dn(, i pfes upozornéni

ze strany Mésta HK.

c) ze CSOB neziskd pravomocné Uzemni rozhodnuti nejpozdéji do 31. 12. 2020.Uvedené

neplati, pokud nastanou okolnosti Vyssi moci (jak je vymezena nize), nebo pokud dojde

k prodleni pfi ziskavani Povoleni a/nebo Stavebniho povoleni v dusledku provedenych

podédni nebo podnétl tfetich stran (napf. i sohledem na moZnou podjatost pfislusnych

Uradnikd, apod.)

V piipadé ukonéeni této Smlouvy Méstem HK dle tohoto €lanku 7.2 Smlouvy je CSOB



7.3

8.1

8.2

8.3

9.1

povinna uhradit Méstu HK veskeré Gcelné Méstem HK vynalozené ndklady na pfipravu a
vystavbu Zastdvky, pokud jiz tato pfiprava a vystavba zapocala ve smyslu ¢lanku 3.4 této
Smlouvy, pficemz vyée této Uhrady ze strany CSOB nepiekroéi ¢astku 2.000.000,- K¢ (dva
miliony korun Ceskych).

Jednostranné ukonéeni této Smlouvy je moino provést bud odstoupenim s ucinky ex
nunc nebo vypovédi s U¢innosti k okamziku jejiho doruc¢ené druhé Strané.

VIIl. Postoupeni prav

CSOB mé pravo postoupit vedkerd sva prava a povinnosti z této Smlouvy na jakoukoliv
spoleénost, se kterou CSOB tvofi koncern nebo kterd je soucasti stejného koncernu jako
CSOB, a to i bez pfedchoziho souhlasu Mésta HK, to vSe pfi zachovani Ucelu vyuZziti
PozemkU dle této Smlouvy.

Postoupeni podle pfedchoziho ustanoveni této Smlouvy je ucinné k okamziku, kdy bude
Méstu HK doruéeno jednostranné prohlaseni o provedeni postoupeni. Mésto HK je
povinno na vyzvu CSOB uzavfit k této Smlouvé dodatek, ktery bude postoupeni prév a
povinnosti na jinou osobu stvrzovat.

Mésto HK neni oprdvnéno postoupit prdva a povinnosti mu vyplyvajici z této Smlouvy na
jakoukoli jinou osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu CSOB.

IX. Prohlaseni Mésta HK
Mésto HK timto prohlasuje, Ze:

a) Pozemky jsou prosty vécnych bfemen s vyjimkou vécnych bfemen zapsanych v
katastru nemovitosti k datu podpisu této Smlouvy, uvedenych na vypisu z katastru
nemovitosti, ktery tvofi P¥ilohu €. 1 této Smlouvy;

b) Pozemky jsou prosty pfedkupnich prav, zéstavnich prav a ndjemnich prav a jakychkoli
jinych préav tretich osob vyjma Ndjemni smlouvy; Pozemky jsou prosty jakychkoli
pravnich nebo faktickych vad;

c) Prodavajici upozornuje kupujiciho, Ze na Pfevadénych pozemcich mohou vaznout
dosud nezjisténa omezeni v podobé neprovéfenych inzenyrskych siti, neevidovanych
v katastru nemovitosti, existence téchto pfipadnych omezeni nebude divodem k
poZadovani slevy na Kupni cené. Kupujici prohlasuje, Ze pfijima Pfevadéné pozemky
uvedené v Preambuli v odst. A do svého vlastnictvi v takovém stavu a s pfipadnym
moznym zatizenim bez naroku na snizeni Kupni ceny a bez dalSich vyhrad.

d) Nebyl vznesen zadny pozadavek na vydani Pozemk{ podle pfislusnych zakonl o
zmirnéni nékterych majetkovych kfivd, tedy zdkon( ¢. 87/1991 Sb. a 229/1991 Sb., a
vlastnické pravo Mésta HK k Pozemkim nebylo jinym zplGsobem zpochybnéno;



Pozemky nejsou doteny tzv. cirkevnimi restitucemi;

M& zpOsobilost, zmocnéni a oprdvnéni poZadované k uzavfeni této Smlouvy i
nasledné Kupni smiouvy a k jejich plnéni, a ucinilo vSechny ukony nezbytné die
vnitinich pravidel, aby autorizoval podpis a pInéni povinnesti dle této Smlouvy;
uzavieni této Smiouvy bylo schvdleno reozhodnutim Zastupitelstva mésta Hradec
Kralové ze dne 1. 9. 2015 pod &. ZM/2015/530.

tato Smlouva, jakmile bude podepsana, pro néj zaloi platné a zdvazné povinnosti;

se nenachazi v Upadku a neni si védomo Zadného rizika, ze by se do takové situace
mohlo dostat;

neni strancgu 2adného soudniho, rozhodciho nebo spréavniho fizeni, které by mohlo
ovlivnit plnéni jeho povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy, a neni si vedomao
nebezpedi takového fizeni; a

spinéni ustanoveni této Smlouvy nebude zaklddat neplnéni neho porudeni podle
jakychkoli ustanoveni jakéhokoli nafizeni, rozsudku, vyhlasky nebo predpisu neho
jakéhokoii jiného omezeni, kterym je vazano.

X. Dasledky porudeni a Smluvni sankce

10.1 Smluvni strany se dohodly na nasledujicich smiuvnich peokutédch, k jejichZ uhrazeni je
Mésto HK povinno viigi CSOB, pEitemi prava CSOB na nahradu 3kody vzniklé z diivodu
porueni povinnosti Mésta HK dle této Smlouvy, uhrazenim smluvni pokuty nejsou
dotiena:

a)

b)

c)

d)

v pfipadé porudeni povinnosti uvedené v Clanku 3.1 g), h), 1), k) této Smlouvy a
nesjednani napravy ani v dodateéné primérené Ihté stanovené ze strany CSOB bude
smluvni pokuta Cinit 10.000,- K¢ za kaidy den prodleni se splnénim uvedenych
povinnosti za obdobi prvniho aZ patnactého dne porudeni a v pfipadé, Ze poruseni
trva déle neZ patnact dni 200.000,- K¢ (slovy: dvé sté tisic korun ¢eskych);

v pfipadé poruseni povinnosti uvedené v Clanku 3.2 odst. b} této Smlouvy bude
smluvni pokuta &init 100.000,- KE za kazdy den prodleni se splnénim uvedenych
povinnosti za ohdobi prvniho aZ patndctého dne poruseni a v pfipadé, Ze porudeni
trva déle neZ patnact dni 3.000.000,- KE (slovy: tfi miliocny korun geskych),

v pfipadé poruseni ostatnich povinnosti Mésta HK dle této Smlouvy a nesjednani
napravy ani vdodateiné pfiméfené Ih(té stanovené ze strany CSOB bude smiuvni
pokuta Cinit 10.000,- K¢ {slovy: deset tisic korun eskych);

v pfipadé poruseni povinnosti Mésta HK dle ¢lanku 3.3 odst. {ii) této Smlouvy bude
smluvni pokuta ginit 1/8 z vy§e Kupni ceny. 10.2 Mésto HK je povinng zaplatit veskeré
smiuvni pokuty uplatnéné ze strany CSOB do 10 pracovnich dn( od jejich uplatnéni.

10.3 Zaplaceni smluvni pokuty Mésto HK nezbavuje povinnosti napravit poruseni své
povinnosti. Mésto HK je povinno napravit kazdé takove poruseni své povinnosti dle této
Smlouvy {pokud z povahy véci napravit lze} do 10 pracovnich dnii od oznameni CSOB o
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porudeni povinnosti. V pfipadé, ze tak Mésto HK neuéini, je Mésto HK povinno zaplatit
CSOB smluvni pokutu ve vyii poloviny smluvni pokuty, na jejiZ zaptaceni vznikl CSOB
narok z divodu primarnihe poruseni povinnosti Mésta HK.

10.4 CSOB je povinna uhradit M&stu HK smluvni pokutu ve vydi 500.000,- K& v pfipadé
poruseni povinnosti dte ¢lanku 4.1 této Smlouvy.

10.5 V piipadé, ie CSOB véas nepiedloii GP nebo neudinf Vyzvu ve thité stanovené touto
Smlouvou, prodiuzuji se Ihaty pro plnéni naslednych povinnosti ze strany Mésta HK o
dobu odpovidajici dobé prodleni na strang CSOB s plnénim uvedenych povinnosti.

10.6 Pro odstranéni pochybnosti Strany sjednavaji, Ze uhrada smluvni pokuty ani jine
dastedky poruseni této Smlouvy ze strany Mésta HK nemaji vliv na pravo CSOB domahat
se nahrazeni projevu ville Mésta HK k uzavieni Kupni smlouvy soudni cestou.

X\, Vazba Smlouvy na SOS a Dohodu o ukonéeni ndjmu:

11.1V ptipadé zaniku SOS ma CSOB pravo ukonéit tuto Smlouvu postupem podle €. 7.3.
11.2 V pfipadé zaniku Dohody o ukonceni ndjmu nebo v pfipadé, Ze Dohoda o ukonéent

najmu nebo Najemni smlouva bude zménéna nebo zanikne bez souhlasu CSOB, mé CSOB
pravo ukoncit tuto Smlouvu postupem podle &l 7.3.

X1l Soudinnost v lokalité

12.1 Mésto HK se zavazuje poskytnout CSOB soucinnost a podporu pfi jejim Gsili o pozitivni
ovlivnéni rozvoje lokality a okoli Pozemkd (lokalita Pozemku znamena Uzemi, které je
vymezeno na mapé uvedené v Priloze £ 6 této Smlouvy) (dale jen ,Lokalita Pozemku”).
Strany jsou srozumeény s tim, Ze nize uvedené ginnosti bude a je oprdvnéno Mésto &init
pouze ze své pozice vlastnika dotéenych pozemkl a/nebo dcastnika pfislusnych
spravnich fizeni a nikoli ze své pozice spravnihc organu.

V souladu s vyse uvedené se Mésto HK zavazuje zejména:

a) v¢as vyrozumét CSOB o zameéru zahédjeni pofizeni zmény Jdzemniho
planu/regulacniho planu nebo jakékoli stavebni innosti v uzemi Lokality Pozemku
z vlastniho podnétu Mésta Hradec Krélové (dle §44 pism. a) a §62 odst. 2 pism. b)
stavebniho zadkonaj, nebo o zahdjeni porFizeni zmény Uzemniho pidnu/regulaéniho
planu v Gzemi Lokality Pozemku nebo jakekoli stavebni &innosti z podnétu jiné
osoby, a umoznit CSOB, aby se k tomuto zdméru mohla vyjadFit, kteréto vyjadieni
bude Mésto HK respektovat a bude podle néj jednat;

b} Meésto HK nebude svou stavebni ¢innosti negativné ovlivicvat Pozemky, Budovu 3
verejné prostory v Lokalité Pozemku a ze své pozice viastnika dotéenych pozemkd
a/nebo aéastnika prislusnych spravnich fizeni bude vystupovat proti takovému
ovlivnéni ze strany tfetich osob. Na zadost Mésta HK je CSOB povinna sdélit, zda
konkrétni ¢innost povaiuje za negativni ovlivnéni;
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c) Meésto HK ze své pozice viastnika dotéenych pozemki a/nebo Géastnika prislusnych
spravnich Fizeni bez souhlasu CSOB neschvali a nebude souhlasit s vystavbou nebo
zménou uzivani stavajicich objektl v Lokalité Gzemi, za Gcelem:

i.  umisténi a provozovani podniku konkurenéniho k podniku CSOB a/nebo osob,
se kterymi CSOB tvofi koncern;

il.  umisténi stavby, jejimZ rozhodujicim (alespon z 90ti procent) urcenim nebude
vyuziti pro kanceldfské/administrativni ¢innosti a/nebo maloobchod (s
vyloucenim skladG a Cerpacich stanic a prodeje erotického zbozi a sluzeb,
heren a kasin),

iii.  umisténi jakéhokoli typu docasné stavby;

iv.  umisténi jakéhokoli typu trznice nebo stankového prodeje;

V. umisténi objektl ¢i zafizeni sfunkcemi, které svym charakterem nebo
zplsobem provozovani mohou snizit socidlni status lokality, mit negativni vliv
na plnohodnotné uZivani objektu banky, snizovat nevhodnym sousedstvim
kvalitu mista jak objektivné, tak ve vnimani uzivatell, navstévnik( a vefejnosti.
Na zadost mésta je CSOB povinna méstu sdélit, zda konkrétni objekt ¢i zafizeni
je vrozporu s pozadavky tohoto bodul12.2 Povinnosti podle tohoto ¢lanku 12
je Mésto HK povinno plnit po dobu Ucinnosti této Smlouvy a po dobu dalsich 5
let ode dne ukonceni této Smlouvy

12.3  Z povinnosti uvedenych v ¢lanku 12.1 je Mésto HK v jednotlivém pfipadé vyvazano,
pokud CSOB neposkytne Méstu HK informace a soucinnost v pfiméfeném terminu, ani
v dodatecné Ihdté a pres vyzvu Mésta HK.

X1ll. Obecna ustanoveni

13.1 Kterdkoli Smluvni strana se mize vzdat prava na vymahani plnéni jakékoli z povinnosti
druhé Smluvni strany podle této Smlouvy, ovsem pouze v pfipadé, Ze toto vzdani se
prava je realizovdno pisemné a fadné podepsano vzdavajici se Smluvni stranou. Pokud
se kterdkoli ze Smluvnich stran vzda prava vymahani plnéni ve vztahu k poruseni
jakéhokoli ustanoveni této Smlouvy, nema takové vzdani se prava ucinky (a ani se
nevyklada jako) vzdani se prava na vymahani plnéni nebo dodrzeni jakéhokoli jiného
ustanoveni této Smlouvy. Zadné prodlouzeni lhity pinéni jakéhokoli zavazku, dluhu
nebo jednani z této Smlouvy se nepovaziuje za prodlouzeni Ihity pInéni jakéhokoli jiného
zavazku, dluhu nebo jednani.

13.2 Tuto Smlouvu je moino ménit, doplfovat ¢i vjakémkoli ohledu upravovat pouze
v pfipadé, Ze takova zména, doplnéni ¢i Uprava je (i) ufinéna pisemné; a (i) ve formé
Cislovaného dodatku ktéto Smlouvé, jeni je fadné podepsan obéma Smluvnimi
stranami, ledaZe tato Smlouva vyslovné pfipousti, aby jeji uréitd zména, doplnéni,
uprava €i ukonéeni dohodou bylo provedeno bez spinéni formalnich pozadavkd tohoto
bodu (ii).

13.3 Odkaz na ustanoveni pravniho pfedpisu je odkazem na toto ustanoveni, jak je
aplikovano, novelizovano nebo nahrazeno a zahrnuje rovnéz provadéci pfedpisy.

13.4 Vyskytuje-li se kdekoli v této Smlouvé povinnost nebo pravo Mésta HK néco sdélit,



predloZit nebo piedat, uéinit néjaky ukon, o nécem informovat, k nééemu vyzvat nebo
na néco upozornit (nebo pokud se na takoveé tkony jakkoliv odkazuje & maji mit néjaké
dlsledky predvidané touto Smlouvou), musi tak byt ucinéno pisemné v listinné formé.
Pfi nedodrieni formy nemé dany ukon pravni Gfinky, uvedené neplati pro dkony
vzajemné komunikace potfebné pro plnéni zavazk( dle ¢lanku XN o soudinnosti
v [okalité,

13.5 Ma-li Mésto HK dle této Smlouvy povinnost néco dat &i konat, néfeho se zdriet nebo
néco strpét, pak se vidi CSOB zavazuje, e takova povinnost bude plnéna i dalgimi
osobami na Projektu zucastnénymi, jejichZ finnost miie Mésto HK ovlivnit, ledaZe je
plnéni takové povinnosti z povahy véci omezeno vyluéné na Mésto HK.

13.6 Vyskytuje-li se kdekoli v této Smlouvé povinnost Mésta HK jednat, iniciovat, opatrit,
zajistit, obstarat, pfedloZit nebo poskytnout véc, dodavku nebo sluZbu, jsou soucdsti
Kupni ceny jak pfedmeét takového Ukonu, tak jeho provedeni a v3echny &innosti s tim
souvisejici, a Mésto HK je tedy povinno pfisludnou povinnost splnit na vlastni naklady a
riziko.

13.7 Pokud kterakoli ze Smiuvnich stran nespini své zavazky uvedené v této Smiouvé 2
dlvodu okolnosti, kterd pfedstavuje pfekazku vzniklou nezavisle na vali povinné Smluvni
strany a ktera ji zaroven brani spinit jeji zadvazek za podminky, Ze vznik takové okolnosti
nebyl predvidatelny v dobé uzavieni této Smlouvy a zaroved povinna Smluvni strana
pred vznikem takové prekazky vyvinula maximalni Gsili k jejimu odvraceni i k jejimu
plnéni alternativhim zpdsobem, pfijatelnym pro druhou Stranu, druhd Smluvni strana
nema vtakovém pfipadé pravo vznaSet ndroky pInéni danym zpGsobem v jednotlivé
konkrétni véci proti této povinné Smluvni strang nebo ji povaZovat za Smluvni stranu
porudujici tuto Smlouvu ohledné téch zavazkd, jejichi pInéni bylo takovou prekazkou
znemoinéno (dale jen ,Vy3si moc”). Pro (cely této Smiouvy takovou prekazkou bude
wlugné:

a) probihajici odvolaci nebo dovolaci {pfipadné téz fizeni o mimoradném opravném
prostiedku), spravni nebo soudni fizeni iniciované tfeti osobou proti jakémukoliv
Povoleni nebo proti rozhodnutim v ramgei Fizeni o vydani UR na Lavku a v ramci
fizeni o Povoleni na Lavku;

b) probihajici spravni Fizeni vedené u Utadu pro hospodafskou soutéi ve véci vefejné
zakdzky zadané Méstem HK na projektové nebo stavebni prace nezbytné pro
realizaci Lavky;

¢} zmény v obecné zdvaznych predpisech;

d} nezdkonny postup dzemné planovacich a stavebnich Gradd a jinych organd vefejné
moci pfi vydavani Povoleni nebo rozhodnutim v ramci fizeni o vydani UR na Lavku a
Povoleni na Lavku;

e) vojensky pfevrat a obganska valka, to vie v Ceské republice nebo majici dopad v
Ceské republice, ale jen po dobu, po kterou budou mit tyto pfipady ploiny charakter
a zaroven znamenat omezeni pribéhu Projektu;



f}  teroristicky ¢in (tedy nasiiné jednani motivovane politicky, ndboZensky, socialné
nebg ideologicky, véetné pfipadné chemické &i biologické kantaminace};

g) véletny stav na Uzemi Ceské republiky nebo majic/ dopad v Ceské republice,
vyhlageni valeéného stavu podie &. 43 Ustavy CR & 1/1993 Sb., v platném znéni, v
pfipadg, e je Ceska republika napadena nebo viecbecnd mobilizace ozbrojenych sil
v pfipadé valky uvnitf &i vné tzemi Ceské republiky nebo pFijeti opatfeni Ustfednimi
nebo mistnimi spravnimi Ufady podle zdkona €. 222/1998 Sb., o zajistovéni obrany

statu, v platném znéni, ¢i zékona €. 240/2000 Sh., o krizovém fFizeni, v platném
znéni;

h) zficeni letadla, péd vesmirnych téles a plsobeni jaderné energie a souvisejici
radioaktivni kontaminace.

13.8 Nastane-li situace Vy38i moci, ktera mize ovlivnit plnéni jejich zévazk(, neprodleng,
nejpozdéji do 10 pracovnich dnu, vyrozumi druhou Smluvni stranu a vynasnaii se
pokracovat v plnéni svych zavazk(, nakolik to bude pfiméfené moiné.

13.9 Nastane-li pfipad Vy3$si moci, budou terminy uvedené v této Smiouvé, na které zpoidéni
dopadlo, prodlouieny o dobu odpovidajici dobé trvani takového pfipadu Vy3si moci,
pokud viak z dlvodu Vyisi moci nedojde k vypovédi této Smlouvy. Béhem trvani pfipadu
Vyssi moci budou Smluvni strany zprosténi od plnéni takovych svych zavazkd podle této
Smlouvy, jejichz pinéni bylo pFipadem Vy33i moci znemoinéno.

13.10 Pokud nastane pfipad Vy33i moci die clanku 13.7 odst. (e)- (h) téte Smiouvy a trva po
dobu deldi neZ 12 mésicl (nebo se Smluvni strany dohodnou, Ze je zfejmé, Ze pfipad
Vy38i moci bude pokradovat po nepfetriitou dobu deldi 24 mésicd}, zavazuji se v dobré
vife pfijmout po vzéjemné dohodé opatieni, kterd jim umaoini naplnit éel této Smlouvy.
Pokud takové dchody nebude dosaZeno do 36 mésicl, maji Smluvni strany pravo tuto
Smlouvu vypovédét s ckamiitou uginnosti.

XIV. Oznameni

14.1 Oznameni a dalsi sdéieni pfedkladana v souladu s touto Smlouvou druhé Smluvni strané
musi byt v pisemné formé (ledaie by se jednalo o operativni korespondenci, zejména
operativni svolani jednani ¢i béZné predavani informaci, jeZ budou dorufovény pouze e-
mailem); vedkera ozndmeni a sdéleni, at listinnd ¢i e-mailova, museji byt v Ceském
jazyce. Na obdlce ¢i prvni strané pisemného oznameni, resp. v titulku e-mailového
oznameni, bude vidy kromé jiného uveden vyrazny ndpis ,Projekt HK”. Pisemna
oznameni a daldi sdéleni budou povaiovana za dorudend, budou-li dorutena osobné,
doporucenou postou nebo spolehlivym kuryrem Smluvni strané, jiz mohou neboc musi
byt doruena, a to na jeji adresu uvedencu niZe, nebe na takovou adresu v ramci Ceské
republiky, jakou Smluvni strana uvede ve svém ozndmeni Smluvni strané doruéujici toto
oznameni, Zzadost nebo jiné sdéleni nejméné 10 pracovnich dn{ pfedem:

Pro CSOBR:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Radlicka 333/150



15057 Praha5

Pro Mésto HK:

Magistrat mésta Hradec Kralové

Odbor spravy majetku mésta

na védomi odboru strategického planovani a projektového fizeni

Ceskoslovenské armady €. p. 408

502 OO Hradec Kralové

posta@mmhk cz]
Pro uUkony vzdjemné komunikace potfebné pro plnéni zavazk( dle ¢lanku Xl o
soulinnosti v lokalité plati pravidla uvedena v ¢l. 14.1 pro operativni komunikaci nebo
lze komunikovat prostfednictvim datovych zprdv, za pfedpokladu soucasného zaslani
obsahu datové zpravy podle uvedenych pravidel operativni komunikace.

XV. Oddélitelnost, rozhodné pravo, feseni spori

15.1 Smluvni strany v rozsahu dovoleném pfislusnymi pravnimi pfedpisy sjednavaji, ze pokud
kterékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym, nevymahatelnym di
zdanlivym, nebude mit tato neplatnost, nevymahatelnost &i zdanlivost za nasledek
neplatnost, nevymahatelnost ¢i zdanlivost zbyvajicich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni
strany souhlasi, Ze podniknou veskera opatfeni, aby ucinily vSe nezbytné k dosazeni
stejného vysledku, ktery byl zamyslen takovym neplatnym, nevymahatelnym nebo
zdanlivym ustanovenim.

15.2 Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se budou ridit a vykladat v souladu s ceskym
pravnim radem.

Strany timto vyslovné sjedndvaji, Ze ustanoveni § 1740 odst. 3 prvni véta Obcanského
zdkoniku se na uzavirani této Smlouvy, dodatkd k této Smlouvé a ani jakychkoliv jinych
smluv mezi Smluvnimi stranami v souvislosti s touto Smlouvou neuplatni, a to ani
analogicky. V pfipadé, Ze Smluvni strana k nabidce druhé Smluvni strany na uzavieni
této Smlouvy ucini jakékoli dodatky ¢&i odchylky, které podstatné ¢i nepodstatné méni
podminky nabidky druhé Smluvni strany na uzavieni Smlouvy, dochazi k uzavieni
Smlouvy teprve na zakladé vyslovného souhlasu druhé Smluvni strany s pozménénou
nabidkou (Smlouva neni uzaviena na zadkladé neodmitnuti takového pfijeti druhou
Smluvni stranou bez zbyte¢ného odkladu).

15.3 Smluvni strany timto déle vyslovné sjednavaji, ze ustanoveni § 1727, § 1748, §§ 1765 az
1766, §§ 1798 — 1800, § 1888 odst. 2, §§ 1899 a 1900, § 1936, §§ 1949 az 1951, §§ 1977
az 1979, § 1995 odst. 2, § 2000, §§ 2002 a7 2004, § 2112, § 2434, §§ 2436 ai 2438, §
2440, § 2443, § 2591, § 2594, § 2595, § 2605 odst. 2, § 2606, § 2607, § 2609, § 2610
odst. 2,§ 2611, § 2612, § 2613, § 2618, § 2620 odst. 2, § 2626 odst. 2, § 2627, § 2628 a §
2629 Obcanského zakoniku se pro ucely této Smlouvy neuplatni, a to ani analogicky.

15.4 Zadna ze Stran neni ve vztahu k druhé Smluvni strané slabsi stranou, obé Strany byly

15



/A

zastoupeno pravnimi, dafiovymi, Uéetnimi, technickymi a jinymi poradci, rozumi plné
obsahu této Smlouvy a plné se viemi riziky, vCetné rizika zmény pomérQ, zmén cenove
hladiny, kurzovych a urokovych zmén, akceptuji zédvazky vtéto Smlouvé sjednané,
nepovaiuje vzajemna prdva a povinnosti za nedlvodné nerovnovainé a prebira
nebezpeci zmény okolnosti.

15.5 Zadna ze Stran nepovaZuje sva pinéni dle této Smlouvy vici druhé Strané v hrubém
nepoméru vi&i svym plnénim a kaida ze Stran je si védoma viech skuteCnosti
souvisejicich s touto Smlouvou.

15.6 Smluvni strany pro vylouéeni pochybnosti déle sjednavaji, Ze ujedndni, ze urcita cast
obsahu této Smlouvy bude mezi Smluvnimi stranami nebo nékterymi z nich ujednana
dodateéné, neni podminkou G¢innosti této Smlouvy nebo nékteré jeji casti.

15.7 Mésto HK prohladuje, Ze tato Smlouva je uzavfena v souladu se zdkonem ¢. 128/2000
Sb., v platném znéni, zdkon o obcich, a Ze Mésto HK splnilo fadné viechny podminky
timto zakonem na Mésto HK kladenych ohledné uzavieni této Smlouvy.

XVI. Zavéreéna ustanoveni

16.1 Vsechny podminky a ustanoveni této Smlouvy urcené jako zavazné budou zavazne pro
Smluvni strany a jejich pfislusné néastupce a povolené postupniky a poplynou ve
prospéch Smluvnich stran a jejich pfislusnych nastupctd a povolenych postupnika.

16.2 Tato Smlouva nabude G&innosti v den jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami.

16.3 Smluvni strany prohladuji, ze se seznamili se zasadami Protikorupéni politiky CSOB,
jejichZ text tvofi PFilohu €. 8 této Smlouvy. Dale prohladuji, Ze jejich vnitini pravidla a
postupy nejsou s témito zasadami v rozporu.

16.4 Tato Smlouva bude vyhotovena v 4 stejnopisech, z nichz kazdy bude povaiovédn za
original, pficemz CSOB a Mésto HK obdrii kazdy po 2 stejnopisech.

16.5 Zavazek uhradit jakékoli smluvni pokuty, ndhrady Skody ¢i odSkodnéni pretrva i po
ukonceni platnosti této Smlouvy.

16.6 Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha €. 1 — vypis z katastru nemovitosti

Pfiloha €. 2 — Najemni smlouva

Pfiloha €. 3 = seznam Spravnich povoleni

Ptiloha €. 4 — seznam praci provedenych Unimexem na Pozemcich
Priloha ¢. 5 = dohodnuté znéni Kupni smlouvy

Pfiloha ¢. 6 — mapa Lokality Pozemku

Priloha ¢. 7 — seznam predprojektovych a pfipravnych praci
PFiloha ¢. 8 — zasady Protikorupéni politiky CSOB
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V Hradci Kralové dne

Za Ceskoslovenskou obchodni banku, a. s.

Ing. Jifi '}/évoda, ¢len predstavenstva

/

Ing. Petr Kn ’57,

len predstavenstva

Za Statutarni mésto Hradec Kralové

MUDr. Zdenék Fink, primator



VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.10.2015 08:15:02

; C20521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralové
wi: 726583 vékose List wlastnictvi: 10001
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)
iatnik, jiny oprdvnény = Identifikator Podil
istnicke pravo
Statutarni mésto Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 00268810
408/51, 50003 Hradec Kralové
CASTECNY VYPIS
I Nemovitosti o - . . a
Pozemky
Parcela Vyméra{m2} Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zptisob ochrany
313/1 14231 orna pida zeméddlsky pludni
fond
313/4 6430 ostatni plocha jina plocha
313/20 329 ostatni plocha jina plocha
H __Jina’ p-'l"_a:_‘):a — Bgz zé_p.isu —_—_ o e - —_—aTT T — e . =23 BN, e - — . " oy
C  Omezeni vlastnického prdva S . :
Typ vztahu
Qpréff?ni pro - Povinnost k
© Vacné bremenc {podle listiny)
Caské Radiockomunikace a.s., U Parcela: 313/1 Z-13412/2007-802
nakladového nadrazi 3144/4, Parcela: 313/4 Z-13412/2007-602
Stradnice, 13000 Praha 3, RE/ICO:
27444902

Listina Smlouva o zFizeni vécného b¥emene - tplatna ze dne 11.08.2004. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 11.08.2004.
V-4610/2004-602

Poradi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku prava

© Vécné biameno vedeni
podzemniho vedeni telekomunikadni sité

Cagké Radiockomunikace a.s., U Parcela: 313/1 2-13412/2007-602

nakladového nadraZi 3144/4,

Stradnice, 13000 Praha 3, RE/I1C0:

27444902
Listina Souhlasné prohlafeni o vzniku vécného bfemene ze zidkona &.110/1964 Sb..

Z-9083/2001-602

Poradi k datu pedle pravni dpravy (&inné v dobé vzniku prava

o Vacné bfemeno vedeni
podzemniho vedeni telekomunikadéni sité
GTS Czaech s.r.o., Pfemyslovska Parcela: 313/1 Z-24642/2009-602
2845/43, Zizkov, 13000 Praha 3,
RE/IC0: 28492170
Listina Souhlasné prohlaseni o vzniku vécného brfemane ze zakona &.110/1964 Sh..
Z-9083/2001-602
Listina Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici pFevzeti jméni obchodni spolednosti =ze
dna 02.07.2009,
Z-24642/2009-602
Pofadi k datu podle pravni lpravy uéinné v dobé vzniku prava

“Nemovitosti jsou v Hzemnim obvodu, ve kierém vykondvd stdtni sprévy Katastru nemovitosti CR
Katastralni ofad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovidté Hradec Kralove, kod: 602.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datw 22,.10.2015 08:15:02

Ckres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralové \
Kat.izemi: 7268563 Véko3e List vlastnictwi: 10001
V kat. tizemi jscu pozemky vedeny ve dvou Siselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu N
Cprdvnéni pro Povinnost k

o Vécné bfemeno {pedle listiny)

Caské Radickomunikace a.s., U Parcsla: 313/1 Z-13412/2007-602
nakladového nadrazi 3144/4,
Strasnice, 13000 Prsha 3, RC/ICO:
27444902
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemenea - uplatnad ze dns 01.03.2006. Pravni a&inky

vkladu prava ke dni 10.03.20086.
v~1436/2006-602

Pofadi k datu podle pravni Gpravy Gdinné v dobhé wvzniku prava
© Vécne bremeno (podlae listiny}

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka Parcela: 31i3/1 Z-16406/2010-602
874/8, D&Cin IV-Podmokly, 40502 Parcela: 313/4 2-16408/2010=-602
D&2in, RC/ICO: 24729035
Listina Smlouva o zfizeni vécnéhe bfemene - Uplatnid ze dne 02.02.2009, Pravni U&inky
vkladu prava ke dni 27.02.20089.
V-1478/2005-602
Listina Vypias z obchodniho rejstfiku prokazujici splynuti obchodnich spolednosti ze dne
09.11.2010.
Z-15699/2010-602

PoFadi k datu podle pravni upravy téinné v dobé vzniku prava

° Vécné bfemeno vedeni
podzemniho vedeni telekomunikaéni gité
UpPC Cesk&a republika, s.r.o., Parcela: 313/1 Z-3293/2012-602
Zavidova 502/5, Nusle, 14000 Praha
4, RC/180: 00562262
Listina Souhlasné prohlafeni o vzniku vécného bfemene ze zakcna &.110/1%64 Sb..
Z-9083/2001~-602
Listina Vypis z obchodniho rejstfiku preokazujiei sloudeni obchodnich spoleénosti ze dnae
22.02.2012.
Z2-3293/2012-602

Pofadi k datu podle pravni dpravy 4cinné v dobd wvzniku prava

© Vacné bfemenoc (podla listiny)
opravnéni zfidit, provozovat, opravovat a jinak udrZovat podzemni vedeni telekomunikadéni
s8ité véatnéd opérnych a vytydovascich bodi, vatup za 0delem (driby a oprav
Caski telekomunika&ni Parcala: 313/1 Vv-8115/2015-602
infrastruktura a.s., Ol3angka
2681/6, ZiZkov, 13000 Praha 3,
RE/180: 04084063
Listina Smlouva o zrfizeni vécndho bfemene - (platna ze dne 16.06.2005. Pravni ddéinky
vkladu prava ke dni 25.07.2005.
V-4042/2005-602
Listina Souhlasné prchldaSeni o prfechodu prav v disledku rozdélsni spcladénosti ze dne
02.06.2015. Pravni ad&inky zdpisu ke dni 19.06.2015. Zapis proveden dne 30.07.2015.

T T T Wemovitostl jsou v LZemnim obvodu, ve kierem vykondvd statal spravu katastru nemavitosti CR
Katastralni dfad pro Kralovéhradecky kraj, Hatastralni pracovi3té Hradec Krélové, kdd: 602,
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 22.10.2015 09:15:02

cxn: CZ0B21 Hradec Kralové Obec:
Jremi: 726583 Vékose List vlastnictvi:

¥ kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach

569810 Hradec Kralové
10001
(St. = stavebni parcela)

« vztahu
crdvnéni pro Povinnost k

rofadi k datu podle pravni Upravy Uéinné v dobé vzniku prava

© Vécné bfemeno (podle listiny)

Ceska telekomunikadni Parcela: 313/1
infrastruktura a.s., OlSanska Parcela: 313/4
2681/6, Ziskov, 13000 Praha 3,

RC/ICO: 04084063

V-8115/2015-602

V-8115/2015-602
v-8115/2015-602

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatnid ze dne 29.04.2008. Pravni Géinky

vkladu prava ke dni 20.06.2008.

v-5592/2008-602

Listina Souhlasné prohlasSeni o pfechodu prav v disledku rozdé&leni spoledénosti ze dne
02.06.2015., Pravni G&inky zépisu ke dni 19.06.2015. Zapis proveden dne 30.07.2015,

Poradi k datu podle pravni Gpravy 0éinné v dobé vzniku prava

v-8115/2015-602

D Jiné zdpisy

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zména vymér obnovou operéatu

Parcela: 313/4
Parcela: 313/20
© Zména éislovani parcel
z PK 313
Parcela: 313/1

Plomby a upbzornéni - Bez zapisu

2-6221/2002-602
Z~-6221/2002-602

Z-6221/2002~-602

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu o

Listina

© Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991.

POLVZ:45/1993 2-11800045/1993-602
Pro: Statutarni méstc Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 408/51, RC/ICO: 00268810

50003 Hradec Kralové

© Vznik préava ze zakona zakon &. 172/1991 dle zak.&. 92/1991 Sb.

ze dne 1.1.19897.

POLVZ:173/1998 2-11800173/1998-602
Pro: Statutidrni m&sto Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 408/51, RCG/ICO: 00268810

50003 Hradec Kralové

© Kupni smlouva V11 4958/1999 ze dne 9.11.1999, pravni G&inky vkladu vznily dnem

29.11.1999.

POLVZ:56/2000 Z-11800056/2000-602

Pro:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovi3té Hradec Kraloveé, kod: 602.

strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTF
prokazujici stav evidovany k datu 22.10.2015 09:15:02

Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralové

Kat.dzemi: 726583 Vékose List vlastnictvi: 10001

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adach (St. = stavebni parcela)

Listina

Statutarni mésto Hradec Kralové, éeskoslovenské armady 408/51, RC/IC0: 00268810
50003 Hradec Kralové

Kupni smlouva V11 890/2001 ze dne 1.3.2001, pravni aéinky vkladu vznikly dnem 6.3.2001,

POLVZ:55/2001 Z2-11800055/2001-602

Pro: Statutarni mésto Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 408/51, RC/ICO: 00268810
50003 Hradec Kralové

Kupni smlouva V1l 887/2001 ze dne 1.3.2001, pravni Géinky wvkladu vznikly dnem 6.3.2001.

POLVZ:56/2001 Z2-11800056/2001-602

Pro: Statutdrni mésto Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 408/51, RC/ICO: 00268810
50003 Hradec Kralové

Kupni smlouva V1l 888/2001 ze dne 1.3.2001, pravni Géinky vkladu vznikly dnem 6.3.2001.

POLVZ:57/2001 Z2-11800057/2001-602

Pro: Statutdrni mésto Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 408/51, RC/ICO: 00268810
50003 Hradec Kralové

Kupni smlouva V11l 889/2001 ze dne 1.3.2001, pravni Géinky vkladu vznikly dnem 6.3,2001.

POLVZ:58/2001 Z-11800058/2001-602

Pro: Statutarni mésto Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 408/51, RC/IC0: 00268810
50003 Hradec Kralové

Kupni smlouva V1l 1005/2001 ze dne 7.3.2001, pravni udinky vkladu vznikly dnem
13.3.2001.

POLVZ:59/2001 Z2-11800059/2001-602

Pro: Statutirni mé&sto Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 408/51, RCE/ICO: 00268810
50003 Hradec Kralové

Kupni smlouva V11l 1006/2001 ze dne 7.3.2001, pravni aéinky vkladu vznikly dnem
13.3.2001.

POLVZ:60/2001 Z2-11800060/2001-602

Pro: Statutarni mésto Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 408/51, RC/ICO: 00268810
50003 Hradec Kralové

Kupni smlouva V11 1007/2001 ze dne 7.3.2001, pravni uéinky vkladu vznikly dnem
13:3:2001.

POLVZ:61/2001 2-11800061/2001-602

Pro: Statutarni mésto Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 408/51, RC/I1C0: 00268810
50003 Hradec Kralové

Kupni smlouva V11 1008/2001 ze dne 7.3.2001, pravni G&inky vkladu vznikly dnem
13.3.2001.

POLVZ:62/2001 Z2-11800062/2001-602

Pro: Statutarni mésto Hradec Krilové, Ceskoslovenské armady 408/51, RC/IC0O: 00268810
50003 Hradec Kralové

Kupni smlouva V11 1009/2001 ze dne 7.3,2001, pravni déinky vkladu vznikly dnem
13.3.2001.

POLVZ:67/2001 Z2-11800067/2001-602

Pro: Statutdrni mé&sto Hradec Kralové, Easkoslovanské armady 408/51, RC/ICO: 00268810
50003 Hradec Kralové

Kupni smlouva V11 1010/2001 ze dne 7.3.2001, pravni téinky vkladu vznikly dnem
13.3.2001.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonidva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracoviSté Hradec Kralové, kéd: 602.
strana 4
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.10.2015 09:15:02

Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralové
st . zemi: 726583 Vékoile List wvlastnictvi: 10001

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)

istinag
POLVZ:68/2001 z-11800068/2001-602

Pro: Statutarni mésto Hradec Kralove, Ceskoslovenské armady 408/51, RE/IC0: 00268810
80003 Hradec Kralové

Vztah bonitovanych padné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ B Vyméra{m2]

313/1 35600 14231
kud je vyméra bonitnich dill parcel menii nez vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

movitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtnl sprdvu katastru nemovitosti CR:

tastrialni iufad pro Kraloveéhradecky kraj, Katastrdlini pracovidté Hradec Krilové, kdd: 602,

thotovil: Vyhotoveno: 22.10.2015 09:27:38
sky Ufad zeméméficky a katastrdini - SCD
‘hotoveno ddlkovym pristupem

Wpis, razitko: Rizeni PO: ..... e

NemovitosSti jscu v uzemnim obvodu, ve kKterém vykondva statni sprdvi katastru nemovitosti GR
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdinl pracovidté Hradec Kralové, kod: 602,
strana 5
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37134/20¢- 6625
NAJEMNI SMLOUVA C. 1941/ 2006

uzaviena dle § 663 zakona ¢. 40/1964 Sb. v platném znéni a v souladu s usnesenim RMHK ze dne
16.05.2006 ¢. 645/2006 mezi:

UNIMEX GROUP, a, s.

Sidiem : Vaclavské namésti 53, 110 00 Praha 1

IC ¢ 41693540

Zastoupena : Ing. Jaromir Smejkal, mistopfedseda piedstavenstva spoleénosti

Zapsana . OR vedeny MS v Praze, odd. B, vi. 7982

Bankowni spojeni . 188103/ 0300 u CSOB, a. s, Praha 1

dale jen ,Ndjemce”, na strané jedné

a

Statutdmim méstem Hradec Kralové

Sidlem : Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové

1€ : 00268810

Zastoupena . Ing. Otakarem Diviskem, primatorem mésta,
z piné moci Ing.Jifim Kauckym, vedoucim odboru majetkového magistratu
mésta

Bankovni spojeni : 1222-426511/0100 u Komeréni banky, var. symbol 94401974106

dale jen ,Pronajimatel’, na strané druhé
takto:

1. Pfedmét najmu

1.1. Pronajimatel je vjluénym viastnikem pozemku ppé. 313/ o vyméfe 14231 m, druh pozemku om4 plda, pozemku
ppe. 313/4 o vyméfe 6430 m2, druh pozemku ostatni plocha, pozemku ppé.313/20 o vyméie 329 m2, druh pozemku
ostalni plocha. Vyde uvedené pozemky jsou vedeny Katastralnim Ufadem pro Kralovehradecky kraj na listu
viastnictvi £. 10001 pro katastréini Gzemi VékoSe, obec a okres Hradec Kralové.

1.2, Vypis zlistu viastnictvl & 10001 tvofi pfilohu &.1.

1.3.  Pronajimatel pronajima Néfemei Sasti pfedmétnych pozemkd, popsanych v &lanku 1., o celkové plode 8.128 m?,
vyznacenych na pfiloZeném snimku mapy, ktera tvofi pfilohu &. 2 této smiouvy.

2. Uéel najmu

2.1, Pronajimatel pronajima Najemei tasti predminych pozemki dle &éanku 1, odst. 1.3, za utelem pfipravy a viastni
vystavby hotelu pro kongresovou turistiku a dvou bytovych domu.

22.  Najemce se zavazuje, Ze vystavba bude realizovéna za podminek stanovenych pfislusnym stavebnim (fadem
Magistratu mésta Hradce Kralové.

2.3. Dohodnuty ucel najmu nemiiZe byt bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele ménén,

24.  Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét n&mu neni zatizen Zadnymi zéavazky, kieré by byly v rozporu s (iéelem najmu a
ostatnimi podminkami této smiouvy mimo umistani siti na pfedmétnych pozemich, jeZ nebyly pro Géel pronajmu
pozemkil zaméfovény a zavazuje se, Ze ani po dobu trvani najmu pozemek takovym zavazkem nezatizi,

3. Doba ndjmu

3.1, Najemni smiouva se sjednava na dobu neurditou, s Géinnosti a platnosti cde dne podpisu

3.2 Néjemce je oprawnén tuto smiouvu vypovédst pouze v pfipads, e nejpozdéji do 36 mésicl ode dne podpisu této
najemni smlouvy nezlska stavebni povoleni k vystavbé hotefu a dvou bytovych domi. Vypovédni Ihita je v takovém
piipadé tfimésiéni a potina béZet prvnim dnem mésice, nésledujiciho po doruceni vypovédi pronajimateli.

3.3.  Pronajimatel je opravnén tuto smiouvu vypovédét pouze v pfipadech, Ze
a) najemce uZiva pfedmét najmu v rozporu s touto smiouvou a ani na pisemnou vyzvu pronajimatele nedostatky ve

Ihité 60 dnl neodstrani,

il ¥




b} ndjemce se dostal o vice nez 30 dni do prodleni s Ghradou ndjemného dle &), 5.
Vypovédni Jhiita je v takovém pfipadé fimésicni a podina béZet prvnim dnem mésice, nésledujicitho po dorudeni
vypovédi pronajimateli.

4. Vysie najmu

Najemné 2a pfedmé{ néjmu je stanoveno dohodou smiuvnich stran a bude ginit po celou dobu platnosti féto smiouvy 100,-
K&m? roéné, fi. celkem 812.800 K& rocné (slovy osmsetdvanacttisicosmsetkerundeskych) .

5. Splatnost ndjmu

Najemné e splatné predem ve &tvrtistnich splatkach, které &ini 203.200 KE (slovy dvéstéthtisicdvéstékorunteskych) a
to nejpozdéji do patnactého kalendainiho dne prvniho mésice étvrileti na (et Pronajimatels €. 1222-426511/0100,

variabiini symbol 5440194108,

6.1
6.2
6.3
64

6.5
6.6

7
7.2.
73
74
7.5

12 Ui -.---."r_-.lrg‘g:;m}(aﬂdf;'i it

a) Néjemce se zavazuje zaplatit prvni pravidelnou splatku najemného za zapocaté Stvrtleti do 15 kalend4fnich dnl
od podpisu této smiouvy

b) Vpfipadé prodleni s dhradou kierékoliv splatky je najemce povinen zaplatit drok z prodieni ve wii 0,1%
z Lastky najemného za kaZdy den prodlen: v ihradé najemného.

¢) Vpfipadé ukondeni platnost najemni smiouvy podle &anku 3, odstavee 3 lélo smiouvy pfed koncem Ztvrileti,
vrati Pronajimatel pieplatek najemného Nfemei do 30 dni od skonéeni néjemniho vztahu..

6. Prava a povinnosti Najemce a Pronajimatele

Pronajimatel sexnémil ndjemce se stavem pozemk( a Néfemce potwzuje, Ze je mu stav pozemk( dobfe zndm.
Néjemce je opravnén uZivat pozemky v rozsahu stanoveném ve smiouvé,

Néfemee je povinen udrzovat celou plochu pronajatych pozemk( nejblizsi okoll v Fadném stavu po cetou dobu najmu.
Néfemce je oprévnén pienechat pfedmétnou plochu do uZivani teti osobd, jen s pfedchozim pisemnym souhlassm
Pronafimatele

Nijemce je povinen dodrzovat pii stavebni &innosti na pronajatych pozemcich vedkeré pravni pledpisy.

Néjemce se zavazuje, Ze projektova pfiprava pro stavbu hotelu a bytovych dom( zshme celkovou Upravu pronajaté
tasti pozemku, tate Gprava bude pfi stavbd hotelu a bytovych domil realizovana na naklady Néjemce.

7. Zavéareénd ujednani

Najemce souhlasl se zpracovanim asebnich (dajl a zvefejnénim podstatnych nalefitosti této smlouvy tetim osobam.
Pravni vztahy neupravené touto smiouvou se fidi pfisludnymi ustanovenimi obéanského zakoniku.

Zmény této smiouvy je moZné provadst pouze plsemnymi, Giselnymi, abdma stranami odsouhlasenymi dodatky.

Tate smiouva je vyhotovena ve tfech siejnopisech, z nichZ Najemee obdrd jedno a Pronajimatel dvé vyhotoveni.
Obé strany po fadnem pfedteni smiouvy pfipojuji na diikaz svého bezvyhradného souhtasu s jejim obsahem svoje
podpisy.

V Praze, dne ....... ik

p
vedouci majetkového odboru, “" “ing. Jaromir Smejkal
na zaklada plné moci mistopfedseda pfedstavenstva

piitoha & 1
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Vpis z katastru nemovitost

Soupis parcel
[
- Fyméra Drch Zptisob o o T
Parcelu (m2]  pozemku  vyusiti Budova v Mapovy list Katastr
KARY 14231  orné plda 1001 DKM Viko3e
ostatai jind
3134 6430 plocha plocha 10001 DKM Vihose
: ostatni jind
K RTp1), 329 plocha plocha 10001 DKM VEkole
L —
[
Vyhotoveno; 27.06.2006 / 08:59




2006/0221
101784/2015 — 25934/Kub
Statutirni mésto Hradec Kralové, IC 00268810, DIC CZ00268810
se sidlem: Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové
jednajicf:  na zéklad® vnitinich predpisi Ing. Milanem BrokeSem, vedoucim odboru spravy
majetku mésta, magistratu mesta
dale jen,,pronajimatel” na stran¢ jedné

a

UNIMEX GROUP, a.s., IC 41693540, DIC-CZ41693540

se sidlem: Vaclavské nameésti 53, 110 00 Praha 1

jednajici:  Ing. Jaromirem Smejkalem, mistoptedsedou predstavenstva spole¢nosti
zapsand v obchodnim rejstifku vedeném M&stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 7982
dale jen ,najemce™ na strané druhé

uzavieli po vzdjemné dohodg¢ tento:

, DODATEK c 1
K NAJEMNI SMLOUVE ¢&. 1941/2006

Clanek L
Spoletnost Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., IC 000 01 350, ma zdmér na &4stech
pronajatych pozemk( vybudovat administrativni budovu a za timto Uc¢elem md zdjem
pfedmétné pozemky nabyt do svého vlastnictvi. Smluvni strany se, s ohledem na zamér
spole¢nosti Ceskoslovenskd obchodni banka, dohodly na niZe uvedenych zménach uzaviene
najemni smlouvy &, 1941/2006.

Clének IL
V &. 2. Uéel ndjmu se ru$i odst. 2.1. a nahrazuje se takto:

2.1. Pronajimatel pronajimd Ndjemci cdsti predmétnych pozemki dle clanku 1, odst. 1.3. za
ticelem pripravy a viastni vystavby administrativni budovy.

V &L 3. Doba ndjmu se rusi odst. 3.2. bez nahrady.

V &. 6. Priva a povinnosti Ndjemce a Pronajimatele se rusi odst. 6.6. a nahrazuje se
takto:

6.6. Ndjemce se zavazuje, Ze projektovd piiprava pro stavbu administrativni budovy zahrne
celkovou tipravu pronajaté Cdsti pozemku a tato tprava bude pFi stavbé administrativni
budovy realizovdna na naklady Ndjemce,

Cl. 6. Prdva a povinnosti Ndjemce a Pronajimatele se dile doplituje o novy odst. 6.5 takto:

6.5. Ndjemce neni opravnén prevést prava z uzaviené najemni smlouvy ¢ 1941/2006 na 3.
osobu.




CL 4. Vy$e ndjmu se rusi a nové nahrazuje takto:

4. Vyfe ndjmuis.
4.1, Ndjemné za predmét ndjmu je stanoveno dohodou smluvnich stran a bude cinit po celou
dobu platnosti této smiowvy 100.- Ké&'m® rocné, . celkem 812.800 K¢ roénd (slovy:
osmsetdvandctiisicosmsetkorundesiych).

4.2. Ndfemné za piedmét prondjmu se v souladu s usnesentm Rady mésta Hradec Krdlové ¢
RM2015/948 2 dne 25.8.2015 o RM/2013/1066 ze dne 29.9.2015 snifuje o 30 %, tzn. nu
vysi 50,- Kéim Yok, a to s dcinnosti od data oboustraného podpisu Smiouvy ¢ smiouvé
budouci kupni, schvdlené dne 1.9.2015 usnesenim Zastupitelstva mésta Hradec Kridlové ¢
ZM2015/530, uzaviené mezi Pronajimatelem a spolecnosti Ceskoslovenskd obchodni banka,
as., 1C 000 01350, novim investorem administrativai budovy. plinované wna Cdstech
prongjatych pozemki dle ¢l 1, odst. 1.3, téio ndfemni smlouvy & 1941/2006. Celkova vyse
ndjemného tak bude (init 406,400,- Ké&rok (slovy: coFistalesitisicctyfistakorunéeskych za
rok), K ndjemnému se pripocitava DPH dle platnych predpisu.

4.3. Smluvni strany se dohodly na vyse popsaném sniZeni ndjemného po dobu trvdni platnosti
wvedené Smiouvy o smlowvé budouci kupni, uzavPené mezi Pronajimatelem a spolecnosti
Ceskoslovenskd obchodni banky, a.s., IC 000 01 350, thkajict se prodeje Cdsti pronajatich
pozemku dle ¢l 1, odst. 1.3, ndjemni smilouvy ¢ 194172006, za dcelem vystavby
administrativai budovy. V pFipadé, Ze se zdmér spoleénosti Ceskoslovenskd obchodni banka,
a.s, IC 000 01 330 neuskutedni a Smiouva o smlouvé budouci kupni bude preddasné ukondena
a nebude ndslednd uzavFena kupni smlouva, bude vyse ndjemného od data ukondeni Smiouvy
o smiouvé budouct kupni vedcena na puvodn! vyisi, tzn. na 100, Ké/m® ok, 1. celkem 812.800
K¢ rocné (slovy: osmsetdvandettisicosmsetkorundeskych),

K ndajemnémy bude i naddle pripolitino DPH dle platnych pFedpisii.

4.3, Datum uskutecneéni dilétho zdanitelného pinéni je den vystaveni dafiového dokludu,
Clanek 111,

3.1. Smiluvni strany se dale dohodly, Ze ustanoveni § 564, zdk, & 89/2012 Sb., ob<ansky

zakonik, se nepouZije. Tzn. ménit nebo dopliiovat text smlouvy a tohote dodatku je moZné

pouze formou pisemnych dodatkdl podepsanych ob&éma smluvnimi stranami. MoZnost ménit

tento dedatek jinou formou smluvni strany vyluduji.

3.2. Ostatni ustanoveni ndjemni smlouvy ¢.1941/2006 zastdvaji beze zmén,

3.3. Dodatek & 1 k najemni smlouvé ¢. 1941/2006 je sepsan ve tfech vyhotovenich, z toho
jsou dvé vyhotoveni ur€ena pro potiebu pronajimatele a jedno vyhotoveni pro ndjemce.

3.4. Tente dodatek je platny a (€inny dnem podpisu obéma smluvaimi stranami,

V Hradei Krdlové dne 15 -10- 201

{Jaromir Smejkal

2douci odboru mistoptedseda ptedstavenstva




Pfiloha €. 3 - seznam Spravnich povoleni




Ptiloha €. 4 - seznam praci provedenych Unimexem na Pozemcich

1 Pfiprava Gzemi na pozemku &. 313/1 a ndhradni vysadba na pozemcich p.¢. 259/14,
273/10, 273/3, 259/14, 259/15, 313/6 v k.U. Véko3e zhotovitelem Merit Bau CZ a.s.




V.

KUPNI SMLOUVA

Evidendni &islo CSOB: ..o,
(dale jen ,,Smlouva”}
uzaviend mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.,

spole¢nost zaloZena podle prava Ceské republiky, se sidlem Radlicka 333/150, Praha 5, 150 57,
IC: 00001350,

zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B.XXXVI, vloika 46,
zastoupena | 1

{dale jen ,Kupujic{”);

Kontakini osoba pro vwplatu kupni ceny:

Statutarni mésto Hradec Kréalové

sidlo: Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové
(€ 00268810
zastoupensg:

(ddle jako ,,Prodavajic{®)

Kupujici a Prodavajici jsou pro 0cely této Smlouvy také spoleéné oznacovani jako ,Smiuvni
strany” nebo , Strany” nebo kterykoli z nich jako ,Smluvni strana” nebo ,Strana”

|. PREAMBULE
YZHLEDEM K TOMU, ZE

A. Prodavajici je viastnikem pozemka &islo parcelni parc. €. 313/1, 313/4, 313/20 k. 1.Vékode,
zapsanych na listu viastnictvi €. 10001 (dale jen ,Pdvodni pozemky“), obec Hradec Kralove,
z nichi byl na zdkladé geometrického planu vyhotoveného {bude dopinéno dle
autora geometrického plénu) 2e dne , G (bude dopinéno die
geometrickéhe planu), ktery byl schvdlen katastrdlnim ufadem dne pod
.. (bude dopinéno die geometrického planu}(dale jen ,Geometricky plan”}, byl
oddélen pozemek €.p. o rozloze 8128 m2 (déle jen ,Pozemek”).

B. Strany uzavfely dne Smilouwvu ¢ smlouvé budouci kupni {dale jen ,,50%B"), na jejimi
zékladé se mimo jiné zavazaly uzaviit tuto Srlouvu.

C. Jtak bylo stanoveno jif v SOSB, Kupuiici a spolecnosti skupiny Kupujiciho maji zajem
kensolidovat umisténi provoz( a zaméstnancil v regionu Hradce Kralové, proe? ma zdjem
ziskat nové prostory k uiivani ze strany Kupujiciho i nékterych ieho deefinych spolecnosti
v samostatné budové na Pozemku (déle jen ,Budova®);

D. Kupujici si vybral ve vybérovem Fizeni Plvodni pozemky pro umisténi Budovy, pficemz bylo
mezi stranami dohodnuto, Ze Kupujici pro stavbu Budovy vyuiije pouze éast Plvodnich




pozemkl, touto Casti byl na zakladé postupl uvedenych v SOSB urfen Pozemek;

Kupujici zajistil pfed uzavienim této Smlouvy projektovou pfipravu a vydani potfebnych
povolen! definujicich vystavbu Budovy;

Kupujici u€inil rozhodnuti o vystavbé Budovy na PGvodnich pozemcich, resp. Pozemku i na
zadklad® deklarace pfipravenosti Prodavajiciho podpofit projekt Kupujiciho na vystavbu
Budovy, a deklarace zdvazku Prodavajicthe, kterym ubezpecil Kupujiciho o tom, ze

a) vyvine usill v rozsahu a zptisobem podle SQSB prostor PUvodnich pozemk( spojit
s druhym bfehem feky Labe lavkou pro pédi, jeifz blizsi konec bude umistén
bezprostifedné u Budovy {dale jen ,Lavka“} a

b) pfivede k Budové zplisobem a za podminek uvedenych v SO58 méstskou hromadnou
dopravu s tim, Ze v ulici Pilnackova umisti zastavku autobusové linky spojujici Budovu
ptimo s hlavnim Zeleznitnim nadrazim, regionalnim autobusovym nadrazim a pripadné
s daléimi s dopravnimi uzly mésta a popf. regionu {dale je ,Zastavka”);

Kupujici vyrozumé| od Prodavajiciho, Ze je jeho zdjmem rozvijet lokalitu, ve které se nachazeji
Plvodni pozemky pro vystavbu modernich administrativnich budov a souvisejiciho zazemina
odpovidajici evropské Urovni. Bez tohoto ujisténi by Kupujici mohl své rozhodnuti proveést
vystavbu na Plvodnich pozemcich neudinit.

Kupujici ma zédjem nabyt do neomezeného vlastnictvi Pozemek potfebny pro vystavbu
Budovy, a Prodavajici ma zidjem mu ho prodat, o femi je sepisovéna tato Smlouva;

UZAVIRAJ SMLUVNI STRANY tuto Smiouvu:

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

(B9

Il. PREDMET SMLOUVY

Prodavajici touto Smlouvou proddvd Pozemel Kupujicimu se viemi souddstmi a
prislusenstvimi. Kupujici toutoe Smlouvou kupuje Pozemek se viemi souddstmi a
pFislugenstvimi ad Prodavajiciho a pfijima jej do svého vyluéného vlastnictvi.

Kupujici se zavazuje zaplatit Prodévajicimu za Pozemek kupni cenu za podminek éianku 3
této Smilotvy.

Prodavajici se zavazuje zajistit vystavbu a moinost plnohodnotného uiivani funkéni Lavky
a Zastdvky postupem podle SOSB, zejména, aviak nikoli vylutné, podie jejiho ¢1. 3.3 a2 3.4,

Ill. KUPNI CENA

Prodavajici a Kupujici se dohedli na kupni cené za Pozemek {slowy: } (dale
jen jako ,Kupni cena”), ke kupni cend bude pfipoétenc DPH ve znéni platnych Uletnich a
gravnich pfedpisq.

Smluvni strany se dohodly, Ze Kupni cena byla Stranami stanovena i s ohledem na
predpokiad, Ze Prodavajici splni svoji povinnost uvedenou v £l 2.3 této Smlouvy.




4.1

4.2

Lad

IV. VYPORADAN{ KUPNI CENY

Prodéavajici a Kupuijici se dohodli, e Kupni cena bude zaplacena nasledovné: Kupujici
zaplatil pfi podpisu této smlouvy celou Kupni cenu, tedy castku K& na zvlastni tcet
Kupujiciho €. renenrmnee e (ddle jen nzvlaétni Géet") otevieny u Kupujiciho (jakozto
subjektu s bankovni licenci pro Ceskou republiku), coz Kupuijicf, jakoZto subjekt s bankovni
licenci pro Ceskou republiku, dolo3i vystavenim potvrzeni o zfizeni Zvlaétniho uctu
potvrzeni a o slozeni castky Kupni ceny na Zvlastni ucet.

Kupujici nebude nakladat s prostfedky na 7vl4étnim Gétu jinak, nez podle ustanoveni této
Smlouvy. Kupujici je opravnén uvolnit finanénf prostfedky vioZené na Zvlastni ucet, ktery
nenf iroten, po provedeni vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Pozemku do katastru
nemovitosti, a to takto:

4.2.1 Prvni &ast Kupnf ceny ve vysi........ -KE (slovy:........) bude uvolnéna ze Zvlastniho
uétu ve prospéch uctu Prodavajiciho ve Ihité do 10-ti pracovnich dnl po
predlozeni nasledujiciho dokumentu kontaktni osobé uvedené v zahlavi této
Smlouvy, a to:

a) origindlu vypisu z katastru nemovitosti vedeného Katastralnim uradem pro
Kralovehradecky kraj, katastrain pracovisté Hradec Kralové, (dale téi
_Katastralni afad”) obsahujici informaci, Ze Kupujici je vyluénym vlastnikem
Pozemku a e na Pozemku nevaznou 3adna prava tretich osob, kromé téch,
které byly zapsény k PGvodnim pozemk{im a jsou uvedeny ve vypisu z katastru
nemovitosti tvofici pFilohu & 1 této Smlouvy anebo ty, které vzniknou na
z4kladé navrhu Kupujiciho nebo v souvislosti s nfm.

4.2.3 Druha &ast Kupni ceny ve vysi.....,- K¢ (slovy:.....), t. ve vysi, ktera odpovida dani
2 nabyt{ nemovité véci - Pozemku, bude uvolnéna ze Zvladtniho Gctu ve prospéch
Gétu Prodavajiciho ve Ihité do 10-ti pracovnich dnti pote, co Prodavajici predloZi
Kupuijicimu néasledujfci doklady, v pFipadé, ze platce dané bude prodavajici:

a) kopii dafiového pfiznani k dani z nabyti nemovité veci za pfevod Pozemku
do vlastnictvi Kupujiciho dle této Smlouvy, s podacim razitkem podatelny
piislu$ného finan¢niho Uradu;

b) potvrzeni finanénfho Gfadu o slozeni Castky, kterd odpovida vysi dané
z nabyti nemovité véci— Pozemku uvedené v dafiovém pfiznani podie pism.
a) tohoto ¢&lanku Smlouvy, na pfislusny ucet finanénfho Gfadu z uctu
Prodavajiciho.

V ptipadé, ze platcem dan& bude kupuijici, bude 2. ¢ast kupni ceny uvolnéna ze
svlaétniho étu soucasné s 1. Easti kupni ceny dle ¢l. 4.2.1.

4.2.4 Smluvni strany se dohodly, Ze pokud Prodavajici neuhradi dar z nabyti
nemovitych véci ve stanovené zakonné Ihité, bude druha &ast Kupni ceny ve
VY5i..,- KC (slovy:.......), pouZita Kupujicim na uhradu této dand, a to na zakladé
vyzvy pfislusného Finanéniho Gfadu k Ghradé pfislusné ¢astky dané z nabyti
nemovitych véci - Pozemku dle této Smlouvy. Tato skuteCnost bude
Prodavajicimu pisemné oznamena.




4.4 V pfipadé, ze vlastnické pravo Kupujiciho k Pozemku nebude zapsano do katastru
nemovitosti do estnécti (16) mésict ode dne, kdy byl ndvrh na vklad vlastnického prava
Kupujiciho podle této Smlouvy katastralnimu Gradu podan, Kupujici uvolni ke své volné
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dispozici finanéni prostiedky ulozené na Zvlastnim Gétu.

V. PROHLASENI

Prodavajici timto prohlasuje a zarutuje Kupuijicimu, Ze:

5:1.1

5.1.2
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5.14

5.1:5

5.1:6

5.1.7

5.1.8

5:18

Pozemek je prost vécnych bfemen s vyjimkou vécnych bfemen zapsanych v
katastru nemovitosti k datu podpisu této Smlouvy, uvedenych na vypisu z
katastru nemovitosti, ktery tvofi Pfilohu 1 této Smlouvy;

Pozemek je prost predkupnich prav, zdstavnich prav a najemnich prav a
jakychkoli jinych prav tfetich osob vyjma Najemni smlouvy, jejiz platnost skonci
ke dni pravnich G&inku vkladu vlastnického prava Kupujiciho podle této Smlouvy;
Pozemek je prost jakychkoli pravnich nebo faktickych vad;

Nebyl vznesen 7adny pozadavek na vydani Pozemku podle pfislusnych zakonl o
zmirnéni nékterych majetkovych kfivd, tedy zékond €. 87/1991 Sh. a 229/1991
Sh., a vlastnické prdvo Mésta HK k Pozemkim nebylo jinym zplsobem
zpochybnéno; Pozemek neni dotéen tzv. cirkevnimi restitucemi;

Prodavajici upozorfiuje kupujiciho, Ze na prevadénych pozemcich mohou
vaznout dosud nezjiéténa omezeni napf. v podobé neprovéienych inzenyrskych
siti, neevidovanych v katastru nemovitosti, existence téchto pripadnych
omezeni nebude divodem k poZadovéni slevy na kupni cené. Kupujici
prohladuje, Ze pfijima pozemky uvedené v Preambuli v pism. A do svého
vlastnictvi v takovém stavu a s pfipadnym moznym zatizenim bez naroku na
snizenf kupni ceny a bez dalich vyhrad.

M4 zpUsobilost, zmocnéni a opravnéni pozadované k uzavfeni této Smlouvy a k
jejfmu pInéni, a uginil vdechny dkony nezbytné dle vnitfnich pravidel, aby
autorizoval podpis a pInéni povinnosti dle teto Smlouvy; uzavieni této Smlouvy
bylo schvaleno rozhodnutim ze dne pod €.

Tato Smlouva, jakmile bude podepsana, pro ngj zaloil platné a zdvazné
povinnosti;

Pozemek je fadné a zcela vyklizen;

neutini nic, v éeho? diisledku by Pozemek nezlstal zachovan ve stavajicim stavu
do doby zapisu Kupujiciho jako vlastnika Pozemku do katastru nemovitosti, tzn.
je Prodavajici jej nebude nijak vyuzivat ani s nim jinak nakladat;

neni v Upadku ani hrozicim upadku a nemd zadné dluhy, které by mohly byt
diivodem zfizeni zastavniho prava k Pozemku nebo na zékladé kterych by se
Pozemek mohl stat pfedmétem vykonu rozhodnuti ¢i exekuce;
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6.1

6.2

L}

5.1.10  neni stranou 7adného soudniho, rozhodéiho nebo spravniho Fzeni, které by
mohlo ovlivnit plnéni jeho povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy a neni si
védam nebezpedi takového fizeni;

5.1.11 Pozemek neni ani nebyl pfedmétem jakychkoliv vyvlasthovacich opatfeni ze
strany vefejnych statnich & samospravnych orgdni ani rozhodnuti spravnich
organi, které by mohly ohrozit neho jakkoliv omezit vystavbu na Pozemku.

5.1.12  spinéni ustanoveni této Smiouvy nebude zakiddat nepinéni neba poruseni podle
jakychkoli ustanoveni jakéhokoli nafizeni, rozsudku, vyhladky nebo predpisu
nebo jakéhokoli jiného omezeni, kierym je vazano.

5.1.13  Povinnaost pedle &l. 2.3 této Smlouvy bude Prodavajicim spinéna.
Kupujici timto prohladuje, ze:

521 je spoleénosti Fadné zapsanou a pravoplatné existujici podle prisludnych zékon(,
ma zpUsobilost, zmocnéni a opravnéni poZadované k uzavieni této Smlouvy a k
jejimu plnéni, a ucinil viechny tkony nezbytné dle vnitfnich pravidel, aby
autorizoval podpis a pinéni povinnosti dle této Smilouvy;

5.2.2 tato Smiouva, jakmile bude podepsana, pro néj zaloii platné a zavamné
povinnosti;

5.2.3 splnéni ustanoven{ této Smlouvy nehude zakladat neplnéni nebo porudeni
zékona;

5.2.4 se seznamil se zjevnym stavem Pozemku;

5.2.5 prostudoval dokumenty tykajici se Pozemku, které mu Pradévajici v souvislosti
5 Pozemkem pfedigfil.

Vi. ODSTOUPENI OD SMLOUVY A SMLUVNI POKUTA

~ Kupujici a Prodavajici mohou tute Smlouvy jednostranné ukonéit pouze v pFipadé

uvedeném v této Smlouvé, a to pisemnym ozndmenim doruéenym druhé strané, pokud
viastnické pravo Kupujiciho k Pozemku nebude zapsano do katastru nemovitosti do
Sestnacti (16) mésich ode dne, kdy byl navrh na vklad viastnickéhe prava Kupujiciho podle
téte Smlouvy katastréinimu Ufadu podan.

Pokud by se nékteré z prohlageni Stran uvedenych v ¢lanku V. téte Smlouvy ukdzalo byt
nepravdivym, je Strana, jeji prohlaSeni se ukdzalo byt nepravdivym, povinna do 30
(tficeti} kalendarnich dnl ode dne, kdy se dozvi o skuteénosti zplisobujici nepravdivost
nékterého z uvedenych prohldseni, uvést fakticky stav do souladu se viemni svymi
prohlasenimi uvedenymi v {lanku V. této Smlouvy. V pfipadé, Ze tak neufini, ma druhd
Strana pravo tuto Smlouvy jednostranné ukondit a uplatnit u Strany, jeiiz prohiaseni se
ukazalo byt nepravdivym, narok na nahradu skody véetné uslého zisku, pripadné {je-li to
mozné} uvést fakticky stav do souladu se viemi prohldsenimi uvedenymi v €lanku V. této
Smlouvy na viastn{ naklady a obdr_éet nahradu téchto prokazatelnych nakiadl od druhé
Strany.
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7.1

8.1

8.2
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9.1
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Smiuvni strany se dohodly, Ze se pro ucely této Smlouvy neuplatni Zzadné jiné ani zakonné
divody pro jednostranné ukonceni této Smlouvy. Jednastranne ukonleni této Smlouvy je
moino provést bud odstoupenim s ulinky ex nunc nebo vypovédi s ucinnosti k okamziku
iejiho dorucené druhé strané.

V pfipadé, 7e Prodavajici nesplni svoji povinnost uvedenou v ¢lanku 2.3 této Smlouvy a
Lavka nebude zkolaudovana a zpfistupnéna vefejnosti ani ve thaté podle Clanku 3.3 bod
vi) SOSB, je CSOB opravnéna pozadovat a Mésto HK je povinno CSOB uhradit smluvni
pokutu ve vwii 1/3 (jedné tietiny) z Kupni ceny, pficemi prava CSOB na nahradu skody,
vzniklé z dlvodu porudeni povinnosti Mésta HK dle této Smlouvy, uhrazenim smluvni
pokuty nejsou dotéena. Narok CSOB na smluvni pokutu dle tohoto ¢lanku 6.4 nevznikd,
dokud nebude vydano stavebni povoleni na Budovu.

VII. PREVZETI POZEMXU

Pozemek se povaiuje za pfevzaty Kupujicim ke dni zapisu Kupujiciho jako vlastnika
Pozemku do katastru nemovitosti a od toho dne ponese veskera rizika souvisejici s
Pozemkem, mimo jiné i riziko vzniku skody na Pozemku.

VIII. KATASTR NEMOVITOSTI

Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této Smiouvy bude
podepsan Stranami pfi podpisu této Smiouvy a Kupujici jej poda katastralnimu difadu do
3 {tfech) pracovnich dnl ode dne podpisu této Smlouvy. Pfislusné spravni poplatky za
podani navrhu na vklad nese Kupujici.

Kupujici se zavazuje pfedat Prodavajicimu kopii navrhu na vklad do katastru nemovitosti
s potvrzenym podacim razitkem pfisluiného katastralntho ufadu a gislem, pod kterym je
vkladove Fizeni na katastru vedeno, a to bezodkiadné po poddni ndvrhu na vklad.

Prodavajici a Kupujici se zavazuji udinit veskeré dkony nezhbytné nebo pfiméfené k
provedeni vkladu vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemavitosti pedle této
Smlouvy, V pfipadé, Ze by prisluiny katastralni ufad zamitl provedeni vkladu vlastnického
prava podle této Smlouvy do katastru nemovitosti z divedu vad podani nebo nedostatkd
této Smlouvy, zavazuji se Strany vady a nedostatky neprodlené odstranit, pfip. uzavrit
novou Smlouvou nebo udinit nové podani, tak aby vklad vlastnického prdva k Pozemku ve
prospéch Kupujiciho mehl byt proveden, Vyse a zplsob uhrady Kupni ceny zlistane
v takovém pfipadé nezménény.

IX. DAN Z NABYTI(

Prodavajici se timto zavazuje uhradit dan z nabyti nemovitych véciv souvislosti s prodejem
Pozemku v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a pfedloZit Kupujicimu doklady o
uhrazeni dané z nabyti nemovitych véci v souladu s €l. 4.2.3 této Smlouvy.

X. SOUCINNOST V LOKALITE

Prodévajici se zavazuje po dobu nejméné 5 let ode dne uzavieni této Smlouvy pinit své
povinnesti v rozsahu a zpQsobem uvedenym v ¢1. X1 SOSB.




X1. OZNAMENI

11.1 Ozndmeni a daléi sdéleni pfedkladana v souladu s touto Smlouvou Smluvni strané& musi byt

v pisemné formé (ledaZe by se jednalo o operativni korespondenci, zejména operativni
svolani jednanf & bé&Zné predavani informaci, jez budou dorufovéany pouze e-mailem);
veikera oznameni a sdéleni, at pisemna &i e-mailova, museji byt v ¢eském jazyce. Na obadlce
& prvni strané pisemného oznameni, resp. v titulku e-mailového ozndmeni, bude vidy
kromé jiného uveden vyrazny napis Projekt HK”. Pisemna oznameni a daléi sdéleni budou
povajovédna za doruceng, budou-li doruéena osobng, doporutenou postou neho
spolehlivym kuryrem Smiuvni strand, jiz mohou nebo musi byt dorucena, ato na jeji adresu
uvedenou nize, nebo na takovou adresu v ramci Ceské republiky, jakou Smluvni strana
uvede ve svém ozndmeni Smluvni strané dorugujici toto oznameni, 7adost nebo jiné sdéleni
nejméné 10 pracovnich dnl pfedem: .

Pro Kupujiciho:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Radlickd 333/150

150 57 Praha 5

e-mail: [e]

Pro Prodavajiciho:

Magistrat mésta Hradec Kralove

Odbor spravy majetku mésta

na védomi odboru strategického planovani a projektového fizeni
Ceskoslovenské armady €. p. 408

502 00 Hradec Kralové

e-mai: | S

I - 05 t2 @ mmhk.c]

Pro Ukony vzajemné komunikace potfebné pro plnéni zavazki dle ¢lanku X o soucinnosti
v lokalité¢ plati pravidla uvedena v cl. 11.1 pro operativni komunikaci nebo lze
komunikovat prostfednictvim datovych zprav, za predpokladu soucasného zaslani
obsahu datové zpravy podle uvedenych pravidel operativni komunikace.
Viechna pisemnd oznameni a dalsi sdéleni budou posldna vidy zaroveri e-mailem, a to
ve formé dokumentu (Word) totozného s tisténou verzi, pouze bez vlozeného podpisu.
Budou-li k e-mailovym ozndmenim (Ci k e-mailovym zpravam zasilanym vedle pisemnych
oznameni dle predchozi véty) pfikladany piilohy, budou tyto pfilohy ve formatu
umozfujicim fulltextové vyhledavani — napf. ve formatu .docx, .xlsx, pokud to nent
z povahy dokumentu vylouceno.
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12.2

12.3

12.4

12.6

12.7

12.8

12.9

XIl. OSTATNI

Pokud tato Smlouva nestanovi jinak, prdva a povinnosti Smluvnich stran se fidi
ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zadkoniku, ve znéni pozdéjiich zmén a
doplrika.

Strany timto vyslovné sjedndvaji, Ze se neuplatni, a to ani analogicky, nasledujici
ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sbh., ob¢ansky zékonik, v platném znéni: §§ 1765 aZ 1766, §
1793, §§ 1798 — 1800, § 1888, §§ 1977 az 1979, §§ 2002 az 2004, §§ 2006 a7 2008, § 2079
odst.2, § 2157.

Prodévajici nenf ve vztahu ke Kupujicimu slab$i stranou. Prodavajici mél dostate¢ny
prostor a ¢as pro prozkoumanf viech podstatnych okolnosti souvisejicich s uzavienim této
Smlouvy, rozumi piné obsahu této Smlouvy a pIné se viemi riziky, véetné rizika zmény
pomér( a zmén cenové hladiny, akceptuje zavazky v této Smlouvé sjednané a nepovazuje
vzajemna prdva a povinnosti za nedivodné nerovnovazna.

Prodévajici nepovazuje svd pinéni dle této Smlouvy vici Kupujicimu v hrubém nepoméru
viéi pInénim Kupujiciho a je si védom v3ech skuteénosti souvisejicich s touto Smlouvou,
které zakladajf jeho povinnosti dle této Smlouvy a prostfednictvim vlastnich zdrojd i svych
poradct si vSechny relevantni skute¢nosti a okolnosti provéfil.

Tato Smlouva mUzZe byt ménéna pouze pisemnou smlouvou oznatenou jako dodatek a
musi byt podepsana opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran.

Tato Smlouva je sepsdna v péti vyhotovenich. Jedno (1) vyhotoveni bude pfiloZeno k
navrhu na vklad pfevodu vlastnického prava podle této Smlouvy, dvé (2) vyhotoveni si
ponecha pro svou potfebu Prodavajici a dvé (2) vyhotoveni si ponecha Kupujici.

Strany této Smlouvy vyslovné prohlaiuji, Ze SOSB a jejich vzdjemna prava a povinnosti
vyplyvajici z SOSB, vcetné tam uvedenych disledkd jejich nesplnéni, z(istavaji zcela
v platnosti a u¢inné, s vyjimkou ustanoveni o povinnosti uzaviit tuto Smlouvu,

Strany této Smlouvy po jejim pfecteni timto potvrzuji, ze jeji obsah, zaruky, prohlasenti,
prava a povinnosti odpovidajf jejich pravé, vdainé a svobodné v(ili a Ze tato Smlouva byla
uzaviena na zakladé vzdjemné dohody, nikoliv v tisni ani za napadné nevyhodnych
podminek. Na dlkaz toho pfipojuji Strany této Smlouvy k této Smlouvé své podpisy pied
osobou opravnénou k ovéfeni jejich pravosti.

V Praze dne......co..... V Hradci Kralové dne ..................
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Priloha &, 7 seznam pFedprojektovych a pfipravnych praci

Vstup na pozemky Aldis

Vyskopisné a polohopisné zaméfeni

Cisténi pozemku, udriby zelené, kceni zelend

inzenyrsko geologicky a hydrogeologicky - podrobny prizkum

Hydrologicky prdzkum
Radonovy priizkum

Prizkum vsakovani

Meéfeni vibraci

Méfeni bludnych proud(

Dendrelogicky prizkum

Vzacna flora
Vzacna fauna

Akustika - stavajici hlukova zaté?

Emisni model

Emisni studie

Denni osvétleni a oslunéni - okolni zastavba

Akustickd studie - vystavha a provoz
Ochrana ptirody a krajiny, vwhodnocen{ USES, hickoridor(, chran&nych Gzemi,
odpady - Studie vlivu na Zivotni prostfedi

Prizkum vlivu na obyvatelstvo - hodnoceni zdravotnich rizik

Provétravani uzemi

Podklady pro navrh Vynéti ze ZPF

intenzity a rozpady dopravy
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Pfiloha 8

Politika skupiny KBC Group proti korupci a tplatkaistvi

Schvaleno KBC Group Executive Committee 16 unora 2010

1. Clle

Cllom tohoto dokumentu je posilit pozici skupiny KBC v boji a prevenci proti korupci pfi jejich
nklivitdch a ¢innostech a nastinit piijata a pfedpokladana opatieni k dosazeni téchto cilll

Costng a poctivé jednani a etické hodnoty skupiny KBC jsou sou¢asti jejiho Etického kodexu
nbyly pfijaty v8emi subjekty skupiny. Lze je wvystihnout zkratkou PRO. PRO znamena
profesionalitu, respekt a otevienost, tii vzajemné provazané vlastnosti, které jsou vysvétleny
v prohlaseni hlavnich firemnich cilC KBC.

lento Eticky kodex je zakladem pro vydavani konkrétnich pokynC, jako jsou napiiklad
compliance pravidla skupiny KBC a skupinové standardy a dal$i pravidla vyjadfujici hodnoty
skupiny.

Hodnoty skupiny KBC vychéazeji z védomi, Ze je tfeba zachovavat profesionalitu prostfednictvim
dobré povésti, pii dodrzovani pravidel hospodaiské soutéZe a respektovani pracovnich
podminek. Pfima & nepiima nabidka, platba (finanéni pinéni), Zadost o uplatek nebo pfijeti
jakékoliv formy Uplatku jsou nepfijatelnymi praktikami.

Zaméstnanci se museji vyvarovat stfetCm zajmr, které mohou nastat pfi poskytovani investi¢nich
nebo dopliikovych sluzeb klientovi tam, kde existuje vyznamné riziko poSkozeni zajm( jednoho
nebo nékolika klientrl

Veskeré obchodni transakce museji zohlediiovat pravidla a piedpisy skupiny KBC. Kromé toho
v ramci této politiky KBC vydava zékaz plateb (finan¢niho pinéni) k urychleni béznych nebo
obvyklych tfednich dkon(la chce zajistit, aby je neposkytovali ani zaméstnanci a dodavatelé.

Skupina KBC od svych pracovnikil odekava, Ze budou pfi vykonu své prace dodrZovat zavedena
pravidla a hajit zajmy skupiny, stejn& tak bd&lost ve vztahu k mozné trestné cinnosti, vaznym
poru$enim pravidel nebo piedpisiC nebo podezienim na jednani, kter4 jsou popsana v politice pro
ochranu oznamovatel a jinde.

Firemni politika skupiny proti korupci a Uplatkafstvi je podpofena fadou struktur a postupll
vyvinutych na rlznych trovnich skupiny tak, aby bylo zajist&no spinéni cilitéto politiky.

2. PCsobnost

Tato politika se vztahuje na v8echny zaméstnance skupiny KBC, subjekty, aktivity, €innosti
i dodavatele. Nasledn& pokryva jednani pracovnik(l skupiny KBC a veskerych osob nebo
subjektr], které tuto &innost realizuji nebo zastupuji skupinu KBC v jakékoliv funkci. Tato politika
vyjadiuje postoj skupiny KBC ke korupci, podvodnym nebo natlakovym praktikdm pfi vykonu
obchodni &innosti. Tyto praktiky mohou zahrnovat Gplatkarstvi s cilem ovlivnit pfidéleni zakazky,
kradez nebo zneuziti vefejného majetku, falSovani GEetnictvi k zastfeni prevodu vefejnych
prostiedki] na soukromé UGéty, zneuZiti dCvérnosti nebo zpfistupnéni utajenych informaci s cilem
pomoci pratelCm nebo piibuznym.



3. Korupce, uplatkarstvi a pfijimani darQ

Skupina KBC bude uplatriovat politiku nulové tolerance tam, kde na zakladé etfeni zjisti, ze se
jeji pracovnici, konzultanti nebo osoby jednajici jako jeji zastupci podileli na korupé&nich,
podvodnych nebo natlakovych praktikach. Skupina KBC nebude v Zadném pfipadé u swych
zaméstnanctolerovat spolutigast na korup&nim jedndni tak; jak jej definuje tato politika.

Kazdy subjekt skupiny KBC je povinen pfijmout politiku v oblasti pfijimani dar(la provizi ze strany
svych zaméstnancl, svazanou s politikou skupiny v oblasti dar(l Jakékoliv takové jednani bude
nalezité fesit prislusné oddéleni skupiny.

Skupina KBC netoleruje ani nepfivira o&i nad jakoukoliv formou darl> politicky nebo vefejné
¢innym osobam nebo politickym stranam, které jsou v rozporu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Skupina KBC nebude v Zadném pfipadé u svych zaméstnancil tolerovat udéleni pokynu,
doporuceni nebo toleranci ke korup&nimu jednani zaméstnance ze strany nadfizeného. Skupina
KBC nebude tolerovat pfipady, kdy odmitnuti se dopustit korupéniho jednani zaméstnancem, mu
zp[Csobi ujmu v ramci organizace.

Platby (finantni pinéni) za ugelem urychleni b&zného nebo obvykliého Giedniho Ukonu jsou
v zasadé zakazany. Pokud se témto platbam nebude moZnost vyhnout, je tfeba tuto skutednost
bezprostiedné ohlasit utvaru Compliance. Vrcholové vedeni pfijalo politiku ohledn& pfijimani dart]
a provizi zaméstnanci skupiny KBC.

Jakykoliv pfipad korupce nebo neplnéni poZadavki: dle litery nebo v duchu zakona nebo této
politiky bude potrestan v souladu s pfislusnou pracovni smiouvou a mistnimi pracovnépravnimi
pfedpisy dotéeného subjektu.

4. Ochrana oznamovatel(

Vsouladu stouto politikou na ochranu oznamovatell! umoznila skupina KBC svym
zameéstnanctm ohlasit mozné podvodné jednani nebo jinou hrubou nedbalost v co nejranéjsi fazi
beze strachu z odvety. Na jejim zakladé se oznamovatellm dostava ujisténi, Ze jejich podnétrm
bude vénovana naleZita pozornost a Ze budou fadné vy3etieny.

Zameéstnanci jsou vyzyvani, aby nejprve pouzivali b&2né ohlagovaci kandly a uchylovali se k této
politice, pouze pokud tyto bé&zné kanaly nelze pouzit.

Zamestnanci se musi zdrZet zneuZivani oznamovaciho postupu a tim umysiného poskozovani
jinych osob. Obvinéni vyslovena snekalym nebo nactiutrhaénym umyslem budou nalezité
potrestana.

Politika skupiny KBC v oblasti oznamovani $kodlivého jednani se vztahuje na veskeré druhy
podvodného jednani nebo hrubé nedbalosti ve vztahu k hrubym porudenim internich i externich
predpisLi nebo pravidel proti zneuzivani trhu, zneuzivani informaci v obchodnim styku, porugeni
bankovniho tajemstvi nebo drvérnosti pokud jde o pojistné zalezitosti, prani $pinavych penéz,
kradeZe, podvodné jednani, korupci a Uplatkafstvi,

Skupina KBC zarucuje, Ze oznamovatel, ktery v dobré vife ohlasi podvodné jednani nebo hrubou
nedbalost, nebude &Celit negativnim nasledkim z divodu podani takového podnétu v souladu
s politikou.

Utvar Compliance na Grovni skupiny KBC (,Group Compliance) odpovida za sledovani
fungovani této politiky ve vSech subjektech skupiny KBC a za zaji§téni vytvofeni oznamovacich
kanallZa smérnic.

5. Prevence, monitoring a detekce

Group Compliance i Compliance CSOB odpovida za prevenci compliance rizik nebo $kod, které
mohou vyplyvat z nedodrzeni shody s platnymi pravnimi pfedpisy, nafizenimi a vnitinimi pravidly
spadajicimi do prsobnosti funkce compliance nebo do prsobnosti pfidélené této funkci
vrcholovym vedenim. Pfedstavenstve, eventuding prostiednictvim vyboru auditu, kazdoro&né
posuzuje na zakladé zpravy kontrolu compliance rizik. Vrcholové vedeni odpovida za vytvoreni
této funkce, vypracovani aimplementaci politiky integrity, kontrolu pfim&fenosti skupinovych
politik a jejich dodrzovani.



Cavnipi Eonnplies provadl testovani na zakladé Compliance monitorovaciho programu (.CMP™),
Blevyar 2o cledujo uplalnovani téchto politik v ramci KBC Bank NV, KBC Insurance NV, KBC
Cilodosl Denpytizes MY KIMC Group NV,

Chstobnd i ibwn Compliance CSOB povéfen provadénim testovani CMP v subjektech, které
o kg flreny Cioup Compliance,

aybusfinil MY biylo rozhodnuto za delem omezeni compliance rizik na zakladé ovéfeni
sihanien o spolehilivesti internich kontrolnich mechanismC (prvni drovef prevence) a ovéienl
rialelilis 1 gich postzovani,

Fodlisle TR s skinda 2 piehledu compliance poZzadavks, které vyplyvaji ze stavajicich pravnich
ehee o polilik e souhoru souvisejicich kontrolnich mechanismil Na zakladé rizikového pfistupu
pruvanll legtovianl fungovani téchto kontrolnich mechanismiz Vysledkem programu jsou

Haniadhig sliukusainl doporugeni nebo konkrétni akéni plany. Jejich soutasti je rovnéz nasledna

kol o 2avieiny reporting.

t Hefinice

4 kotgptni jednani” se poklada piimé & nepfimé nabizeni, poskytovani, piijimani, nabizeni
sol uities hodnoty' za Ueelem netestného financovani konani nebo nekenani jiné oschy;

Flalhy (finantni plnéni) s cilem urychlit provedeni ufedniho Ukonu” jsou obvykle platby Gastek ve

jrotptoh piedstavitelT statni spravy k zajisténi nebo urychleni bézného dfedniho ukonu, casto
i il pladejit byrokratickému zdrzeni nebo neéinnosti, k nimZ dochazi, pokud platba neni
pogkyinula,

Ochenna oznamovatel? se vztahuje na zaméstnance skupiny KBC nebo tieti oschy, které odhali
korupel v subjektu skuping KBC na zakladé ohladeni podndtu v souladu s postupem pro
oxnamavani Skodlivéha jednani.

JLUplatkarstvi® zahmuje platby penéznich prostfedkl nebo poskytovani vyhody osobam
v ghchodni sféfe nebo statni spravd za ugelem ziskani obchodni vyhody. Zjevnym pfikladem je
pfipad, kdy dodavatel nabidne zamé&stnanci spoleénosti penize, aby od spolefnosti ziskal
zakazku, Uplatkafstvi vede ke ztrétd drvéry a $koda utrpéna v disledku uplatkaistvi obecng
piesahuje materidini hodnotu uplatku. Uplatkafstvi zakefng pCsobl na spolednost a miZe vazng
poskodit povést spole&nosti a podkopat jeji opravnéni k podnikani.

Bliz3( podrobnosti k politikam v ramci politiky proti korupei a Gplatkaistvi jsou obsaZeny v niZe
uvedenych normach a referenénich dokumentech:

I Eticky kodex skupiny KBC
Politika nepiifimani darf

I Politika pro ochranu oznamovatel 0 {Whistle-Blowing)
Compliance pravidla skuplny KBC tykajici se stietu zajmr]
Compliance pravidla skupiny KBC tykajici se mandatr
Politika skupiny KBC pro dodavatele

' Podrobnosti viz Politika nepfijimani dan |




