Wolfram s.r.0. IC: 28089570,
se sidlem Na Chalupy 352, 370 06 Ceské Budsjovice Srubec
zastoupena I

jako propajimatel
a
Reditelstvi silnic a délnic {R, 1C: 65993390,

se sidlem Na Pankraci 546/56, 240 00 Praha 4.
zastoupené I

jake najemce
uzavbeli tuto

Najemni smlouvu

II
Obecna ustanoveni

1. Pronajimatel prohladuje, %e je vyluénym vlastnikem pozemku p. & 15/2 — zastavénd
plocha a nadvofi, o vyméfe 3760 m*- déle 1é% jako ,pozemek”, jeho? soutdsti je stavba & p. 112
— vicetgelova stavba - déle té? jako ,Budova®, v &sti obce Libnig, tak jak je zapsino na LV & 231
u Katastralniho Giadu pro Jihodesky kraj, katastralnf pracovists Ceské Budéjovice, v katastralnirm
Gizemf Libnig, obec Libnié.

P_ronajimatel ve shora uvedené budové vytlenil nebytové prostory se zazemim .o vyméfe
1. NP (231 m 2ychod. se zadvefim a schodi§tém) a 2. NP (83,9 m %), déle technické zazemf pro
DDU o vyméte 39,3 m?v 1. NP, déle sklad & 1 o vym&ie 278 m’ a sklad €. 2 o'vymere 159 m,
jake predmét najmu a tak jak je schematicky vyznaéena na planku, ktery je nedilnou soucasti
této smlouvy a je oznaden jako Ptiloha € 1. Tyto vyznadené prostory se déle spoleéné nazyvaji
187 jako ,PFedmeét najmu”.

.
Dobandjmu

Tato smlouva se sjednévé na dobu neuréitou s Géinrosti od 1. 4. 2020,

Ik,
Najemné, sluzby spojené s uZivanim predmétu najmu

1. Néjemné Pfedmét najmu &ini 40.000,~ K& mésitnd, pfitem? nijemné je splatné vidy do
10. dne béZného mésice, za ktery je ndjemné hrazeno, na Uget pronajimatele, poéinaje dnem
vzhiku najmu.



2 Pronajimatel se zavazuje zabezpecovat fadné plnéni sluieb, jejichz poskytovéni je
s uzivanim Pfedmétu najmu spojeno. SluZby, které nejsou souédsti ndjemného, které
zabezpetuje pronajimatel:

a} dodavky elektrické energie (méfeny podruinymi elektroméry)

b} teplo {mé&Feno vzorcem dle S0kWh/m?* — rok)

c) vodné a stotené (méfeno podruinymi vodoméry)

Zaloha na vye uvedené sluiby &ini &astku ve vyéi 35.000,- K¢ roéné, pfitemz zéloha je
splatna vzdy k 15. 1. pfisludného roku, kdyz pro rok 2020 bude tato zdloha uhrazena spoleéné
s prvnim najmem do 15. 4. 2020,

Stav elektroméru &ini ke dni 31. 3. 2020....cccvrirenns e mmeresians oes o iberenespebess et assrarts

Stav vodomErU GIREKE ANi3L. 3v 2020 vemeiseissiorssseseseesesvessssees s teesssssstssssssssessomsrersssses

3. Ndjemné a zidlohy za sluzby spojené s uiividnim pfedmétu nidjmu je ndjemce povinen

hradit dle vy&e uvedensho na det pronajimatele & ¢ NN
[ ]

4. Skuteéné naklady za ceny elektrickou energii, teplo a vodné a stofné vyudtuje
pronajimatel kaidoroéné najemci nejpozdéji do 31. 3. pfisluSného roku a ve |hité jednoho
mésice bude provedeno vyrovnani pfipadnych nedopliatkd a preplatkd.

5. SluZby, které si budeé najemce zabezpedovat samostatné na své nakiady, samestatnou
smlouvou s dodavateli siuZeb jsou:

- Telekomunikaéni siuzby
- Uklid Predmétu najmu
- Likvidace a'odvoz odpadu

6. K najemnému a platbé za sluiby spojené s uZivanim PFedmétu ndjmu je pronajimatel
opravnén najemci plipotitdvat DPH ve vyii stanovené pravnimi piedpisy platnymi v dobé
uskuteénéni zdanitelného plnéni v piipadd, Ze poskytovené pinéni bude podiéhat DPH.
V pFipadg, ¥e dojde ke zméné pravnich predpist na Gseku DPH, je opravnén pronajimatel zménit
vysi néjemného dle platnych pravnich predpist o DPH. Takovéto ndjemné navysené o DPH je
pak ndjemce povinen pronajimateli uhradit,

7. Pronajimatel je opravnén najemné uvedend vtomto clanku odst. 1 za trvéni najmu
jednostranné zvyiit a to takto:

Pranajimate!l je opravnén vidy s Géinnosti od 1. 1. pFistu§ného roku, potinaje. rokem
2021, jednostranné zwyiit ndjemné a to o &astku rovnajici se roénf mite inflace vyjadiend
ofiristkem primérného roéniha indexu spotfebitelskych ecen za uplynuly kalendaini rok,
vyhlasené Ceskym statistickym U¥adem. V piipad8, Ye se tak pronajimatel rozhodne, je oprévnén
odeslat naJemci jednostranny pfipis o zvyfenl najmu pisemnd. Zvydeni ndjemného je
pronajitmatel povinen najemci pisemné oznémit do 31, bfezna pfisluiného roky, jinak toto pravo
pronajimateli pro pFislusiy rok zanika.



V.
Skonéeni najmu

1. Tato smlouva konéi:
a) odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele pro tyto pFipady:

e najemce bez souhlasu pronajimatele: podnajme Pfedmét ndjmu & postoupi préva
a povinnosti z této smlouvy & jejich &ast tfetf osobé '

e ndjemce i pfes pisemnou vyzvu bude porudovat ust. V. odst. 1 {provozovéni
neschvaieného Gcelu ndjmu v Predmétu ndjmuy}

o hajemce bude v prodleni s Ghradou pehéiniho plnéni ve prospéch pronajimatele
zaloZzeného touto simlouvou po dobu delsf neZz 1 mésic, v Casice presahujicl vysi
jednoho mésitniho ndjemného.

Odstoupeni je Géinné dnem doruceni plsemného projevu vile pronajimatele ndjemci.

Odstoupenim od smlouvy ze strany ndjemce pro pfipady, kdy pronajimatel porus
‘povinnosti vyplyvajict 2 této.najemni smlouvy:
e nebude udrfovat na sv(j naklad pFedmét ndjmu ve stavu zplUsobilém ke
smluvenému uZivani
e nebude zahezpelovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytoviani je 5 uZivanim
predmétu najmu spojeno.

Odstoupeni je téinné dnem doruceni pisemného projevu vile nijemce pronajimateli.

b) Vypovédia to i bez udani divodu, kteroukoliv ze smluvnich stran.
¢) Dalsimi zplsaby uvedenymi v zdkoné,

2. Je-li smlouva vypovézena, skonéi ndjem uplynutim vypov&dni doby, kterd &inl 6. mésich a
podind béZet prvnim dnem mésice nasledujictho po mésici, v némz byla vypovéd smlouvy
dorucena druhé smluvni strané. Vypovéd'se pro udely této smiouvy md za doruéenou 10. dnem
po predant jeho pisemného vyhotoveni k postovnimu dorudeni ve formé doporuené zasilky,
pokud K jeho faktickému doruéenf nedojede. dfive. Doruéovacimi adresami jsou adresy stran,
uvedené v zahlavi této smlouvy, pokud si stra ny pisemné nesd&li adresy jiné.

3. Ndjemce je povinen yrétit pronajimateli Predmét ndjmu nejpozddji posledni den trvani
najmu. Za timto Gelem je. ndjemce povinen zabezpetit vyklizeni Pfedmétu ndjmu. O vriceni
Predmétu hajmu pronajimateli bude mezi smluvnimi stranami v poslednf den najmu sepséan
protokol, ktery bude zejména obsahovat popis stavu Pfedmétu nadjmu, datum a podpisy
smluvhich stran, Pfedmét ndjmu je vrcen pronajimateli dnem, kdy jej pronajimatel na zékiadé
pisemného protokolu vysiovné prevezme. Pokud vyklizeny pFedmét ndjmu pronajimate!
bezdlivodnd nepfevezme, ma se 7a to, 2& byl ptedmét ndjmu vricen.

4, Néjemce je povinen vréatit Ptedmst ndjmu ve stavu, v jakém jej prevzal s pfthlédnutim
k béznému opotfebeni.



v
Uéel ndjmu

1. Néjemee ma pravo pouzivat Pfedmét ndjmu v plném rozsahu pro vykon &innosti ndjemce
jako nebytové prostor véetné technického a socidlniho zézemf nebytovych prostor a jako
skladovaci prostory {sklady pro umist&ni drobného pracouniho nafadi, pisluenstyi k zajisténi
DIO a mechanizace).

2. Zména dohodnutého GEelu Pfedmétu ndjmu véetné rozsahu druhu skladovanych véci
miiZe byt provedena pouze na zakiadé pisemné dohody obou smluynich stran formou dodatku
k této smlouvé. V pfipadé porudeni dohody o druhu skladovanych véci bude toto povaZovano.za
uzivani nebytovych prostor v podstatném rozporu se smlouvou. Tim je dan divod pro podani
okaméitého odstoupeni od této smlouvy ze strany pronajimatele.

3. Ndjemce je opravnén pfenechat Pfedmét najmu nebo jeho &ist do podndjmu jen se
souhlasem pronajimatele. Préva a povinnosti z této smlouvy se vztahuji i na toho, komu byt
PFedmét ndjmu pFenechan do prondjmu.

Vi
Stavebni Upravy

1. Stavebni (pravy v Pfedmstu ndjmu lze providét jen na zikladd pisemného souhlasu
pronajimatele a to na vlastni naklady ndjemce. Po skonéeni doby ndjmu je najemce povinen
stavebni Upravy odstranit a uvést Pfedmét najmu do plvedniho stavu, pokud se
s pronajimatelem nedohodne jinak. Pokud nedojde kuzavieni dohody, é&i kodstranéni
stavebnich Uprav a jinych instalaci na Predmeétu najmu vietn& uvedenf Pfedmeétu najmu do
ptivodniho stavu, stavajl se tyta investice dnem skonéeni ndjmu bezplatné a bez naroku na
iakoukoliv ndhradu majetkem pranajimatele. Tim neni vyloufeno prdvo héjemce sjednat
dohodou se tfetf stranou (pifpadnym novym néjemcem Predmétu nijmu) o prevzet! tdchto
stavebnich Uprav (investic}, tato dohoda vsak vyzaduje souhlas pronajimatele.

Vil.
Dal3i prava a povinnosti smluvnich stran

1. Nédjemce neni opravnén postoupit prava a povinnosti ztéto smlouvy &i jejich ¢ast tieti
osohé,.

2. Pronajimatel je povinen pfenechat pfedmét ndjmu ndjemci ve stavu zplsobilém ke
shluvenédmu.uzivani a v tomto stavu jej svym nékladem udrfovat.

3. Néjemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze byl se stavem Pfedmétu ndjmu podrobng
seznamen a e jef v tomto stavy, ktery je zplsobily ke smluvenému uzivéni; pfijima do svého
uzivani.

4, Najemce je opravnén ufivat pfedmét ndjmu zpl‘hsobem stanovenym v této smlouvé a
pfiméfené povaze a uréeni pfedmétu najmu.
5. Pronajimatel je opravnén kdykoli po pfedchozim pisemném upozornéni dorudeném

ndjemci ve |hiité ifi pracovni dny pfedem za piftomnosti Z3stupce ndjemce, vstoupit do
pFed'métu najmu za Ucelem kontroly, zda ndjemce uZiva pfedmét ndgjmu fadnym zplsobem.
Kontrola miZe byt provedena pouze v pracovni dny, mezi 8:00 hod. do 18:00 hod. Najerice je



povinen toto prévo pronajimatele respektovat a umoZnit pronajimateli pfistup do pfedmétu
najmu: PAi mimofadnych udalastech, jako jsou havarie technologii, povodhé, poZary € jiné
mimoradné udalosti je pronajimatel oprdvnén wvstoupit do pfedmétu ndjmu ifired bez
predchozihe upozornéni,

6. Najemce je povinen ozndmit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potteby oprav, které
mé& provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, Pfi porudeni této povinnesti odpovidé
najemce za $kodu tim zplsobenou,

7. Najemce je povinen pedovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla skoda. Najemce
odpovidd za poskozeni ptedmé&tu nijmu. Najemee je piitom odpovédny hejen za vlastni jedndn,
ale i za jednani tfetich osob, t]. osob, jim# umoznil p¥istup k/do predmé&tu nijmu.

8. N&jernee nesmi Zadnyrm zplsobem zasahovat do rozvodd elektrické energie, vody, plynu,
nebo daliich rozvodl bez pfedchozihe pisemného souhlasu pronajimatele.
9, Najemce odpovidd za dodriovani bezpeénostnich, protipozarnich a jinych predpisii v

budové, v niZ se nachazi predmet ndjmu, jako? i v predmétnych nebytovych prostorech. U viech
pfenosnych elektrickych zafizeni, ktera jsou ve vlastnictvi &i v uZivdni ndjemce a kterd budou
umisténa na ¢i v pfedmétu nadjmu, zajisfuje ndjemce revize, Udribu a opravy podle obecné
zdvaznych pFedpist a technickych norem, Kopie platné revizni zprdvy o pfenosnych zafizenich
najemce pfeda pronajimateli do 3 dnd od provedent revize, nejpozd&ji viak vidy k 1. 9. béiného
roku.

10, Najemce je povinen na své ndklady provadét revize elekirickych spotiebiél a to
v souladu s obecné zavaznymi pfedpisy a technickyri normami.

11.  Néjemce neni opravnén v pfedmétu ndjmu skladovat nebezpetné véci.

12.  Najemce se zavazuje dodriovat pfi ufvéni pfedmétu ndjmu zékon ¢. 185/2001 Sb O
odpadech, v platném znéni.

13. Najemce se zavazuje udriovat pofadek a &istotu v pFedmétu ndjmu.

14, Pronajimatel je povinen zabezpefovat ¥adné plnéni sluZeb, jejichZ poskytovani je s
uiivanim predmé&tu najmu spojeno. Pronajimatel neodpovidd za prerusem todavek téchto
sluzeb z divodl na.strané dodavatel(i tEchto sluzeb nebe na strand ndjemce.

15.  Najemce zodpovidd za bezpetnost a ochrany zdravi pfi praci svych zaméstnancl a za
gkody jim vznikie pfi plnéni pracovnich dkoll nebo v piimé souvislosti s nirmi, takté? za
bezpeénost a ochranu zdravi tfetich osob ve spojeni s nim jsoucich.

16. Najemce j& povinen dodriovat v rdmei své ce!kove ¢innosti platné pravni predpisy k
zajiéténi pofarni ochrany. Jednd se zejména o zékon CNR & 133/85 Sb. o poZarni ochrang, ve
znéni pozdéjiich predpisl, véetné prisluinych provadécich predpist, vyhidZek a nafizeni.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo, prostfednictvim povéiené osoby, provadst namatkové kontroly
dedrzovani povinnosti na dseku poZdrni ochrany v téchto pronajatych prostorach. Pokud tato
kontrola :Zjisti nedostatky, je povinnosti ndjemce tyto nedostatky neprodleng odstranit, a to
nejpozdéji v terminu, ktery urdi povéfend osoba provadéjici namatkovou kontrelu. V této
souvislosti ma pronajimatet pravo vstupovat do pfedmétu najmu za Gfelerm provédény kontroly
dodrzovani podminek této snilouvy. Najemce je povinen poskytmout mu souginnost. Pokud
Hebude ze strany ndjemce soudinnost poskytnuts, je. opravnén pronajimatel vstoupit do
predm&tu ndjmu sdm prosttednictvim uloZenych rezervnich ki€l ulofenych u spravee areélu.
17.  Pro pfipad vzniku mimofddnych udélosti (poiér, havarie apod.), je ndjemee povinen
ulo¥it jadnu kompletni sadu klidh od viech pronajatych prostor v .zapedeténé obédlee u
pronajimatele. Na obalku vyznadi, které osoby néjemce a za jakych okolnosti mohou tuto obdlku
PoUZit.

18.  Najemce neni oprdvnén provozovat v pfedmétu ndjmu jinou &inhost, nebo zménit
podminky & zplsob jejtho vykonu, ne? jak to vyplyva z igelu ndjmu sjednaného touto smiouveou.
19.  Pronajimatel profilasuje, & ma uzavienou platnou pojistnou smlouvu na pojisténi
nebezpedi vzniku skody na budové & %e takovou pojisthou smiouvu bude mit platnou a G&inrou
po celou dobu trvani této smlouvy. Pronajimatel viak vyluduje odpovédnost za $kodu na vécech



vnesenych &i umisténych v predmétu ndjmu; které nejsou souéasti budovy.

Viil.
Sankce

1. V pifpadé, Ze ndjemce pfedmét najmu nebo kieroukoliv jeho ¢ast nevrati Fadné a véas pfi

skondeni najmu pronajimateli, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi

1.000,- K& za kaZdy den prodleni s vracenim Predmétu najmu nebo jeho Easti pronajimateli.

Smluvni pokuta je splatna do jednoho mésice ode dne, kdy pronajimatel uplatni u najemce

‘préave na ieji zaplaceni.

2. V piipadé, %e ndjemce i pies pisemnou vyzvu pronajimatele porudl tyto povinnosti

sjednané ve:smlouvé: '

- odmitne vpustit pronajimatele do pfedmétu ndjmu za Géelem kontroly a/i/nebo,

= bude uZivat pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou

- podnajme predmeét najmu bez souhlasu pronajimatele,

je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K& za kazdy den trvani

poruleni kterékoliv ze sjednanych povinnosti. Smluvni pokuta je splatna do jednoho mésice ode

dne, kdy pronajimatel upfatni u ndjemce prévo na jeji zaplaceni.

3. Pro pfipad prodlenf ndjemce sdhradou jakéhokoliv penéintho plnéni ve prospéch

pronajimatele zaloZeného touto smlouvou, vzniké pronajimateli vi&i ndjemci pravo na zaplaceni

smiuvni pokuty ve vyii 0,1% z dluiné &&stky za kaZdy den prodleni. Najemce je pak povinen na

vyzvu pronajimatele takovou uplatnénou smiluvni pokutu pronajimateli uhradit. Zaplacenim

smluvhi pokuty neni dot€eno pravo pronajimatele na ndhradu $kody.

4, V pfipadé, Ze pronajimatel porusi pavinnostivyplyvajici z této ndjemni smiouvy:

- nebude udriovat na svdj néklad pfedm&t ndjmu ve stavu zpisobilém ke smluvenému
uZivani

- nebude zabezpecovat Fdné plnéni sludeb, jejichi poskytovant je s uZivanim predmétu
najmu spojeno,

je pronajimatel povinen zaplatit ndjemei smluvni pokutu ve vysi 1000,- K& za kaidj‘r.den- trvéni
porudent kterékoliv ze sjednanych povinnosti. Smluvni pokuta je splatnd do jednoho mésice ode
dne, kdy ndjemce uplatni u pronajimatele prdvo na jejl zaplaceni.

‘5. V pfipadé, Ze pronajimatel vstoupi do pfedmétu za Udelem kontroly bez pfitomnosti
zéstupce najemee & rhimo ujednanou dobu kontroly, je pronajimatel povinen zaplatit ndjemci
smiuvni pokutu ve vy$i 500,- K& za kaZdé takové porusent. 'S_mluv_n;" pokuta je splatni do jednoho
mésice ode dne, kdy ndjemce uplatni u prahajimatele pravo na jejf zaplacen.

6. Smiluvni pokuty jsou splatné do jedncho mésice ode dne, kdy oprivnénd smluvni strana
uplatni u pevinné smluvni strany ndrok na jeji zaplaceni.

IX.
Zavérefna ustanoveni

1. Smiluvnf strany prohlasuji; 2e. si smlouvu pfed jejim podpisem fadné pfeletly, te byla
podepsdna na zaklada jejich pravé a svobodné vile, ¥4dnd, jasn&, srozumiteing, nikoliv v tisni za
népadné nevyhodnych padminek. '

2. Jakékoliv zmény a Gpravy této smlouvy. mohou byt ve smysiu ust, § 564 NOZ provadény
pouze pisemnolu formou na zédkladé pisemného dodatku k této smiouvé, podepsaného



pronajimatelem a ndjemcem. Smluvni strany po dohodé vyluéuji, aby jakékoliv zmény & dodatky
této smlouvy byly ¢inény jinou nez pisemnou formou.
3. Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda strana obdrzi dva

vytisky. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledniho z Géastnikl a (¢innosti dnem 1. 4.
2020. Pronajimatel bere na védomi, Zze ndjemce je subjektem, jenz ma zdkonnou povinnost
uvefejfiovat smlouvy v souladu se zékonem €. 340/2015 Sb. v registru smluv vedeném pro tyto
Ucely Ministerstvem vnitra. Pronajimatel souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v pfipadé, kdy
najemce ponese v souladu s uvedenym zdkonem povinnost uvefejnéni, a to v rozsahu a
zpUsobem z uvedeného zédkona vyplyvajici. Najemce zajisti zvefejnéni smlouvy v registru smluv
nejpozdéji do 31. 3. 2020.

Srubec dne 24. 3. 2020 V Praze dne 31 03 2020

WOLFRAM

\27 S.I.O.
Na Chalupy 352

370 06 Ceské Budéjovice

I1¢: 280 89 570, DIC: CZ28089570

Ptiloha :

schéma pfedmétu ndjmu s vymérou



Kanceldiské prostory - objekt G

1
A vchod G
Legenda:
(£ [0 1Y/=] o IO 9,7 m2
2-chodba .......cccueveueeannn.. 10,7 m2
3 - sklad pod schodistém ..... 2,7 m2
Celkem 23,1 m2
WOLFRAM
Na Chalupj;;soz'
370 06 Ceské Budé&jovice

1€: 286 89 570, DIC: CZ28089570



Kanceldiské prostory - objekt G m

Legenda:

T 2 ORI isovivvimspsmsiasmatns 18,9 m2
2 - WC s predsirikou............ . 3,8 m2
3 - WC s predsirikou ............. 3,6 m2
4 - kancelaré¢. 1 .................. 22,3 m2
5-kancelaré. 2.................. 16,7 m2
6 - kancelar é. 3................... 18,6 m2

Celkem 83,9 m2



Technické zdzemi - objekt C m

4

rozmér2,9x25m

rozmér 1,5x 1,1 m

3
rozmér 4,15x 4,9 l , '
A vchod €
Legenda:
T -ZAOVEST e, 3,3m2
2-8SKlad......coveeeeeeeeeeeaeieaannn, 1,6 m2
3 -mistnostC. 1....cceer ... 20,3 m2
4 - mistnost . 2 ................... 7,2m2
5 - WC, zazemi a sprcha........ 6,9 m2

Celkem 39,3 m2



Sklady - objekt . 1 a¢. 2 | m

Sklad é. 1-24,2x 11,5 m =278 m2

Sklad €. 2-13.8 x 11,5 m =159 m2




