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Tento odborný posudek obsahuje 5 stran textu včetně obálky a 1 stranu příloh, 
bylo vypracováno ve 2 a předává se ve 2 vyhotoveních. 

Vyjádření bylo vypracováno podle podmínek trhu 
s nájmy nemovitostmí v roce 2019. 

V Kroměříži dne : 10.1.2020 
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I A. PŘEDMĚT A ÚČEL OCENĚNÍ 

Úkolem odhadce je určení obvyklé ceny pro účely sjednání výše nájmu 
kancelářských prostor v centrální historické části města Kroměříž. 

I 8. NÁLEZ 

Přehled podkladů: 
Informace o aktuálních pronájmech (rok 2019) kancelářských prostor v centru 
Kroměříže 

I C. STANOVENÍ OBVYKLÉHO NÁJEMNÉHO 

Obvyklé nájemné je stanoveno jako průměr realizovaných nájmů v nájemních 
domech v centrální části Kroměříže. 

Typ rurobytoviho pro•toru: 
M�tOI 
Uliu,(p.: 

Popl5< 

Kote.k&tf fa ktorv I poro11nca nfl 

Kanceláře 
Kromenl' - c�nrrum 

Vell:� n.�městi 11.2 
II:<Joct'lá' advr.#:áta Sll' !iHemlm 
Zdiblá 

2NP 
Pled b\JO(!o�·oo - za poplate� 
Pro�tory '{dobrém �t-!lvebn� technk kém ���"u 
Náiem re�nzo•."anv r<)€ 2.019 

Fl Zcroj c.;;:nQ"Ié loforrr1ace, red k-:e pro)m;ne c-erw 

n 'J�hko�t obj�tLI 
1,00 realí.lo-�a"� ltájero 
1,00 be� �pe<:or k .::e 

.1,00 oodob""' Fl Polo 
F4 Pro·";;der.i a vyba�eni 
FS Sta�<�bne redlnid� sta>· 

MNnc�ti ;:..!ld:ov4"'.í 
[l�lšr c�notvorn� vlivy 

RllM.IItolianě náJ•mnot 

[Kt/misfcl 

10000 98,43 

1.00 nbdobr..ě 

1,00 c.bdobft'( 

1,05 -l� :X:·PI�te-.k - hor�í 
1,00 bez·da1Sich vli-.'1) 

Náj.m 
[l<č/m2/mů,;c] 

101,60 

C:•nová. korek�• 
Fe 

1,0.5 

ocenovani.cz, s.r.o. www.ocenovani.cz 

Ni)m.anli po kor•kd 
[Ké/m2/m�e] 

105,67 
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ebytového prostoru: 

Podlaží: 

Možnosti parkování: 

Popis: 

Kore�ční faktory (porovnánij 

Kanceláře 

Kroměříž - centrum 

Prusinovského 113 
kancelář geodeta se zázemím 

Zděná 

2NP 

Před budovou- za poplatek 

·Prostory v dc:>brém stavebně technickém stavu 

Nájem realizován v roce 2019 

Fl Zdroj cenové informace, redukce pramene ceny 

Velikost objektu 

1,00 realizovaný nájem 

1,00 bez specifikace 

1,00 obdobná Poloha 

Provedení a vybavení 

Stavebně technický stav 

Možnosti parková ní 

Další cenotvorné vlivy 

Realizoll;:�né nájemné 

[Kč/měsíc] 

7000 

nébytoviho pro&toru: 
Město! 
Ul�e:.tp.: 

04p04ICO! 
Jyp 1avbv 
PodlaH: 
Mofnosti parkov�ni': 
Po pi" 

V�h�:o�t ot.je-k w 

FJ Poloh<! 
F4 Pro·��der.i a vybaveni 
FS Sta�ebně ti?cllnid:�· sta·,· 
FG M�lno�l! �r�:Q'.r4�í 
F7 Další ct-notvorn4! \'lhrr 

R••lltovaně najanm-* 
[Ki/mi�fc! 

9000 

Výměra 

[m2] 

66,1 

Kanceláře 
l(rcm0U - cen1rum 

Pru �lnovskčll.o 13 

.!.00 ob�obn� 

1,00 obdobný 

�.�s za poplat�k- h()rší 

1,00 bez dalších vlivů 

Náj�m 

[Kč/m2/měsíc] 

105,90 

Cenová korekce 

Fe 

1,05 

k"n"�lilf t,JN ži�ol i poji5to·Jny se �Ze"' im 
Zděná 
2NP 
Za rohe-m f•a nj;r�tí- lo poplate� 
Pro�lo<)' '•' dvbr�m �av�bně l�chnkk�m ��o� u 

Naje m rea�zován v roce 2019 

94,8 

1,00 r,;-al'lzoo;anoi nJJ.:m 

1,00 be� $pe.::itlk .:e 

1,00 obdobná 
1,00 obdob oe 
l .. oo obdob. ( 

l,Q;; -l� :x:pl�te-k - hor�f 
l,úO b�z·datškh vlivů 

r4iijem 
[l<č/m2/mů,..-c] 

CenovÁ korekca 
Fe 

1,05 
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Nájmené po k()rekci 

[Kč/m2/měsíc] 

111,20 

Nlijrrwu"tiipo 
[Ké/m2/mě$íc] 

99,6il 
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KOiiMOV3 634/ť.• 
sou!bor k.ance�N se zá.ronLlm a porio:ovánJm 
Zděna 
3NP +po TO'•·i 
N� ...la>tnim po•e m�•J 4 n)f$ť3 
Pro�u.r�· •· dcb�m �l�·--�bn� t�thl\!Ck�m �to·•u 

fJaje m ree�zo•.·<lr> v rocl' 203 9 

F. Zdr-oj ceno·;é informa,e, red ·k•e P!olO'Iene ceny 
Fl V�l ·l:os-1 objektu 

1_.00 rea��o·�ar•'Ý ·1.a�rn 
1,00 i:>enpNi't·• č 

FJ Poloha. 
F4 PrO\Ii?dE!.'lÍ a wbaveni 
FS S:ta'W"ebněo tedmk�-�· sta\' 
F6 MJ.:>tno=tl P��r�:o·..-�,-.; 
F7 O-!t1ší �no1vorn� 'lH·l/'f 

R.talltu·vane nÁjernn* 
IKUmčsftl 

Výměra 
[m2l 

209 

UlO obdoúl'.á 
0,95 v�Jmi do br li 
0,95 ·uekni d(1hrY 
1,00. obdob 

r�ájoun 
(l<t/m2/mq�e] 

BB,95 

C:at�ov• koH!kee 
Ft 

0,9015 

Průměrné nájemné po korekci činí: 110,74 Kč/m2/měsíc 

I O. ZÁVĚR 
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Najmen'po 
[l<é/m2/rnóhíc] 

Obvyklou cenu nájemného určuji jako průměr výše doložených nájmů kancelářských 
prostor v historickém centru Kroměříže, tedy ve výši zaokr. 11 O,-Kč/m2/měsíc. 

11 O,-Kč/m2/měsíc 
slovy: stodesetkorunčeských 

Obvyklá cena nájemného skladových prostor, jako součásti naJmu kancelářských 
ploch, je dle dohody s přihlédnutím k velikosti těchto ploch, přístupnosti, možnosti 
vytápění, přímého osvětlení a větrání v rozmezí 50 až 100% ceny nájmu 
kancelářských ploch. 

V Kroměříži : .1 .2020 

ocenovani.cz, s. r.o. www.ocenovani. cz 
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I E. Přílohy: 

Příloha č. 1: Objednávka 1 strana 

ocenovani. cz, s.r.o. www. ocenovani. cz 






