Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

kterou uzavreli

Slezské zemské muzeum
Nadrazni okruh 31

746 01 Opava,

1C: 0010095

DIC: CZ00100595
statutarni organ:

(dale pronajimatel)

a

Jacoby Pizza s.r.o. Sidlo: Sokola Timy 1099/1, Hulvadky, 709 00 Ostrava
1C: 03679331

Statutarni organ:

(dale najemce)

I.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel ma pravo hospodafeni s majetkem ve vlastnictvi Ceské republiky, mimo
jiné s jinou stavbou ¢€.p. 192, ktera je postavena na pozemku parcelni ¢islo st. 411
zastavéna plocha a nadvofi a dale pozemkem parcelni Cislo 914/5, ostatni plocha v
obci a katastralnim izemi Hrabyné. Tyto nemovitosti jsou zapsany u Katastralniho
Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, na LV ¢. 561 pro obec a
katastralni GzemiHrabyné. Nemovitosti jsou soucasti Narodniho pamatniku II.
svétoveé valky v Hrabyni, provozovaného pronajimatelem.

2. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou do uzivani najemci ve shora uvedené
budové ¢.p. 192 jina stavba nebytové prostory umisténé v I. nadzemnim podlazi, a to
mistnosti ¢. 35az 55, bez mistnosti &. 46, jejichZz vyméry, konkrétni umisténi a zplisob
vyuziti jsou specifikovany v oboustranné podepsaném situacnim planku, ktery tvori
pfilohu €. 1 této smlouvy.

3. Pronajimatel pfenechava touto smlouvu do uzivani ndajemci ve shora uvedené budové
¢.p. 192 jina stavba nebytové prostory umisténé v I. nadzemnim podlazi, a to
mistnost &. 61, sklad pro umisténi pivnich regalll o vymére 16,1 m?, tato mistnost a
jeji umisténi je specifikovano v oboustranné podepsaném situac¢nim planku, ktery
tvofi prilohu €. 1 této smlouvy.

4. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou do uzivani venkovni prostory pro letni
sezonu od 15.4. do 15.10. kazdého roku, a to ¢ast shora popsaného pozemku,
parcelni &islo st. 411 o vyméie 240 m?, vyznaéené v oboustranné podepsaném
situacnim planku, ktery tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy.

5. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani ¢ast pozemku parcelni ¢islo 914/5 -
ostatni plocha - parkovisté, a to 15 mist pro osobni automobily o vyméfe 200 m2 a 1
misto pro autobus o vyméfe 45 m2, vyznacené v oboustranné podepsaném situa¢nim
planku, ktery tvori pfilohu ¢. 3 této smlouvy. Timto neni vylou¢eno pfednostni pravo
pronajimatele na uzivani téchto parkovacich mist.
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Najemce predmét najmu, tj. mistnosti v budoveé ¢.p. 192, ¢ast pozemku parc. €. st.
411 a Cast pozemku parcelni Cislo 914/5 do najmu pfFijima. Pronajimatel prohlasuje,
7e predmét najmu je zplsobily ke sjednanému uzivani.Najemce prohladuje, Ze byl
pred podpisem této smlouvy seznamen se stavem predmétnych nemovitosti, a
prohlasuje, e pfedmét najmu je zplsobily k uzivani ke sjednanému Géelu.

Shora popsané prostory a shora popsané &asti pozemkd, které jsou na zakladé této
smlouvy pfenechany do najmu najemci, jsou dale oznacovany taktéz jako predmeét
najmu.

Predmét najmu je pfedavan do najmu najemci za Gcelem podnikani, a to
provozovanirestaurace s vyuzitim parkovisté. Najemce neni opravnén v pronajatych
nemovitostéch vykonavat jinou podnikatelskou ¢innost, nez je shora uvedeno.V
pripadé poruseni tohoto ujednani a nesjednani napravy ani po pisemné vyzvé
pronajimatele k odstranéni tohoto stavu, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu
vypovédét bez vypovédni doby, kdyZ takové poruseni se ma za podstatné poruseni
najemcovych povinnosti.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci dalsi sluzby souvisejici s najmem
prostor, a to dodavat plyn, ktery slouzi na vafeni, ohfev vody a dodani tepla a dale
vodu a elektrickou energii. Skutecna spotieba médii bude méfena samostatnymi
méfidly (tzn. plynomérem, elektromérem a vodomérem) s tim, Ze pocatecni stavy
méridel ke dni pfedani predmétu najmu budou zaznamenan v pfiloze €. 4 této
smiouvy.

Pronajimatel se zaroven prenechava k uzivani movité véci a spotiebice, které jsou
specifikovany v pfiloze €. 4 této smlouvy.Najemce se zavazuje tyto predméty radné
pouzivat a pfipadné opravy a revize zajistovat ve své rezii.

II.
Najemné

Najemce se zavazuje platit pronajimateli sjednané najemné ve vysi 8 000,00 K¢
(slovy osmtisickorun ceskych) mésicéné. Najemce se dale zavazuje platit
pronajimateli zalohy na poskytovana média, a to na dodavku elektrické energie ve
vysi 12 000,00 K¢ (slovy dvanacttisickorun ceskych) mési¢né, zalohu na dodavku
plynu ve vysi 6 000,00 K¢ (slovy Sesttisickorun ceskych) mési¢né a zalohu na
dodavku vody ve vysSi 2 000,00 K¢ (slovy dvatisicekorun c¢eskych) mésicné.
Najemné a zalohy na dodavku elektrické energie, plynu, tepla a vody celkem ve
vysi 28 000,00 K¢ (slovy dvacetosmtisic korun Ceskych) je najemce povinen platit
vzdy pfedem, a to vzdy nejpozdéji do 25. dne mésice, ktery predchazi mésici, za
ktery najem nalezi. Prvé najemné a zalohy na shora uvedené sluzby jsou splatné
do 7 dnd po podpisu smlouvy, kdy? se jednad o ndjemné a zalohy za mésic birezen
2015.

Najemné a zalohy na sluzby bude pronajimatel najemci Uctovat fakturou se shora
uvedenou splatnosti.

Najemce se zavazuje pronajimateli zaplatit veskerou odebranou elektrickou
energii, teplo, vodu a plyn , a to ve vysi zjisténé pronajimatelem ze skutec¢né
odebraného mnozstvi, zjisténého podruznymi méridly, na které budou nebytové
prostory uzivané najemcem pfipojeny, a z vyuctovani jednotlivych médii jejich
dodavateli. Vyuctovani kazdého vyse uvedeného média bude pronajimatelem
provedeno pisemné vzdy jednou ro¢né a bude prfilohou faktury. Faktury, kterymi
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budou naklady na elektrickou energii, teplo, vodu a plyn pronajimatelem najemci
vyuétovany jsou splatné ve Ihiité do 15 dnd od jejich vystaveni.

VesSkerd penézitd plnéni se ndjemce zavazuje zaplatit pfevodem na Ucet
pronajimatele u Komercni banky, a.s., ¢islo G¢tu 1438821/0100.

Pro pripad prodleni najemce se zaplacenim jakékoliv platby tj. najemného, zaloh
na sluzby ¢i vyuctovani se sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,05 % z dluzné
castky za kazdy i zapocaty den z prodleni a najemce je povinen tuto smluvni
pokutu pronajimateli zaplatit.

III.
Doba najmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou od 1. 3. 2015 do 28. 2. 2023 (max. 8
let)

. Pokud bude najemce v prodleni s placenim najemného nebo jakykoli jinych plateb
sjednanych touto smlouvou o dobu deldi nez 30 dnl, ma pronajimatel pravo
v souladu se zakonem tuto smlouvu vypovédét.

. Pronajimatel ma pravo tuto smlouvu okamzité vypovédét, pokud prestanou byt
naplnény dlivody uvedené v § 27 odst. 1 zdkona 219/2000 Sb. O majetku Ceské
republiky, v platném znéni.

. Pronajimatel ma pravo vypovédét najem prostor slouzicich podnikani, sjednany dle
této smlouvy, i pred uplynutim sjednané doby z ddivodt a za podminek stanovenych
platnou pravni Upravou.

. Vypovédni Ih{ta &ini 3 mésice a podita se od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruéeni vypovédi.Pouze z divodl a za podminek stanovenych zékonem Ize
smlouvu vypovédét i bez vypovédni Ihity.

. Tuto najemni smlouvu je mozno ukoncit také pisemnou dohodou smluvnich stran.

. Ke dni ukonceni ndjmu bude provedeno vyuctovani elektrické energie, tepla, vody a
plynu pronajimatelem.

IV.
Ostatni prava a povinnosti

Jakékoli zmény a Upravy v pronajatych prostordch mlZze najemce provadét pouze
po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Ndjemce se zavazuje na své viastni naklady zajistit na pfedmétu najmu pfislusné
revize a zkousky v rozsahu platnych norem.

Ndjemce se zavazuje dodrZzovat na predmétu najmu protipozarni a bezpecnostni
predpisy vztahujici se k ¢innosti jim provozované, zejména se zavazuje na své
viastni ndklady vybavit nebytové prostory vSemi nezbytnymi protipozarnimi
zarizenimi.




4. Najemce se zavazuje, Ze bude dbat radné ochrany pronajatého majetku a bude
dodrzovat bezpecnostni a hygienické predpisy vztahujici se k ¢innostijim
provozovaneé.

5. Najemce se zavazuje, ze bude na své vlastni naklady likvidovat odpady, vznikajici pfi
jeho Cinnosti provozované v pronajatych prostorach, a to v souladu s prislusnymi
pravnimi predpisy a platnymi normami.

6. Najemce se zavazuje umistit na vefejnosti viditelném misté idaj o predmétu svého
podnikani v provozovné umisténé v pronajatych prostorach.

7. Najemce se zavazuje, Ze bude provozovat v pronajatych prostorach restauraci v
takovém rozsahu, aby se jeho provozni doba kryla z vétsi ¢asti s provozni dobou
pronajimatelem provozovaného Narodniho pamatniku II. svétové valky v Hrabyni.V
pripadé opakovaného poruseni tohoto smluvniho ujednani a nezanechani tohoto
jednani i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele ma pronajimatel pravo smlouvu
vypovédét. Najemce prohlasuje, Ze byl pronajimatelem seznadmen s provozni dobou
Narodniho pamatniku II. svétové valky v Hrabyni.

8. Najemce ma pravo pouzivani pristupové cesty k restauraci.

9. Najemce ma pravo na uzaviraci den v kalendarnim tydnu z dGvodu vyuZiti
pronajatych prostor restaurace pro uzavfenou spole¢nost nebo jiného divodu na
zakladé vlastniho uvazeni.

10. PFi skonceni ndjmu se ndjemce zavazuje, ze v den ukonceni uzivani preda predmét
najmu vyklizeny, s Cistou kuchyni, ve stavu odpovidajicimu béznému opotrebeni pfi
uzivani dle této smlouvy, restaurace a kuchyné budou vymalovany na bilou barvu.

11. Pro pfipad prodleni s vyklizenim predmétu ndjmu po jeho skonceni ndjmu se
najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi1 000,- K¢ (slovy
jedentisic korun Ceskych) za kazdy den prodleni s pfedanim pfedmétu najmu.

V.
Doruéovani

1. Pro ucely dorucovani smluvni strany sjednavaji, ze pokud nebude pisemné
dohodnuto jinak, budou vSechny pisemnosti zasilany na adresy uvedené v zahlavi
této smlouvy. Pokud nebude prokazano jinak, pisemnost se ma za dorucenou
nejpozdéji desdtym dnem ode dne predani zasilky s pisemnosti poStovnimu
prepravci.

VI.
2avéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva je sepsdna ve dvou vyhotovenich, pronajimatel a najemce obdrzi
kazdy po jednom vyhotoveni.
2. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem oboustranného podpisu.




3. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana na zakladé pravdivych
Udajl a jejich pravé a svobodné vile a na dlikaz toho ji podepisuji.

V Opavé dne 25.2. 2015
Cislo jednaci: SZM/000349/2015/UP

“‘em‘e

pronajimatel




Dodatek ¢. 1

k Smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani ¢.j. SZM/000349/2015/UP uzaviené dne 25.2.2015
(dale jen ,,SMLOUVA®™)

mezi
Slezské zemské muzeum
se sidlem: Nadrazni olkauh 669/31, 746 01 Opava
zastoupeno : statutdmi organ _
G 00100595
DIC: CZ00100393

Bankovni spojeni:

(dale jako pronajimatel)
a

Jacoby Pizza s.r.o.

se sidlem: Sokola Tamy 1099/1, Hulvaky, 709 00 Ostrava
Statutarni organ:
IC: 03679331

(dale jako najemce).
Smluvni strany se dohodly na uzavieni Dodatku ¢.1, kterym se SMLOUV A méni nasledovné:

Clanek I1. Najemné bod 1. a 2 se méni takto:

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli sjednané najemné ve vysi 4 000,00 K¢ (slovy:
¢tyritisicekorunceskych) mési¢né za mésic leden az duben roku 2016 a 8 000,00 K¢ (slovy:
osmtisickorunceskych) mésiéné za mésice kvéten azZ prosinec 2016. Najemce se daile
zavazuje platit pronajimateli zilohy na poskytnuta média, a to na dodavku elektrické
energie ve vysi 16 000,00 K¢ (slovy: Sestnacttisickorunceskych) mési¢né, zilohu na dodavku
plynu ve vysi 6 000,00 K¢ (slovy: Sesttisickoruncéeskych) mési¢né a zalohu na dodavku vody
ve vysi 2 000,00 K¢ (slovy: dvatisicekorunceskych) mési¢né.

2. Najemné a zilohy na dodavku elektrické energie, plynu, tepla a vody celkem ve vysi
28 000,00 K¢ (slovy: dvacetosmtisickorunéeskych) mési¢né za mésic leden aZ duben 2016 a
ve vysi 32 000,00 K¢ (slovy: tricetdvatisickoruncéeskych) mési¢né za obdobi kvéten az
prosinec 2016 je najemce povinen platit vZdy piedem a to vZdy nejpozdéji do 25. dne
mésice, ktery predchazi mésici, za ktery niajem naleZi.
Najemné a zalohy na sluzby bude pronajimatel najemci uc¢tovat fakturou se shora uvedenou
splatnosti.

Zavére¢na ustanoveni:

1. Ostatni, timto dodatkem ¢. 1 nedot¢ena ustanoveni SMLOUV'Y zistévaji v platnosti beze
zmeén.

o

Najemné za leden az biezen 2016 bude upraven na zakladé dobropisu k jiz vystavenym
fakturam.

3. Tento dodatek je sepsan ve dvou vyhotovenich, z nichz pronajimatel a ngjemce obdrzi kazdy
po jednom vyhotoveni.

Stranka 1




4. Tento dodatek nabyva platnosti dnem jeho oboustranného podpisu.
5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tento dodatek ¢. I: byl sepsan na zakladé jejich pravé a svobodné
ville a na dikaz toho ptipojuji opravnéni zastupci obou ticastnikli své vlastnoruéni podpisy.

V Opavé dne 26. 2. 2016
Cislo jednaci: SZM/000534/2016/0OES

Za najemce

Stranka2 —




Dodatek ¢. 2

ke Smlouvé o najmu prostor slouZicich k podnikani &j. SZM/000349/2015/0P
uzavicené dne 25.2.2015 (dale jen ,SMLOUVA")

mezi
Slezské zemské muzeum
se sidlem: Nadrazni ekruh 669/31, 746 01 Opava
zastoupeno: statutarni organ
1¢: 00100595

DIC: C200100595
Bankovni spojeni:

(dale jako pronajimatel)

a
Jacoby Pizza s.r.o.
se sidlem: Sekola Tamy 1099/1, Hulvaky, 709 00 Ostrava
Statutarni organ:
1C:

(dale jako najemce).

Smluvni strany se dohodly na uzavieni Dodatku ¢. 2, kterym se SMLOUVA méni nasledovné:
Clanek II. Najemné bod 1.a2 se méni takto:

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli sjednané najemné ve vysi: 8 608,00 K¢ (slovy:
osmtisickorunéeskych) mésiéné. Najemce se dale zavazuje platit pronajimateli mési¢ni
zalehy na poskytnuta média, a to na:

- dodavku elektrické energie ve vysi 20 000,00 K¢ (slovy: dvacettisickorunceskych)
- zalohu na dodavku plynu ve vys$i 7 000,00 K& (slovy: sedmtisickorunceskych)
- zalohu na dodavku vody ve vys$i 3 000,00 K& (slovy: tfitisicekorunceskych).

2. Najemné a zalohy na dodavku elektrické energie, plynu a vody celkem ve vy3si 38 608,00 K¢
(slovy: tFicetosmtisickorunceskych) mési¢né je najenice povinen platit vidy piredem a to
vzdy nejpozdéji do 25. dne mésice, ktery pfedchazi mésici, za ktery ndjem nalezi.

N4jemné a zalohy na sluzby bude pronajimatel najemci ti¢tovat fakturou se shora uvedenou
splatnosti.

Clanek V1. Zavéreina ustanoveni se roziifuje o bod 4 :

4. Pronajimatel je opravnén upravit vysi sjednaného najemného bez dehody smluvnich stran z
diivodu inflace za podminek dale uvedenych:
a) Inflaci se rozumi meziro¢n{ inflace mérend vzristem thrnného indexu spetiebitelskych cen
zboizi a sluzeb, kterou udava kazdym kalendarnim rokem Cesky statisticky (ifad za rok
predchazejici vyjadiend v procentech.




b) Vzdy od 1.ledna kalendarniho roku dale do budoucna je pronajimatel opravnén zvysit
ndjemné z divodd inflace, a to o tolik procent, kolik precent ¢inilainflace v roce
predchazejicim.

¢) Najemné zvysené z diivodu inflace se povazuje za sjednané najemné.

Zavérectna ustanoveni:

1. Ostatni, timto dodatkem ¢. 2 nedotéena ustanoveni SMLOUVY zustavaji v platnosti beze
zmén.

2. Tentododatek je sepsan ve dvou vyhotovenich, z nichZ pronajimatel a ndjemce obdizi
kazdy po jednom vyhetoveni.

3. Tentododatek nabyva platnosti dnem jeho oboustranného podpisu.

4. Swmluvni strany prohlasuji, Ze tento dodatek ¢. 2 byl sepsan na zakladé jejich pravé a
svobodné viile a na ditkaz toho pripojuji opravnéni zastupci obou Géastnikit své
vlastnoruc¢ni podpisy.

V Opavé dne 31.3. 2020
Cislo jednaci: SZM/800381/2020/0PI

Za pronajimatele Za najemce

SLEZSKE ZEMSKE MUZEUN
NadrazZni okruh 31
74601 OPAVA
-






