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DODATEK ¢&. 06/20
KE
SMLOUVE O NAJMU
¢. 4000 13 1106

mezi

Statutarni mésto Zlin
zastoupené primatorem
ve vécech sm!uvnich_ nameéstkem primatora
odpovédny odbor: Odbor majetkové spravy Magistratu mésta Zlina
sidlem Zlin, namésti Miru 12, PSC: 760 01
ICO: 00283924, DIC: CZ00283924

pankouni spojent NN

¢islo uétu:

(dale jen ,Pronajimatel”)

Zlinsky zamek o.p.s.
= T T —

sidlem Zlin, Soudni &. p. 1, PSC: 760 01
ICO: 29374511
zaps. v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil O, viozka 553

(dale jen ,Najemce®)

Strainka 1z 6




Smluvni strany uzaviraji na zakladé schvaleni Radou mésta Zlina ze dne 2. 12. 2019,

&.j. 83/24R/2019 a projevu své svobodné a vazné vule Dodatek €. 06/19 ke Smiouvé o
najmu &. 4000131106 uzaviené dne 26. 8. 2013 ve znéni nasledujicich dodatkl (dale

jen ,Smlouva“), kterym se méni Smlouva takto:

o Clanek 1, Vyklad Smiouvy a pfilohy - ziistava beze zmén

o Clanek 2, Uvodni ustanoveni - ziistéavéa beze zmén

o Clanek 3, Pfedmét ngjmu - méni se

o Clanek 4, Parkovani vozidel - méni se

o Clanek 5, Ujednani o pfednostnim pravu uZivani - rusi se v plném znéni

o Clének 6, Pasportizace a Stavebné historicky prizkum — zistéva beze zmén
o Clanek 7, Uzivéni spolecnych éasti Budovy - ziistava beze zmén

o Clanek 8, Doba najmu - méni se

o Clanek 9, Najemné a dal$i uhrady spojené s najmem - méni se odstavce 4., 5.,
6, 9.

o Clanek 10, Podminky najmu - méni se odstavec 4., rusi se odstavec 8. a 9.
o Clanek 11, Zavazky najemce pro vyuZiti Budovy - rusi se

o Clanek 12, Souhlas se sidlem - ziistava beze zmén

o Clanek 13, Podnajem, postoupeni - zustava beze zmén

o Clének 14, Stavebni tipravy Néjemce - rusi se odstavce 5. a 6.

o Clének 15, Reklama, propagace Néjemce - zlistavé beze zmén

o Clanek 16, Povinnosti Ndjemce na tseku poZarni ochrany - zlistava beze zmén
o Clanek 17, Pojisténi - zustava beze zmén

o Clanek 18, Skonceni néjmu - méni se

e Clanek 19, Oznémeni - méni se odstavec 3.

o Clének 20, Oddélitelnost ustanoveni - ziistavé beze zmén

o Clanek 21, Rozhodné prévo a redeni sport - zistava beze zmén

o Clének 22, Uplnost Smlouvy a dodatky - zustévé beze zmén

o Clének 23, Zavéreéna ujednéni — zastava beze zmén

e Meéni se prilohy Smlouvy
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.Clének 3, Predmét najmu
Pronajimatel touto Smlouvou prenechavé Néjemci do namu nebytové prostory,
nachazejici se v 2. a 3. nadzemnim podlaZi Budovy, a to:

e ve 2. nadzemnim podlaZi Budovy (2NP) mistnosti (galerie V.CH) ¢. 222, 223,
224, 225, 226, 227, 228 a podil na uZivani spoleéné chodby (m. ¢. 229), dale
201, 203, 204, 205, 206 a 2/3 z mistnosti 214

e ve 3. nadzemnim podlazi Budovy (3NP) mistnosti ¢. 322, 321, 320, 319, 318,
317, 316, 315, 314, 312, 311, 310, 309, 308, 307, 306, 305, 304 a podil na
uZivani spolecné chodby (m. ¢. 303)

Jejichz umisténi je vyznaceno na situacnim planku (pudorysu) 2. nadzemniho podlazZi
Budovy, ktery tvoii pfilohu ¢. 1 tohoto dodatku a 3. nadzemniho podlaZi Budovy, ktery
tvori prilohu €. 2 tohoto dodatku.

Najemce, v pfipadé potfeby, umozni pronajimateli vyuZiti mistnosti ¢. 318.
. Predmét najmu se pronajimé Néajemci za (celem poskytovéni obecné prospédnych
sluZeb, které jsou predmétem C&innosti najemce jako obecné prospésné spolecnosti
zejména (nikoliv vsak vylucné) pro:

e galerii vytvarného uméni,

o dokumentacni centrum Skoly uméni Zlin,

e badatelskou a dokumentarni ¢innost v oblasti historie zlinského zamku,

e dalsi vystavni ¢innost konanou ve spolupréci s dal§imi nekomercnimi subjekty,

e a jiné ¢innosti majici vyluéné kulturni nebo vzdeélavaci povahu.

. Ndjemce vyslovné prohlasuje, Ze ke dni nabyti uéinnosti této Smlouvy ma veSkera
opravnéni, povoleni, licence, koncese a v3echny verejnopravni povoleni potrebna k
provadeéni ¢innosti v Pfedmétu najmu.

. Hodla-li Najemce zmeénit v Predmétu najmu sjednany Gcel ngmu, je povinen oznamit to
Pronajimateli a vyZzadat si jeho predchozi pisemny souhlas.

Néajemce Predmét naimu do uZivani prijiméa a zavazuje se hradit za uZivani Piredmetu
najmu Pronajimateli najemné a jiné uhrady souvisejici s najmem, a to ve vysi a
zpusobem stanovenymi v dal§ich ustanovenich této Smiouvy.

Clanek 4, Parkovéni vozidel

. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze najemce mé pravo na stavajicim parkovisti
priléhajicim k zapadni ¢asti Budovy uZivat dvé parkovaci mista, ktera jsou vyznacCena
svislym dopravnim znacenim ,Vyhrazené parkovisté® (IP 12a) s uvedenim nazvu
Najemce.

Clanek 8. Doba najmu
. Néjem dle této Smlouvy se sjednava na dobu neurcitou.

. Néjemce vyslovné prohladuje, Ze se seznamil se stavem Predmétu namu, a Ze tento
stav povaZuje za vyhovujici ve vztahu ke sjednanému ucelu najmu.

Clanek 9, Najemné a dal$i ihrady spojené s néjmem

. Najemce se zavazuje platit Pronajimateli cCtvrtletni zélohové platby za Pronajimatelem
zajiStované Sluzby (dale jen ,Zalohy na Sluzby®), a to ve vysi:

Sluzba Ctvrtletni zalohové platba

Dodavka vodné — stocné 4 000 K¢
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Dodavka tepla v horké vodé 30 000 K¢
Dodéavka elektriny 28 000 K¢
Celkem 62 000 K¢

V pripadé, Ze dojde ke zvySeni cen SluZeb ze strany dodavatelu, je Pronajimatel
opravnén vysi Zaloh za Sluzby v prubéhu doby trvani najmu upravit. Pfipadna zména
vys8e Zaloh za Sluzby bude feSena formou dodatku k této najemni smlouvé.

5. Smluvni strany se dohodly na uréeni zpusobu, kterym se bude Néjemce podilet na
Sluzbach dodavanych do Predmétu najmu tak, Ze:

5.1 U dodavek SluZzeb do mistnosti nebo prostor tvoricich Predmét néajmu, ve kterych nejsou
instalovéna mérici zafizeni, se bude Néajemce spolu s ostatnimi spoluuZivateli podilet
pomeérné na uhradé nakladu za Sluzby dodavané do Budovy, kdy podil Najemce bude
pro kaZzdou Sluzbu urcen dle nasledujiciho vzorce:

P=3%DFrxKp

Vysvétlivky (5.2):
P Podil Najemce = penézni prostredky, které uhradi Najemce Pronajimateli na konkrétni
dodavku SluZeb do Budovy;

«2. DFr: Suma = matematicky symbol pro roéni soucet dodavatelskych faktur
vystavenych konkrétnim dodavatelem SluZby (teplo, voda, elektiina) do Budovy za
obdobi jednoho roku;

Kp*“:  Koeficient podilu = procentni podil Najemce na Ghradu za jednotlivou Sluzbu, kdy pro
Jjednotlivé dodavky SluZeb plati tyto procentni podily:

Dodavky tepeiné energie do Budovy -Kp 22%
Dodavky elekirické energie do Budovy -KP 22%
Dodavky vody a odvéadeéni odpadnich a sraZkovych vod do Budovy -Kp 22%

6. Zaplacené Zalohy za Sluzby podiéhaji pravidelnému roénimu zuctovani (vyuctovani). Po
predloZeni vyuctovani je Najemce povinen zaplatit pripadny nedoplatek, maximalné vsak
do vyse podilu uréeného dle predchoziho odstavce, Pronajimateli, a to na zakladé faktury
vystavené Pronajimatelem. Pronajimatel je povinen pfipadny preplatek vratit Najemci na
jeho bankovni ucet od doruceni vyuctovani od prislusného dodavatele sluzeb.

9. V pfipadé prodleni s dhradou plateb dle této Smlouvy je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli Grok z prodleni ve vysi stanovené platnymi pravnimi predpisy. Uhrazenim
plateb se rozumi pripsani prislusné ¢astky na acet Pronajimatele.

Clanek 10, Podminky néjmu

4. Pronajimatel se zavazuje, Ze pfi vlastnim uZivani Budovy nebo jejich ¢asti popr. Pfedmétu
najmu a plnéni svych povinnosti vyplyvajicich z obecné zavaznych préavnich predpist
nebo svych vnitinich predpist pii sprévé svého majetku bude Setfit prava Najemce a zdrZi
se jakéhokoliv jednani, které by negativné ohrozilo &i ovlivnilo ¢innost Né&jemce
v Pfedmétu néajmu. Pronajimatel se déale zavazuje, Ze za timto ucelem stanovi bliZsi
podminky pro uZivani Budovy napf. formou provozniho radu tak, aby ¢innosti jednotlivych
uZivatel(i Budovy nemély vici sobé negativni dopady.

Odstavec 8. a 9. se rusi v plném znéni.

Clanek 14, Stavebni apravy Najemce

Odstavec 5. a 6. se rusi v plném znéni.
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Clanek 18, Skonéeni najmu

1. Tuto smlouvu Ize ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo vypovédi, kdy
kterékoliv ze smiuvnich stran ma pravo vypovédeét najem v Sestimésicni vypovédni dobé
bez uvedeni divodu. Ma-li véak smiuvni strana k vypovédi véazny divod, je vypovédni
doba tfimésicni. Vypovédni doba zacne bézZet prvniho dne nésledujiciho mésice po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

2. Néjemce se zavazuje vyklidit Pfedmét najmu nejpozdéji do ftficeti (30) dni ode dne
skon€eni najmu a tento protokolarne predat.

Clanek 19, Ozndmeni
3. Smluvni strany uréuji pro komunikaci ve véci pinéni této Smlouvy tyto osoby:

za Pronajimatele:
ve vécech smiluvnich: vedouci Odboru majetkové spravy MMZ

ve vécech technickych: =doucf oddéleni hospodarské spravy Odboru

vnitini spravy MMZ

za Najemce: reditel Zlinského zamku 0.p.s.

1. Ostatni ujednani Smlouvy zlstavaji beze zmény a jsou timto dodatkem nedotcena.

1. V &l 14 odst. 5 Smlouvy se Najemce a Pronajimatel dohodli, Ze v pfipadé, ze
Pronajimatel da souhlas s jakoukoliv zménou na nebo v Pfedmétu najmu, kterou bude
provadét Najemce a na které se Pronajimatel nebude podilet, je v pfipadé skonéeni
najmu, povinen uhradit Najemci protihodnotu toho o co se zvysila hodnota Pfedmétu
najmu.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Dohoda o vyplaceni nahrady vynalozenych nakladu, o
které se zvysila hodnota Pfedmétu najmu, ktery Najemce timto dodatkem predava zpét
Pronajimateli, bude &init maximainé 500 000 K¢ a bude uzaviena do 5 (péti) mésicl od
ucinnosti tohoto dodatku.

3. Smluvni strany se dale dohodly, Ze do 30 dnu od uc¢innosti tohoto Dodatku zahaji
jednani o vyporadani, resp. postoupeni majetkovych prav autorskych (licenénich prav)
ke studii rekonstrukce zlinského zamku od (dale jen ,Dilo")..
Uhrada za tyto prava jsou soudasti uhrady nakladi vynaloZzenych Najemcem na
zhodnoceni Prfedmétu ndjmu. Smluvni strany vyslovné konstatuji, Zze uvhrada
za postoupeni licenénich prav k Dilu a nahrada vynaloZzenych nakladl na zhodnoceni
Pfedmétu najmu nepiesahnou celkovou ¢astku 500.000 CZK, (slovy: Pét set tisic korun
ceskych).

V.

1. Tento Dodatek je sepsan v péti (5) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz
Pronajimatel obdrzi tfi vyhotoveni a Najemce obdrzi dvé vyhotoveni.

Tento Dodatek nabyva ucinnosti dnem 1. 4. 2020.

Tato smlouva podléha uverejnéni v registru smiuv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejhovani téchto smiuv a o
registru smluv (zakon o registru smluv) v platném znéni, které zajisti pronajimatel.
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4. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim tohoto dodatku tfetim osobam v souladu se
zakonem €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

5. Smiuvni strany shodné prohiasuji, Zze neuzaviraji Dodatek vtisni, ani za jinak
nevyhodnych podminek a povazuji ujednani v Dodatku obsazZena za ujednani v souladu
s dobrymi mravy a poctivym umyslem. Na dukaz vazné a svobodné vile pfipojuji své
podpisy.

Prilohy:
C. 1 - situacni plan — zakres Pfedmétu najmu ve 2. NP
¢. 2 - situacni plan — zékres Pifedmétu najmu ve 3. NP
Dolozka ve smyslu ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni:
Doba zverejnéni: 07.11.2012 - 21.11.2012
16.04.2015— 03.05.2015
16.03.2016 — 31.03.2016
06.06.2016 — 21.06.2016
29.03.2017 - 17.04.2017
Schvaleno organem obce: Rada mésta Zlina
Datum a Cislo jednaci: 12.08.2013, ¢.J. 48/16R/2013
25.05.2015, ¢j. 3/11R/2015
16.05.2016, ¢.j. 7/10R/2016
15.08.2016, ¢j. 2/16R/2016
18.04.2017, ¢.j. 60/8R/2017
26.03.2018, ¢.j 29/6R/2018
02.12.2019, ¢&j. 83/24R/2019

Ve Zliné dne 30. biezna 2020 Ve Zliné dne 30. biezna 2020

Pronajimatel Najemce

primator reditel

Statutarni mésto Zlin

nameéstek primatora
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Priloha ¢. 2 k dodatku €. 6 ke smlouvé o ndjmu ¢&. 4000 13 1106 — situaéni plan — zakres

Predmétu najmu ve 3. NP
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