NAJEMNI SMLOUVA

uzavicna podle ust. § 2201 - 2234 a § 2302 a nasl. zdkona ¢, 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik (dale jen
~Ob&ansky' zakonik™) mezi ténuto sminvnimi stranamt

Ceski republika - Krajskd hygienichd stanice Jihoteského kraje se sidlem v Ceskych Bud¥jovicich

prganizatni sloZka stitu

sidlo: (“eské Bud&jovice, Na Sadech 25, PSC 370 71
Jednajici: doc. MUDr Kvetoslavou Kotrbovou, Ph.D., feditclkou
ICO: 71009345

DIC": neni plateem

bankowvni spojeni:  Ceska narodni banka

¢isto uétu: 34282310710

1D datove schrinky: agzaiic

jako pronajimatelem na strané jedné (dale jen ,pronajimatel*)

a

Ing. Milo% Vincik

bydliste: Pod Harfou 981/25, 190 00 Praha 9
dorucovaci adresa: [FiE BT A MRS R R B
1CO: 18279619

DIC:

bankovni spojeni:

¢islo uétu:

ID datové schranky: 2250

Jako

najemcem na strané druhé (ddle jen ,,najemce™)

L
Uvodni ustanoveni
Ceska republika je vyluénym viastnikem nemovitosti, domu &p. 350 v Tabofe v ulici Palackého, zapsané
u Katastralniho afadu pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor, v katastru nemovitosti na listu
vlastnictvi €. 6971 pro obec Tabor a katastralni 1zemi Téabor.

Pfislusnost hospodafit s touto nemovitosti pfislusi Krajské hygienické stanici Jihodeského kraje se sidlem
v Ceskych Bud&jovicich, Na Sadech 25, Ceské Budgjovice, PSC 370 71, IC: 71009345, pronajimateli.
Pronajimatel prohlasuje, Ze pronajimané prostory do¢asné nepotfebuje k plnéni funkci stétu nebo jinych
ukolii v ramci své plisobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zékona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich.

Tato najemni smlouva byla smluvnimi stranami uzaviena na zakladg vysledki vybérového fizeni
na obsazeni prostor. kter¢ jsou pfedmétem najmu. které bylo vedeno Krajskou hygienickou stanici
Jihoéeskcho kraje se sidlem v ¢ cskyeh Bud@jovicich pod spisovou znackou S-KHSJC 06475/2020.
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Piedmdt a adel ndjmu s
Pronajimatcl pienechava na zaklade tcto smlouvy najemci k uzivani prostory nachazejici s
v 1. nadzemnim podlazi domu ¢p 350 v Taboke vulier Palackého o celkové vyméfe 18,55 m',
(I mistnost). (dale jen .pFedmt ndjmu’)
Najemee bude predmét naimu uznat pro syou podmkatelskou ¢imnost - provoz obehodu s lahudkami.
Nijemec prohlaguje. 7o se sesnamil se stavem predmétunaymu a ze jej shledal ke dni uzavieni této smlouvy

zpusobily ke smiunvenemu uceln namw

LI
Doba ndjmu a ukonéeni ndjmu
Najem se sjednaya na dobu uréitou. s udinnosti od |. dubna 2020 do 31. bfezna 2022,

Najem lz¢ pied uphnutim sjednane doby ndjmu ukongit pisemnou dohodou smluvnich stran.

Najem lze pied uplynutim sjednané doby najmu ukonéit pisemnou vypovédi s tfimésiéni vypovédni
lhutou z duvodu uvedenych v nasledujicich bodech:

Pronajimatel muZe pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

- ma byt ncmovita véc. v niz se prostory, které jsou predmétem najmu, nachidzi, odstranéna nebo
prestavovana tak. ze to brani dalSimu uZivani pfedmétu naymu,

- najemce porusujc hrub& své povinnosti vi€i pronajimateli tim. Ze

e je po dobu deldi nez 1 mésic v prodleni s placenim najemného a thrady za jakoukoliv ze sluzeb
poskyvtovanych s najmem,

e pfenecha bez souhlasu pronajimatele nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu nebo umozni
jeho uzivani bez pravniho duvodu jiné osobé€,

» bez souhlasu pronajimatcle provede v prostorach, které jsou pfedmétem najmu stavebni tipravy
nebo jiné zmény.

Nijemce muze pisemné vypovédét tuto smlouvu, jesthze:
- ztrati zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouZici k podnikani uréen,

- prongjaté prostory prestanou byt z objektivnich dutvodu zpusobilé k vykonu éinnosti, k niz byly
uréeny,

- pronajimatel hrub& porusuje své povinnosti viiéi najemci vyplyvajici z ¢l. V. této smlouvy.

Vypovédni doba zalina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi druhé
smluvni strang. Za den pfevzeti (doruéeni) vypovEdi se povaZuje i den, kdy bude pisemna vypovéd
vracena druh¢ smluvni strané jako nedoruéitelna nebo nevvzvednuta.

Najem lze pfed uplynutim sjednan¢ doby najmu ukon€it okamzZitym ukongenim, jestliZe pronajimatel
bude prostory, které jsou pfedmétem najmu, potfebovat k plnéni funkei stitu nebo jinych ikoli v ramei
své pusobnosti. Okamzit¢ ukonéeni ndjemniho vztahu je ucinné dnem doruéeni oznameni najemci. -
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Smluvai strany s¢ vyslovnd dohodlv na vy louéeni opétovncho uzavieni najemni smlouvy podle § 2230
zikona & 89/2012 Sb.. obéansky zakonik a ujednavaji, z¢ najem bez ohledu na aktivitu pronajimatcle
kon&i ke sjednanému datu a piipadné dali uZivani nemovitych véci néjemeem ncbude pokladano
za opdtovné uzavient ndjemnt smlouvy  Toto ujednani smiuvni strany poklédaji zdroven za sdél&?nl_
o ukonéeni nagmu podle odst 2 vyse citovancho ustanoveni ke sjednanému datu a pfipadn¢ dalsi uzivani
nemovitveh véer najemeem nebude pokladane za opétovine uzavieni najemni smlouvy

IV,
Najemne o whrada za sluzby poskytované s ndjmem
Roéni najemne 2o uzivane prostors bylo stanoveno za cenu obvyklou v daném misi¢ a case, a to sazbou
301887 K&za 1 m', tj. 36000, K& bez DPH rolnd (slovy: PadesftEesttisic korun &eskych) za 18,55 m?
(vySe Evrtletny splithy: 14000, KE, slovy: Ctrndettisic korun feskych).

Smluvni strany se dohodhv, Z¢ najemine bude hrazeno &vrtletné, pfedem, vzdy na zaklad fakturace
piedlozene pronajpmatclem, zpusobem a ve thuté splatmosti 14 kalendafnich dna, uvedené na pfisiudné
faktufe Fakturm se vy stavuge vady v prvnim mésier tvrtleti na piislusng Etvrtleti.

Oba udastnici v teto smlowne vislovné sjednavaji opravnéni pronajimatele jednostranné navysit najemné
pro b&znyv kalendaini rok zpétn¢ o uicdné stanovenou miru inflace vvhlasenou Ceskvm statistickym
ufadem

V piipad¢ prodleni s thradou najemucého najemceem si ucastnici sjednavaji trok z prodleni ve vysi 0,05 %
denné z dluzné castky.

Upravy. které ndjemec sc souhlasem pronajimatele provede na pfedmétu ngjmu tak, aby tento odpovidal
a spliioval viechny podminky a nélezitosti pro touto smlouvou dohodnuty Géel najmu, provede najemce
bez naroku na jakoukoli kompenzaci a thradu ze strany pronajimatele, a to ani kompenzaci ve formé
snizencho najemného. Najemee nema tedy narok na finanéni vyporadani v piipadé zhodnoceni piedmétu
najmu.

Najemné v sobé nczahrnuje thradu za poskytovani jakychkoliv sluZeb souvisejicich s uZivanim pfedmétu
najmu, zejména thradu za spoticbovanou vodu, elektrickou cnergii a teplo. Najemce si zajistuje a hradi
sam veskeré ceny za dodavky clektrické energie a odvoz odpadu. Platba za spotfebovanou vodu bude
hrazena pronajimateli, a to zpusobem a ve Ihuté splatnosti uvedené na pfisluiné faktufe, vystavené
pronajimatelem dle skuteéné spoticby vody stanovené podruZnym méfidlem v cenach dle vyaétovani od
dodavatele.

Najemee rovnéZ uhradi pronajimateli naklady spojené s revizemi nebo opravami prostfedkit pozirni
ochrany (hasici piistroje, hydranty), a to za ty prosticdky, které byly uZivateli pfedany jako soudast
uZivanych prostor. Za tim ucclem pronajimatel pfedlozi najemci piisluiné doklady.

V pripadé prodleni s ahradou za dodivky vody a ostatni dohodnuté sluzby najemcem si acastnici

sjednavaji urok z prodleni ve vysi 0,05 % denné z dluzné &astky.

V.
Prédva a povinnosti smluvnich stran
ijemee je opravocn uzivat predmdét najmu v rozsahu a k Géelu podle této smlouvy po celou dobu trvéni
jemniho vztahu.

yemee je povinen:

a) uzivat pfedmét nijmu v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zaleZitostech touto smlouvou
neupravenych v souladu s obeené platnymi pravnimi piedpisy.
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b) udrzovat pievzaty piedmét ndjmu ve stavu zpusobilem K uzivani po celou dobu platmosti teto smiouvy
a provadét vlastmm nakladem jcho béZnou udrzbu, zejmeéna malovani, opravu omitck, opravy
jednotlivyeh yrehnich éasti podlah, opravy podlahovych kryting vemény praho a list,

¢) hradit naklady spojené s obvyklvm ndrzovanim (napf. vymény Zirovek, uklid prostor, umyvani oken,
¢isténi podlahove kevimy a samtamiho zafizent),

d) umoznit pronajumatels 2a piomuost najemee nezbyiné nutném rozsahu vstup do prostor pfedméiu
najmu za éclem apdténi jeho stavu a ieho uzivani v souladu s touto smlouvou,

¢) stavebni a stayvebne-technické upravy provadét jen pe picdchozim pisemném souhlasu pronajimatele,

N oznamit pronapmateh bez zbyteéného odkladu viechny zavady., které podstatné branf fidnému uZivani
predmétu naymu, a dale potfebu oprav. které ma pronajimatel provést a soudasné umoZnit jejich
provedeni: pokud tak ncuéint. odpovida najemee za Skodu. ktera nesplnénim této povinnosti yznikla,

©) vviadat si piedchozi pisemny souhlas pronajimatele k umisténi sv¢ rcklamy nebo poutace,
h) umoZnit uzivani piedmd&tu ndymu ticti osob& pouze na zikladé pisemného souhlasu pronajimatele,

i) zdrzet se veskerého jednani, kterym by rusil ostatni uZivatele objektu, zejména nesmi rusit hlukem,
vibracemi, pachem, koufem, jakoZ 1 jinvmi obtéZujicimi ¢innostmi,

J) vden skonéeni naymu. v piipadé okamzitého ukonceni ndjemniho vztahu nejpozdéji do 15 dnu
od dorudeni ozndmeni o okamzitém ukonéeni ndjmu, se nijemce zavazuje predat pronajimateli
pfedmét naymu vvklizeny a v fadném stavu s pfihlédnutim k b&Znému opoticbeni vetng aprav, které
s¢ souhlasem pronajimatele provedl, o stavu pfedani a prevzeti pfedmét najmu bude smluvnimi
stranami sepsan predavaci protokol.

Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou oprivnéni vstoupit v dobé uZivani pfedm&tu najmu nijemcem
do t&chto prostor spolu s osobou opravnénou jednat jménem nijemce, a to zejména za Gcelem kontroly
dodrzovani viech ujednini této smlouvy. V pfipadé naléhavého havarijniho stavu je oprivnén pronajimatel
vstoupit do prostor tvoficich pfedmét nijmu kdykoliv a bez doprovodu najemce &i jim povéfené osobv.

Pronajimatel je povinen:

[

a) odevzdat ngjemer pfedmét ndajmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému uZivani, pfiemz o stavu
pfedaného a prevzat¢ho pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan piedavaci protokol,

b) zdrzet se vicch Cinnosti, kter¢ by bréanily najemci fadné uzivat pfedmét ndjmu v souladu s touto
smlouvou

VL.
Zvlastni ujednini
Pozami ochrana:
Pronajimatel pfi pfedani pfedmétu ndjmu scznami najemce se zafazenim budovy z hlediska miry
pozamibo ncbezpedi (§ 4 zakona o poZami ochrané).

Bezpeénost technickych zafizeni:

Prongjimatel zajiStuje pravidelne revize a ostatni vkomy na technickych zafizenich v budové. Tato
povinnost s¢ nevztahuje na kontroly a revize elektrického zafizeni, nafadi a elektrickveh spotfebidd, které
Jsou majetkem ndjemee s tim, Ze Wito povinnost ma najemce.
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doc. MUDr. Kvetoslava Kotrbovi, Ph.D ;
feditelka : »fsj S

Ochrana zivotniho prostiedi-
Nijemcee je povinen nakladat s odpady v soulad
provadeimi vyhlaskam,

u se zikonem o odpadech v plamém znéni a jeho

Najemee s zavazuje v rozsahn souviscjiein s uzivanim pfedmdétu ngymu a mi‘izcni._ jez v ném umistil,
plnit povinnosti na zakladé pravaich picdpisu na lscku pozami ochrany a bezpecnosti prace.

Vil
ZavErelna ustanoveni
Pravni vztahy touto smlouvou neupravend sc fidi pristudnym ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Najemce bere na vedomi. 7¢ na tuto smlouvu se vztahuji povinnosti uvefejnéni dle zakona
& 34072015 Sb.. o ~lastnich podminkach udinnosti nékteréch smluv, uvefejiovani téchto s_mluv
a0 rogistru smiuy (zahon o registre smiuv). v platném zo&ni. Smiuvni strany timto u;ednavqgi, Ze
~vetejndni die tohoto zakona zajisti pronajimatel zpusobem, v rozsahu a ve thitdch z ného vyplyvaj i(_;ich.
O provedencm uvetejnéni pronajimatel najemce informuje pote, co obdrzi ze strany spravce registru
smluy potvrzeni o provedeném uveigjnéni.

Najemce bere dile na védomi, ¢ pronajimatel je povinnym subjcktem dle zakona &. 106/1999 Sb,
o svobodném piistupu k informacim v platném znéni. Je tak povinen & opravnén tuto smlouvu, jakoZ
i iiné skuteénosti vyplyvajici z jejiho napliiovani, uvefejnit ¢i poskytnout tfetim osobam, pokud takovy
postup vvplyva z pravnich pfedpisu, a to v&. zékladnich osobnich udaji. Pro uéely uvefejfiovani
¢i poskytovani informaci smluvni strany soucasné shodné prohlasuji, Ze Zadnou &ast této smlouvy
nepovazuji za své obchodni tajemstvi branici jejimu uveiejnéni nebo poskymuti,

Najemce bere na védomi, Ze je na zakladé § 2 pism. e) zdkona &. 320/2001 Sb., o finanéni kontrole
ve vefejné spravé a o zméné nékterych zikonu (zékon o finanéni kontrole), ve znéni pozdéjsich predpisu,
osobou povinnou spolupusobit pii vykonu finanéni kontroly u pronajimatele.

Jakékoliv zmény ¢i dopliky t¢to smlouvy mohou byt provadény pouze vzestupné Eislovanymi pissmnymi
dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Tato smlouva je vypracovana ve ¢tyfech stejnopisech, z nichZ dva stejnopisy obdrzi pronajimatel a dva
stejnopisy obdrzi najemce.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem, kdy podpis pfipoji smluvni strana, kterd smlouvu podepisuje jako
druha v pofadi. U¢innosti nabyva smlouva dncm vyslovné uvedenym ve smlouvé, tj. 1. dubna 2020.

Smluvni strany shodné a vyslovn& prohlasuji, zc jc jim obsah smlouvy dobfe znam v celém Jjeho rozsahu

s tim, Ze smlouva j¢ projevem jejich vazng, pravé a svobodné vule a nebyla uzaviena v tisni &i za napadné
nevyhodnych podminck.
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