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se sidlem v Brné, Masarykova 31, PSC 602 00

zastoupena JUDr. Jaroslavem Machackem, pfedsedou pfedstavenstva
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DIC: CZ 29365082
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L

adresa pro dorutovani: Brno, Masarykova 31, PSC 602 00
zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil B, vlozka 6683

(dale jen , pronajimatel”)

Ceska republika — Generalni finanéni Feditelstvi
se sidlem Lazarska 15/7, Praha 1 — Nové M&sto, PSC 117 22

zastoupena Ing. Bronislavem Mikelem, zastupcem generalniho feditele a Feditelem Sekce ekonomiky

I€: 72080043
DIC: CZ72080043

bankovni spojeni: Fﬂ‘?%fa_;_ ot

tislo Gétu: i)
adresa pro dorutovani:Odvolaci finanéni Feditelstvi, Brno Masarykova 427/31, PSC 602 00
(déle jen” ndjemce”)

spoletné téz ,smluvni strany”
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Smlouva ¢. NS/ING/03/2012
Clének It

Prohlaseni pronajimatele

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti &.p. 427, stojici na parcele p. €. 223 -
zastavéna plocha a nadvofi, k. U. Mésto Brno, obec Brno zapsané na listu vlastnictvi 811 vkatastru
nemovitosti vedeném Katastralnim GUfadem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovi3té Brno — mésto, obec
Brno.

2. Pronajimatel prohlasuje ve smyslu ustanoveni § 9 odst. 4 zékona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjsich pfedpisl, ze budova uvedend v odstavci 1. tohoto Clanku, ve které se nachazeji nebytové
prostory, které jsou pfedmétem najmu, je kulturni pamatkou, zapsanou v Ustfednim seznamu kulturnich
pamétek Ceské republiky pod €& 48260/7-7575 — méstsky dim- administrativni budova.

Clanek 1.
PFfedmét najmu

1. Vbudové, uvedené v &ldnku Il. této smlouvy, se nachdzeji nebytové prostory, které pronajimatel pfenechava
do ulivani najemci, a to vrdmci pfedmétu Einnosti pronajimatele zapsanych vobchodnim rejstfiku
prondjem nemovitosti, byt(i a nebytowych prostor”, a najemce si je touto smlouvou pronajima.

2. Vymezeni pronajatych nebytovych prostor je vyznageno v plénu budovy, ve které se nebytové prostory

nachazeji, a je nedilnou sou&asti této smlouvy (PFiloha . 1 této smlouvy).

Pronajimatel prenechava touto smlouvou kuZivani nebytové prostory, a to vnasledujici specifikaci a

rozliSeni:

ol

Pronajimatel pFenechava najemci nebytové prostory o celkové vymére 4782 m’ v nasledujicim umisténi a

vymere:

e Il patro. - blok kancelafi €& 217 aZ 231 celkova vymeéra m2: 321
Ostatni prostory (chodba, soc. zafizeni atd.) celkova vyméra m’: 125

Il patro. — blok kancelafi & 302 aZ 304, 307 aZ 349 celkova vyméra m2: 1375
Ostatni prostory (chodba, soc. zafizeni atd.) celkova vyméra m*: 615

e [V. patro. — blok kancelafi €. 401 aZ 404, 406 aZ 413, 415 aZ 425 a 425, celkova vyméra m2: 855
Ostatni prostory (chodba, soc. zafizeni atd.) celkova vyméra m’: 391

¢ V. patro.- blok kancelafi €. 615a2623, 63421641, 629, 643, 644,630,652, celkova vyméra m’: 569
Ostatni prostory (chodba, soc. zafizeni atd.) czlkova vyméra m*: 531

4. Najemce ma pravo uZivat i spoleéné prostory budovy vrozsahu nezbytné nutném pro fadné uzivani

pronajatych nebytovych prostor, jakymi jsou zejména vstupni hala, vytah, schodisté atp.

5. Najemce je opravnén vramci uzivani pronajatych prostor k uZivani dvou vyhrazenych parkovacich mist
v prostoru uvnitf dvora budovy, v niZ jsou umistény pronajaté prostory, a spoluuzivat pfijezdovou cestu
k témto parkovacim mistim.

6. Najemce neni oprévnén pfenechat pfedmét smlouvy ani jeho &ast k uzivani jine fyzické nebo pravnické
osobé, organizani sloZce statu nebo statni organizaci s vyjimkou Gtvard resortu Ministerstva financi CR.

7. Néjemce jé dale opravnén ugivat datovou sit a pfislusné aktivni prvky, EZS — CCTV (kamerovy systém),
klimatizaéni jednotky v V. patfe a soulasné se zavazuje provadét jejich spravu.
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Smlouva €. NS/ING/03/2012
8. Pronajimatel umoini ndjemci uZivat technickd zafizeni umoZriujici poskytovani hlasovych sluzeb. Uvedené

zafizeni bude najemce uZivat po dobu 24 mésicll ode dne zahdjeni ndjmu a hradit ndjemné za zafizeni dle
¢lanku V. odst.1 pism. b) této smlouvy.

9. Pronajimané nebytové prostory, jakoz i zafizeni a vybaveni uvedena v tomto ¢lanku, jsou dale oznacovany
souhrnné jako Pfedmét najmu

10. Pronajimatel timto prenechava k uZivani ndjemci Pfredmét ndjmu a ndjemce jej k uzivani pfijima a zavazuje se
pronajimateli platit ndjemné a thradu SluZeb v souladu s touto smlouvou.

Clanek IV.
Ugel ndgjmu

1. Néjemce je oprdvnén uzivat pronajaté nebytové prostory k provozovani administrativni €innosti a k
Cinnostem, které souviseji s vykonem a zajiSténim jeho &innosti. K jinému dcelu smi ndjemce pronajaty
Pfedmét najmu uzivat jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze pronajaté nebytové prostory jsou zpiisobilé k U€elu uZivani, stanoveném v odst. 1
tohoto Cléanku. Njemce prohlaiuje, e je sezndmen se stavem Pfedmétu najmu, e si jej prohlédl, e stav
odpovida jeho potfebdm a pozadavkim Fadného uZivani.

Clének V.
Najemneé
1. Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné ve vysj stanovené dohodou smluvnich stran:
a) N&jemné za prondjem nebytovych prostor

<+ Né&jemné za celkovou pronajatou plochu/rok v K€, 7 437 951,00 KE
%* Najemné za celkovou pronajatou plochu/ mésic v Ké.......coueenne 619 829,25 K&

Najemné je dle §56 odst.3 zakona 235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, osvobozeno od DPH,

Pronajimatel neuplatiiuje DPH dle § 56 odst. 4 zékona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni. V pripadé zmény zdkona & 235/2004 Sh., o dani zpridané hodnoty, vplatném znéni, ktera by
znamenala ukonteni osvobozeni od DPH u ndjemného za prondjem nebytovych prostor, bude ndjemné

zvyseno o &astku rovnajici se vy3i platné DPH dle platného zdkona.

b) Ndjemné za pronajem technickych zafizeni umoZznujici poskytovani hlasovych sluzeb

*
0.‘

Nédjemné za/rok v K& 228 000,00 K¢
Ndjemné za/mésic v KE 19 000,00 K¢

.,
.‘0

2. Zacne-li nebo skonci-li najem v pribéhu kalendafniho mésice, naleZi pronajimateli pouze odpovidajici ast
vyse najemného z vySe mésitniho ndjemného.

3. Smluvni strany podpisem smlouvy sjednavaji, Ze smluvni ndjemné pravidelné kazdy kalendafni rok trvani
smlouvy bude navySovano o ¢astku procentudiné odpovidajici zvyseni miry inflace dle souhrnného inflaéniho
koeficientu (index ristu spotfebitelskych cen) stanoveného Ceskym statistickym Ufadem pro uplynuly
kalendafni rok, a to vidy s u€innosti ode dne 1. ledna pfislusného kalenadfniho roku trvani Gcinnosti
smlouvy. Zékladem pro vypocet zvy$eni najemného je vy$e nijemného stanovend v roce pfedchazejicim
roku, ve kterém dochazi ke zvySeni najemného. Inflaéni koeficient se zaokrouhluje na dvé desetinna mista a
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Smlouva €. NS/ING/03/2012
vysledna ¢éstka se zaokrouhluje na celé koruny nahoru. Pronajimatel je opravnén takto vypoctenou ¢astku

najemného dofakturovat i zpétné a ndjemce je povinen ji zaplatit. Pronajimatel je opravnén poprvé uplatnit
inflaci u najemného hrazeného od 1.1.2014. Bude-li index za pfedchozi obdobi mensi nez 1,00, najemné

zistava vnezménéné vysi. Uvedenou zménu najemného se smluvni strany zavazuji stvrdit dodatkem ke
smlouve,

4. Po uplynuti €tyf let trvéni ndjmu, to je od 1.12. 2016, bude mésiéni vy3e ndjemného dle €l. V odst.1 pism. a)

této smlouvy (pfipadné upraveného postupem dle odst. 3 tohoto Eléanku) snizena o &astku ve wvydi
29 729,30-K¢,

Clanek VI.
Sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor

1. Pronajimatel poskytne ndjemci sluzby spojené suZivanim pronajatych nebytovych prostor uvedenych
v Clanku 111, této smlouvy, a to Uplatné v rozsahu a specifikaci déle uvedené:

a) Sluzby bez vyactovani - pausalni éastka v K¢/rok bez DPH
i. Uklid (v rozsahu a Eetnosti stanovené v Pfiloze ¢. 2 této smlouvy) 696 000,-K¢

ii. Sluzba na vratnici 379 304,-K¢
iii. Odvoz odpadu 36 807,-K¢
iv. Uklid a ddrzba spoleénych prostor a sprava 1182 289,-KE
Celkem za rok 2 294 400,-Ké
Celkem za mésic 191 200,-K¢é
b) Energie k vylctovani - zalohy na energie v K¢/rok bez DPH
i. Vodné a stocné 18 610,-K¢
ii. Teplo a tepld voda 800 320,-K¢
iii. Elektrickd energie 111 670,-KE
Celkem zélohy za rok 930 600,-K¢
Celkem zdlohy mésic 77 550,-K¢

c) energie s mésicnim vyuctovanim dle skuteéné spotfeby
Néklady spojené s provozem klimatizace vV. patfe, kterou pronajimatel vybuduje v prostorach

uzivanych ndjemcem, budou méfeny samostatné a budou Gétovdny nad rémec pism. a) a b) tohoto
odstavce.

d) Sluiby s mésiénim vylétovanim poskytované prostfednictvim technickych zafizeni uvedenych
v L. lll. odst. 8 (hlasové sluZby).

2, Cena za sluzby bez vylctovani (pausaini €dstky) uvedené vodst. 1 pism. a) tohoto &lanku a vy3e zaloh
uvedené vodst. 1 pism. b) tohoto €lanku jsou stanoveny v zavislosti na poméru celkové pronajaté plochy
kanceldfskych nebytovych prostor, vietné skladi akuchynék dle této smlouvy pronajatych najemcem
(3 211m2) k celkové ploSe vyméry kancelarskych prostor, véetné skladd a kuchynék nachdazejicich se v I.-V.
patfe budovy (5974 m2), ve které se pronajaté nebytové prostory nachdazeji, a na vysi skutecnych nakladd
pfislusnych k budoveé.

3. Néjemce se zavazuje platit pronajimateli v prabéhu kalendafniho roku mésiér i zalohy za energie a mésicni
pausalni astku za sluzby uvedené vodst. 1 pism. a) tohoto €lanku poskytované v souvislosti s uZivanim
pronajatych nebytovych prostor,

4. Pronajimatel je opravnén zvysit cenu za sluzby bez vyltovéni uvedené v odst. 1 pism. a) tohoto ¢éldnku o vySi
odpovidajici inflaci publikované Ceskym statistickym Ufadem potinaje rokem 2014 s tim, Ze zavaznym pro
navyseni ceny bude inflaéni index za pfedchozi obdobi. Bude-li index za pfedchozi obdobi mensi nez 1,00,
cena za sluiby spojené suzivanim nebytovych prostor zlistdva v nezménéné vysi. Bude-li vySe nar(stu
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Smlouva €. NS/ING/03/2012
skutegnych naklad( za sluzby bez vylctovani pfipadajici na pfedmét ndjmu dle této smlouvy vyséi 0 30% a
vice nei inflaéni index pfipadajici na sluiby bez vyuétovani vypoéteny dle tohoto odstavce, bude
pronajimatel opravnén vylctovat déle sluzby dle skuteénych nakladd.

5. Vy3e celkové mésicnf ¢astky k Ghradé za sluzby bez vyuétovani bude zvyiena o &astku rovnajici se vyii platné
sazby DPH v dobé zdanitelného plnéni.

6. Vyii zdloh za poskytované sluzby uvedené v odst. 1 pism. b) tohoto &ldnku je pronajimatel opravnén zménit
v ndvaznosti na skutecné naklady pfedchoziho roku, a to dle odst. 2 tohoto Elanku .

7. Skutetné ndklady za sluiby uvedené vodst. 1 pism. b) tohoto €élanku, vyGétuje pronajimatel vpoméru
pfipadajiciho na nadjemce dle odst. 2 tohoto ¢ldnku s odeétenim zaplacenych zaloh vidy k 31. 10. pfisluiného
roku za uplynulych dvanact mésich na zékladé darfiového dokladu (faktury), vystaveného v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy a ustanovenimi této smlouvy.

Clanek VL.
Platebni podminky

1. Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli mésiéné najemné za prondjem nebytovych prostor - k poéatku
uéinnosti této smlouvy ve vySi 619 829,25 K& a najemné za prondjem technickych zaFizeni umoziujici
poskytovani hlasovych sluZeb ve vy3i 19 000,- K¢ zvy3ené o ¢astku rovnajici se vysi platné sazby DPH, a to na
zakladé faktury vystavené pronajimatelem v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a ustanovenimi této
smlouvy, vidy zpravidla do 15. dne nasledujiciho kalendafniho mésice s tim, Ze faktura je splatna do 21 dnd
ode dne doruceni, a to bezhotovostnim pfevodem ve prospéch Gftu pronajimatele Eislo “f.q’f,g‘ g;‘j
vedeného u B SRR

2. Najemce se zavazuje platit prcmapmateli zalohy za energie spojené s uZivanim nebytovych prostor uvedené
v Clanku VI. odst. 1 pism. b) této smlouvy ( ke dni zahdjeni smlouvy ve wyii 77 550,-KE zvy$ené o Zastku
rovnajici se vy3i platné sazby DPH), a to mésitné, na zakladé zdlohové faktury, vystavené pronajimatelem
vsouladu s platnymi pravnimi pfedpisy a ustanovenimi této smlouvy, vidy zpravidla do 15. dne nasledujiciho
kalenddfniho mésice s tim, Ze zdlohova faktura je splatna do 21 dnt ode dne doruceni, a to bezhotovostnim
pfevodem ve prospéch Gétu pronajimatele Eislo HE7 3L R wmi<s, vedeného u & 1‘F "?‘:.1"'_4;-';‘* ‘,_.:lu”*a

3. Pronajimatel se zavazuje vystavit vsouladu s platnymi pravnimi pfedpisy najerm:l danovy doklad o prijate
platbé za zélohu za energie spojené s uzivanim nebytovych prostor, a to vidy zpravidla do 15 dnl ode dne
pfipsani vySe zalohy na ucet pronajimatele.

4. Najemce se zavazuje platit pronajimateli paudaini ¢astku za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor,
uvedené v Clénku VI. odst. 1 pism. a) této smlouvy (ke dni zahdjeni smlouvy ve vyii 191 200,-K¢ zvy$ené o
Castku rovnajici se vysi platné sazby DPH), a to mésitné, na zakladé dafiového dokladu (faktury), vystavené
pronajimatelem v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a ustanovenimi této smiouvy, vidy zpravidla do 15.
dne nasledujiciho kalendafniho mésice stim, Ze faktura je splatnd do 21 dn( ode dne doruceni, a to

bezhotovostmm prevodem ve prospéch U€tu pronajimatele &islo fp¥ R 32| vedeného u BETRET
R g

5 Najemce se zavazuje platit naklady za energie a dalsi sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor, uvedené
v Clanku V1. odst. 1 pism. c) a d) této smlouvy, zvySené o Edstky rovnajici se vy3i platné sazby DPH, na zakladé
danového dokladu (faktury), vystavené pronazjimatelem vsouladu spls:nymi pravnimi predpisy a
ustanovenimi této smlouvy, vidy zpravidla do 15 dne nasledujiciho kalendafniho mésice s tim, Ze faktura je
splatna do 21 dn( ode dne doruceni, a to bezhotovostnim pfevodem ve prospéch uctu pronajimatele &islo
L P e deného U R sr iy e g i

6. Peneat\; zavazek najemce je splnén pFipsanim Castky na Gcet pronajimatele.

7. Bude-li doruteny danovy doklad (faktura) obsahovat ddaje chybné nebo vrozporu s platnymi pravnimi
pfedpisy, je ndjemce povinen neprodlené, nejpozdéji do data splatnosti, zaslat tento doklad zpét
pronajimateli s uvedenim divodu vraceni.

8. Pronajimatel je vtomto pfipadé povinen odstranit chyby nebo nedostatky tohoto dokladu a zaslat dafovy

doklad (fakturu) bezvadnou najemci s tim, Ze takto opravena faktura je splatnd do 21 dnl po jejim doruéeni
najemci.
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9. Néjemce se zavazuje pfi prodleni sUhradou svych penéiitych zdvazk( vGci pronajimateli uhradit

pronajimateli tirok z prodleni ve vy3i stanovené nafizenim vlady €. 142/1994 sb., z dluZné Castky za kazdy den

prodleni do Uplného uhrazeni véetné. V pfipadé zruSeni nafizeni vlady Urok z prodieni ve wsi dle obecné
platnych pravnich pfedpisi.

Clének VIl
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen pfedat nebytovy prostor ndjemci na zdkladé predavaciho protokolu ke dni
1.12. 2012. PFfedmét pronajmu bude ve stavu zplsobilém ke smluvenému tcelu ndjmu ke dni 31. 12. 2012.

2. Pronajimatel je povinen udriovat nebytové prostory ve stavu zplsobilém k fadnému uzivéni ndjemcem na
svij naklad, pokud neni ve smlouvé sjednéno jinak

3. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon prav ndjemce po celou dobu trvani najemniho
vztahu.

4, Pronajimatel je povinen zajistit Fadné a vfas dodavky sluzeb spojenych suZivanim nebytovych prostor
uvedenych ve Clanku VI. této smlouvy. Pronajimatel neodpovida ndjemci za poruchy v dodavkach energii od
dodavateld, je ale povinen jednat bezodkladné o népravé.

5. Pronajimatel je opravnén ke vstupu do nebytovych prostor uZivanych néjemcem za ucelem kontroly, zda
najemce uziva nebytovy prostor Fadnym zplUsobem, a to na zdkladé pfedchoziho upozornéni. Bez
pfedchoziho pisemného vyrozumeéni je pronajimatel opravnén vstoupit do pronajatych nebytovych prostor
pouze v pfipadé nezbytnosti, zejména je-li to nutné k odvraceni nebezpeéi vzniku Skody. V této souvislosti
nijemce pfedd pronajimateli vzapedeténé schrance klice od vstupu do viech pronajatych prostor a
pronajimatel se zavazuje zabezpedit je proti zneuZiti.

6. Pfenecha-li ndjemce pronajaté nebytové prostory do ugivani tfeti osoby ve smyslu Clénku IIl. odst. 6 pism. d)
této smlouvy, je pronajimatel opravnén vypovédét smlouvu dle Cl. XIV. odst. 3 této smlouvy.

7. Pronajimatel je povinen umoZnit najemci umisténi oznafeni nijemce na priceli budovy, ve které se
pronajaté nebytové prostory nachazeji, vedle hlavniho vchodu do budovy, a to ve formé stanovené
pronajimatelem.

8. Po pfedchozim pisemném schvéleni opravnénou oschou pronajimatele je ndjemce opravnén na své naklady
a bezdplatné umistit na stfechu budovy anténu. V pfipadé, e k tomuto bude nutno jakékoliv jiné povoleni
nebo vyjadfeni, je tato povinnost na strané najemce a k jeho tiZi. '

9. Pronajimatel souhlasi s uvefejnénim této smlouvy, véetné viech pfipadnych dodatkd a pfiloh ke smlouvé,
na profilu ndjemce, a to v souladu se zakonem €. 137/2006 Sb., o vefejnych zakdzkach, v platném znéni. .

Clanek IX.
Prava a povinnosti ndjemce

1. N3ajemce se zavazuje, Ze nebude v budové, ve které se nachdzeji pronajaté nebytove prostory, ani na volném
prostranstvi, skladovat Skodlivé nebo nebezpeéné latky.
2. Néjemce je povinen dodrzovat platné pravni pfedpisy souvisejici s bezpe&nosti a ochranou zdravi pfi praci,
ochranou 7Zivotniho prostfedi, hygienickymi pfedpisy, poZdrnimi pfedpisy pfi provozované cinnosti
v pronajatych nebytovych prostorach.
Ndjemce odpovida za Skodu v rozsahu stanoveném v obecné platnych pravnich pfedpisech .
4. Najemce je povinen provadét idribu a opravy pronajatych nebytovych prostor nebo zajistit jejich provedeni,
jejichz potfeba béhem trvani smlouvy vznikne, na své naklady.
a) Vécné vymezeni oprav provadénych najemcem;
Pro vymezeni Udriby a oprav, jeZ jsou v povinnostech najemce, se pro Gcely této smiouvy podplrné
pouziji ustanoveni nafizeni vlady 258/1995 Sb. N4jemce je povinen na své naklady provadét opravy, jak
jsou vécné vymezeny v § 5 odst. 2 nafizeni vlady €. 258/1995 Sb. Navic nad rémec v nafizeni uvedeneho
vécného vymezeni oprav je ndjemce povinen na své naklady provadét opravy a servis: celému systému
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klimatizace v V. patfe, CCTV (kamerovy systém), aktivnich prvk( a pronajaté datové sité. Na platnost
ujednani v tomto odstavci nema vliv skuteénost, Ze citované nafizeni bude pfipadné zruseno.

b) Vymezeni oprav provedenych ndjemcem dle financniho limitu:

Néjemce je povinen na své naklady provadét také dalsi opravy neuvedené v Cl. IX odst. 4 pism. a) této
smlouvy, jestlize vySe nakladd bez DPH v jednotlivém pfipadé opravy nepresahne tastku 4000,-KE.
Finanéni limit dle tohoto odstavce pravidelné kaidy kalendafni rok trvani smlouvy bude navySovan o
¢astku procentudiné odpovidajici zvySeni miry inflace dle souhrnného inflaéniho koeficientu (index ristu
spotfebitelskych cen) stanoveného Ceskym statistickym Gfadem pro uplynuly kalendafni rok, a to vidy s
G€innosti ode dne 1.ledna pfislusného kalendarniho roku trvani Géinnosti smlouvy, Zakladem pro
vypotet zvyden( limitu, je financni limit stanoveny v roce predchazejicim. roku, ve kterém dochdzi ke
zvySeni limitu.

5. Ndjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potfeby oprav, které ma pronajimatel
provést. PFi poruSeni této povinnosti odpovida nijemce za skodu tim zplisobenou a nema naroky, které by
mu jinak pfisludely pro nemoZnost nebo omezenou moZnost uzivat pronajaté nebytové prostory pro vady,
ktere byly v€as pronajimateli oznameny.

6. Ndjemce je povinen snaset omezeni v uiivani nebytovych prostor v rozsahu nutném pro provadéni oprav,
Uprav a udrzovani nebytovych prostor, rekonstrukei a technického zhodnoceni.

7. Najemce je povinen respektovat a dodriovat provozni fad a poZarni smérnici budovy, ve které se nachazeji
pronajaté nebytové prostory, a déle jiné interni pfedpisy pronajimatele, které svym obsahem souviseji
s pfedmétem této smlouvy, a to i takovymi, které nabudou platnosti v dobé trvani ndjemniho vztahu dle této
smiouvy. Podpisem této smlouvy ndjemce stvrzuje, Ze se splatnymi internimi predpisy pronajimatele
seznamil. S internimi predpisy pronajimatele ve smyslu tohoto odstavce, které nabudou platnosti po podpisu
této smlouvy, bude najemce bezodkladné seznamen pronajimatelem. - .

8. Najemce je povinen po ukon&eni provozni doby pronajaté kanceldfské a provozni prostory Fadné uzavfit,

9. Ndjemce je povinen pfedchazet vzniku Skod v nebytovych prostorech, které jsou pfedmétem této smlouvy.

10. Najemce zcela odpovida za vzniklou Skodu zplsobenou nedodrzenim nebo poruienim platnych pravnich
predpist a ustanoveni této smlouvy. Vznikld Skoda bude ndjemcem bezodkladné odstranéna, v pfipadé
nemoznosti odstranéni bude $koda najemcem nahrazena v penézich.

11. Najemce je povinen po podané vypovédi nebo tfi mésice pred zdnikem prava uzivani nebytovych prostor a
predani nebytového prostoru umoznit prohlidku zajemci o pronajmuti nebytového prostoru po predchozi
domluvé a v pfitomnosti pronajimatele.

12. Nédjemce je opravnén uZivat nebytovy prostor v rozsahu a k Gcelu stanoveném touto smlouvou.

13. Pokud mUZe najemce uZivat pronajaty nebytovy prostor omezené zdlvodl spocivajicich v neplnéni
povinnosti pronajimatele v této smlouvé stanovenych nebo stanovenych zakonem €. 116/1990 Sb., o ndgjmu
a podnajmu nebytowych prostor, ve znéni pozdéjsich pfedpisli, ma najemce narok na pomérnou slevu
zndjemného. Predpokladem poskytnuti slevy zndjemného je jeho bezodkladné uplatnéni najemcem u
pronajimatele, a to nejpozdéji do Sesti mésicl ode dne, kdy doslo ke skutecnostem toto prave zakladajicim.

14. Ndjemce se zavazuje poskytnout veskerou soucinnost pronajimateli pro plnéni povinnosti pronajimatele.

Clanek X.
Zmény nebytového prostoru

1. Najemce neni oprdvnén provadét zmény pronajatého nebytového prostoru bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

2. Provede-li ndjemce zménu pronajatych nebytovych prostor, je povinen provedené zmény odstranit na svij
naklad, nedohodnou-li se strany jinak. Hrozi-li pronajimateli v disledku provecenych zmén 3koda, ma pravo
odstoupit od smlouvy. Tim neni dotéeno pravo na nahradu $kody. Odstoupeni od smlouvy je tfeba uginit
pisemnou formou a prokazatelné zaslat nebo pfedat najemci. Uinky odstoupeni od smlouvy nastavaji
nasledujici den po jeho dorufeni ndjemci.
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Clanek XI.

Stavebni a jiné upravy pfedmétu najmu

Ndjemce je opravn&n provadét stavebni zmény a Upravy vpronajatych nebytovych prostorach jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Udéli-li Pronajimatel takovy souhlas, je najemce poté
oprdvnén uskutecnit takové zmény ¢i Upravy, je viak povinen si zajistit potfeana ufedni povoleni, je-li jich
tfeba. Pokud by ndjemce vdobé trvdni najmu mél zdjem provadét stavebni Upravy a zmény predmétu
nédjmu, bude mezi smluvnimi stranami k tomu Géelu uzaviena samostatna dohoda.

Clének XIl.
Stavebni Gpravy

1. Pronajimatel je oprévnén i bez védomi ndjemce provadét opravy a Upravy za Gcelem Gdrzby Predmétu
najmu v pfipadech nebezpeti z prodleni nebo nezbytného odvraceni hrozici nebo trvajici 3kody. Za tim
ucelem si pronajimatel vyhrazuje pravo odmontovat, pfesunout i jinak zajistit zafizeni najemce na dobu
nezbytné nutnou v pfipadé, Ze tak neutini nebo nemdie u€init ndjemce sam. O této skute¢nosti musi
pronajimatel ndjemce bezodkladné informovat.

2. Pronajimatel je povinen provadét opravy, Upravy & zmény shora uvedené s maximalnim ohledem na
provoz a uzivani predmétu ndjmu ndjemcem a v co nejkratiim €asovém obdobi.

Clanek X1II.
Doba platnosti smlouvy

1. Tatosmlouva se sjednava s ucinnosti od 1. prosince 2012 na dobu neurcitou.

Clanek XIV.
Skonéeni prondjmu

1. Smlouva zanika pisemnou dohodou smluvnich stran této smlouvy, nebo pisemnou vypovédi, anebo
odstoupenim od smlouvy. Najemni vztah rovnéz koné&i zanikem pfedmétu najmu.

2. Smluvni strany se dohodly, ze kaida ze smluvnich stran ma préavo vypovédét tuto smlouvu bez udani divodu,
a to s vypovédni Ihitou 36 mésicl. Vypovéd musi mit pisemnou formu. Vypovédni Ihita poéind béiet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. V pochybnostech se
ma za to, Ze vypovéd byla dorufena druhé strané patym dnem po jejim odeslani.

3. Smluvni strany se dale dohodly, Ze pronajimatel ma pravo vypovédét tuto smlouvu v pfipadé, Ze:

a) ndjemce uziva nebytovy prostor v rozporu s touto smlouvou,

b) ndjemce je, i pfes pisemné upozornéni pronajimatele o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim
n3jemného nebo dhrady za sluZby, jejichZ poskytovéni je spojeno s ndjmem, a to v &dstce presahujici
10 000,- K&

¢) ndjemce pfes pisemné upozornéni pronajimatele hrubé poruSuje klid nebo pofadek v nebytovych
prostorech,

d) najemce pfenecha nebytovy prostor nebo jeho €ast do podndjmu tfeti osobé bez pisemného souhlasu
pronajimatele,

e) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby, ve které se pronajaté nebytové prostory nachazeji, nebo o
zménach stavby, které brani uzivani nebytového prostoru.

4. Smluvni strany se déle dohodly, ze najemce ma pravo vypovédét tuto smlouvu v pfipadé, Ze:

a) nebytovy prostor se v celém rozsahu stane bez zavinéni ndjemce nezpdsobily ke smluvenému uzivani,
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b) pronajimatel hrub& poru$uje povinnosti vyplyvajici zCldnku VIII. této smlouvy a ndjemce nemiie
z tohoto divodu predmét ndjmu jako celek viibec uZivat,

5. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadech uvedenych v odstavci 3. a 4. a) a b) tohoto Clanku je pozadovana
pisemna forma vypovédi, svypovédni |hitou tfi mésice, kterd pocind béZet prvnim dnem mésice
nasledujictho po mésici, ve kterém doslo k doruceni pisemné vypovédi druhé strané. V pochybnostech se ma
za to, Ze vypovéd byla dorucena druhé strané patym dnem po jejim odeslani.

6. Smlouva muzZe byt ukontena téz pisemnou dohodou obou smluvnich stran, pfi€¢emi najemni vztah skonéi
dnem sjednanym v této dohodé.

7. Ke dni skongeni najemniho vztahu je najemce povinen vyklidit nebytovy prostor a pfedat jej pronajimateli ve
stavu, v jakém jej pfevzal k uZivani s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pfedani nebytového prostoru
bude provedeno na zakladé protokolu o pfedani v pisemné forme, podepsaného osobami opravnénymi
jednat za smluvni strany. Pfedavaci protokol bude obsahovat zejména stav pfeddvaného nebytového
prostoru, pripadné vycet a specifikaci zdvad a pocet prfedanych kli€h. Najemce se zavazuje pfedat veskeré
podklady a dokumenty, které se vztahuji k pfedmétu najmu pronajimateli.

8. Bude-li ndjemce v prodleni s vyklizenim a pfedanim nebytového prostoru ve smyslu této smlouvy, je povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 25 000,-KE (slovy: dvacetpét tisic korun ceskych) za kaidy den
prodleni. Tim neni dotteno pravo pronajimatele na nahradu Skody pfevySujici uhrazenou smluvni pokutu.

9. Vpripadé prodleni s pfeddnim Pfedmétu nadjmu je ndjemce povinen hradit pronajimateli cenu za uZivani
odpovidajici vysi ndjemného a cené za sluzby dle této smlouvy. Tuto cenu za uivani je nijemce povinen
hradit i v piipadé, Ze pronajimatel Pfedmét ndjmu pfevezme, aviak Pfedmét ndjmu nebude vyklizeny nebo
uvedeny do plvodniho stavu.

Clanek Xv.
Zvlastni ujednani

1. Pronajimatel nezahrnuje jakykoliv majetek ndjemce do pojisténi, které jako pojistnik sjednal.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni pokuty sjednané touto smlouvou jsou vzhledem k pfedmétu smlouvy a
zhodnocenym rizikim pfiméfené a jejich sjednanim neni dot€eno pravo na nahradu skody, jejiz vyie neni
wysi smluvni pokuty limitovana.

Clanek Xv1,

Salvétorska klauzule
1. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho €dst je nebo se stane neplatnym & nevynutitelnym
rozhodnutim soudu ¢i jiného pfislusného organu, nebude mit tato neplatnost & nevynutitelnost viiv na
platnost € vynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy nebo jejich &asti, pokud nevyplyva pfimo
z obsahu této smlouvy, Ze toto ustanoveni nebo jeho ést nelze oddélit od dalsiho obsahu.
2. Vpfipadé uvedeném vySe se smluvni strany zavazuji nedéinné a neplatné ustanoveni nahradit novym

ustanovenim, které je svym ucelem a hospodafskym vyznamem co nejblizsi ustanoveni této smlouvy, jez ma
byt nahrazeno.
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Clanek XVII.

Zavérecna ustanoveni

1. Néjemce se seznamil se stavem nebytovych prostor a prebird je ve stavu zplsobilém k fadnému uZivani
podle této smlouvy.

2. Vostatnich zdleZitostech touto smlouvou neupravenych se fidi prédva a povinnosti obou smluvnich stran
zdkonem €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpisd.

3. Veikeré zmény a dodatky k této smlouvé budou provedeny v pisemné formé, oznaceny pofadovymi cisly a
podepsany osobami opravnénymi jednat za smluvni strany.

4. Tato smlouva je sepsana ve Etyfech vyhotovenich s platnosti origindlu s tim, ze kazda ze smluvnich stran
obdrzi dvé vyhotoveni.

5. Smluvni strany jsou povinny se vzdjemné informovat o jakékoliv zméné udajl v této smlouvé uvedenych.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a Ze tato smiouva je sepsana dle jejich
pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho pfipojuji své
podpisy.

Clanek XVIII.
Prilohy

1. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou prilohy:
v' Pfiloha €. 1 - Plan budovy s vyzna&enim pronajatych prostor
v Pfiloha €. 2 — Rozsah a €etnost Uklidovych praci v pronajatych nebytovych prostorech

V Praze dne ZZ. /[ ,ZD/Z

JUDr, Jaroslav Machacek
predseda pfredstavenstva
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