Smlouva ¢ 9149003308 o najmu nebytovych prostor

Ceské drahy,a.s.

se sidlem: Praha I,Nabtezi L.Svobody 1222,PSC 110 15

IC: 70994 226, DIC: CZ70994226

zapsany v obch.rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,vlozka 8039
jejimz jménem jedna Bc.Véclav Petrasek, feditel odboru majetkového podnikani
Bankovni spojeni: INNEEE. .. I

Variabilni symbol: 9149003308

Adresa pro doru¢ovani:

Regionalni sprava majetku Praha, 150 05 Praha 5, Nadrazni 3113,

(dale jen pronajimatel)

a

Firma: B.H.S. BOHEMIA, a.s.

Sidlo : 140 00 Praha 4, Nad Spadem 641/20

Zapsana v obchod.rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 8246

Jejimz jménem jedna: Ing.Miroslav Honzik, pfedseda predstavenstva

IC: 26782014 DIC: CZ26782014

Bankovni spojeni: | NG ¢.uétu: I

(dale jen najemce)

uzaviraji dle zak. ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a pronidjmu nebytovych prostor a zak. &. 40/1964 Sb.,
oblansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi tuto smlouvu, ktera bude déle v textu
oznacovana jen ,smlouva“.

Preambule

Pronajimatel a najemce uzavieli spolu dne 13.10. 2004 Ramcové smlouvy o vzajemné spoluprici
a nasledné dodatky ¢. 1 ze dne 11.3.2005 a dodatek &. 2 ze dne 10.1.2007 na: prodej pe&iva, pekarna.

UCastnici této smlouvy prohlaSuji, Ze tato najemni smlouva je soudasti dil¢iho plnéni oznaenych
Ramcovych smluv o spolupraci.

—_—

I.PFedmét smlouvy.
Pfedmétem najemni smlouvy jsou najemni vztahy mezi smluvnimi stranami p¥i dodasném uZzivani
nebytovych prostor. Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory a inZenyrské sit€ v objektu
Zelezni¢ni stanice Praha — VrSovice, Ukrajinsk4 ulice, Praha 10.
Inventarni &islo dle SAP: 5000145094, zapsané na LV 5445, vedeného u KU pro hlavni mé&sto
Praha, Katastralni pracovisté Praha, katastralni izemi Praha
Specifikace ¢asti pozemku se situaénim planem je uvedena v piiloze &.2
Spravcem budovy je organizaCni sloZka pronajimatele, Regiondlni spriva majetku Praha,
Nadrazni 3113, 150 05 Praha 5.

ILU&el najmu .
Pronajimatel pfenechdvd dnem uc&innosti této smlouvy najemci pfedmét ndjmu dle &LI této
smlouvy, ke sjednanému G¢elu uzivani: umisténi stanku pro prodej pe€iva — pekarna.
Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét nadjmu vyhradné za Gelem uvedenym v bodé 1. tohoto ¢lanku
a to zpiisobem neohrozujicim Zivotni prostedi a bezpenost provozu Zelezniéni dopravy.
Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zdkonnych podminek nesmi
najemce Gcel ndjmu ménit.




1. Vyie najemného.
Smluvni strany sjednaly ro¢ni najemné ve vysi Il K< + DPH v zdkonem stanovené vysi .
ayzalm?2 M K¢ za. ... 14,03 m’.... I K& rodnd

2. Celkové roéni ndjemné ve vysi [ K¢ + DPH v zdkonem stanovené vysi je splatné ve
Stvrtletnich splatkach, a to dle splatkového kalendare. Néjemce se zavazuje platit ndjemné
piikazem platce na GCet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy podle splatkového
kalendéfe, ktery je nedilnou souddsti této smlouvy.

3. Néajemce se zavazuje neprodlené oznimit pronajimateli, 7e prestal byt platcem DPH. V p¥ipadg,
ze tak neuCini a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu uplatnény spravcem dané sankee,
zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyteéného odkladu uhradit. Najemné se
povazuje za uhrazené dnem jeho pfipsani na Udet pronajimatele, nebo dnem jeho slozeni
hotovosti do pokladny RSM Praha.

Pronajimatel si vyhrazuje prdvo na pfehodnoceni ceny najmu a to v souvislosti s pfipadnou
Zménou cenového predpisu, moZnym pohybem cen v pfipadé zmény atraktivity v lokalité.

4. Sjednand vySe ro¢niho ndjemného v tomto ¢lanku bude pronajimatelem kazdoroné upravovana
dosaZzenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich ndkladd za poslednich 12 mésich
pfedchoziho roku (ro¢ni klouzavy primér roku). Rozhodujicim udajem pro apravu vyse
nijemného je roni mira inflace v procentech vyjadfend pfirGstkem pramémého indexu
spotiebitelskych cen (CPI —Consumer Price Index) za 12 mé&sich pfedchoziho roku proti priméra
12-ti mésici roku tomuto roku pfedchazejiciho uvedeny ve vypisu ze statistického zjistovani
CSU. Uprava vys$e najemného bude najemci oznadmena doporudenym dopisem. Zakladem pro
Upravu vySe ndjemného je vySe rocniho ndjemného, kterd byla naposled sjednana v souladu s
touto smlouvou, ¢imZ se rozumi i ndjemné upravené indexem spottebitelskych cen a Zivotnich
nakladdi za poslednich 12 mésici predchoziho roku. Smluvni strany dohodly vySe uvedenou
Upravu najemného , jako zdvazny zplisob ureni ceny najemného pro dal§i obdobi v souladu s §
2,0dst.2 zékona ¢.526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdé&jsich predpisi. Najemce se zavazuje
takto upravenou vysi najemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vy$e uvedenych podminek
vylltovat upravené ngjemné a ndjemce je povinen upravené ndjemné platit podle termind
dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Vyse ndjemného bude upravovana vidy od 1.ledna a do
plateb bude promitana od 2.¢tvrtleti ptislu$ného roku, s doplatkem rozdilu zpisobeného vlivem
nepromitnuté Gpravy vySe najemného indexem inflace v L&tvrtleti.

5. Néjemce nema narok na slevu najemného z diivodii negativnich vlivi provozu Zeleznice.

IV.Vyse thrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim
nebytového prostoru.

VySe tihrad za pInéni poskytovand v souvislosti s uzivanim pronajatych nebytovych prostor spec. v ¢l.
I. meni soudésti ngjemného. Ndjemce se zavazuje v souvislosti s uZivanim nebytovych prostor sdm si
uzaviit smlouvy na sluzby s dodavateli tepla a teplé vody, s dodavateli pitné vody a odvadéni
odpadnich a srazkovych vod a sdodavateli elektfiny. Najemce se zavazuje, Ze si sam zajisti
v nebytovych prostorech vlastni mé&fi¢e médii (plyn, elektiina, voda).

Néjemce se zavazuje k zaplaceni 0Celné vynaloZenych nékladh spojenych s pfipojenim k odbéru
elektrické energie a nutnych nakladi a poplatkld spojenych se zajisténim potfebného prikonu pro
najemce.

Smiouvy na plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru poskytovateli se
njjemce zavazuje uzavfit do tff mésicti od nabyti udinnosti této smlouvy a piedloZit je neprodiens
pronajimateli.

Neuzavieni smluv vterminu a nepfedloZeni smluv pronajimateli bude povaZovino za uZivani
nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel
mé pravo ndjemni smlouvy vypoveédét, ale pouze v pfipadé, Ze dodavatelem sluzeb bude
.Pronajimatel”. Stejné pradvo k vypovédi smlouvy ma pronajimatel v pfipad®, 7e najemce vySe




uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu a to pouze v pfipadg, Ze

dodavatelem bude ,,Pronajimatel”.

V. Povinnosti najemce.

1. Najemce je povinen:

a)

b)

¢)

d)

g

h)

i)

k)

pfed zapoletim dinnosti sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny ucel najmu
s prislusnym orgédnem statniho hygienického dozoru,

v piipadé prodleni ndjemce s thradou najemného a plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim
pronajatého pozemku je ndjemce povinen uhradit pronajimateli Groky zprodleni ve vysi
stanovené nafizeni vlady ¢€.142/1994 Sb. , v platném znéni.

uzivat predmét nagjmu ke sjednanému uelu. Hodla-li nadjemce zménit pfedmét podnikéni a
ovlivni-li tato zména podstatnych zpisobem vyuziti pronajatého pozemku, je povinen to oznamit
pronajimateli a vyZadat si jeho pisemny souhlas,

ndjemce je povinen bez zbyteCného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umozZnit provedeni t&chto i jinych oprav, jinak najemce odpovida za skodu,
ktera nesplnénim povinnosti vznikla,

provadét jakékoliv stavebni Gpravy nebo zasahy do elektrickych a jinych instalaci pouze po
piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pii dodrzeni postupu dle zdkona ¢.183/2006 Sb.,
ve znéni pozdgjsich predpisi a zdkona ¢.266/1994 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpist, kdy nutnost
stavebnich Gprav ¢i oprav posuzuje RSM Praha, pfed zapocetim stavebnich praci si nechat vytygit
veskeré kabelové rozvody a ostatni inZenyrské sité a mizZe zadit uZivat stavbu po tom, co budou
pfedmétné stavebni Upravy schvéaleny stavebnim ufadem ve smyslu §§ 119-122 stavebniho
zékona,

strpét na dobu nezbytné nutnou pferuseni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z divodi

oprav nebo v disledku mimotadnych udalosti, bez nadhrady ujmy.kterd najemci vznikne,

uzaviit s autorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu vznikajiciho v souvislosti
sjeho wuzivanim predmétu ndjmu v obvodu drdhy, pokud se nedohodne pisemné jinak
s pronajimatelem, zastoupenym spravcem nemovitosti,

udrzovat na vlastni naklady predmét nagjmu v &istoté,

po skonceni doby najmu (vypovédni Ihity) uvést pfedmét najmu na vlastni néklady do pivodniho
stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak,

vyklizeny pfedmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby ndjmu
nebo vypovédni lhity. Pii nevyklizenf nebytovych prostor k poslednimu dni ndgjemniho vztahu se
zavazuje najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1/365 ro¢niho nijemného
sjednaného v souladu s touto smlouvou, za kazdy den prodleni,

ndjemce je povinen poskytnout zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost (ve stanovenych
terminech) plynouci ze zadkonl a vyhlaSek v oblasti Zivotniho prostiedi. Veskerou korespondenci,
tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy jako majitel,

Néjemce se zavazuje

1.

Najemce prebird odpovédnost za poruSeni obecné platnych predpisii o ekologii, bezpecnosti,
pozéarni ochrang, hygienickych pfedpist, zpisobenych jeho ¢innosti nebo ¢innosti jeho zdkaznikt
a obchodnim partneri po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy na pfedmétu najmu
a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatki a sankci, udélenych formou rozhodnuti organd statni
spravy z divodu poruSeni vySe uvedenych obecné platnych piedpist. Najemce se zavazuje zajistit
na své néklady provedeni potfebnych sanacnich praci na odstranéni zévadového stavu
zplsobeného nedodrzenim tohoto ustanoveni najemni smlouvy.
Niajemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat majetek do uZivani tfetim
osobam.
Z hlediska pozarni ochrany:
a) poZzarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiSt'ovat v pfedmétu najmu ndjemce v souladu se
vSemi platnymi ustanovenimi obecné¢ zavaznych pravnich ptedpisii poZarni ochrany, pokud
se nedohodne s prednostou Zeleznicni stanice pisemné jinak,
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najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona €.133/1985 Sb. o pozarni ochrané

ve znéni pozdé&jsich predpist a bude uréena odpovédna osoba za cely piedmét najmu,

¢) najemce bude dodrZovat vSechna ustanoveni resortnich predpisd souvisejicich se
zajisfovanim pozarni ochrany, véetné platnych fidicich aktt vydanych v Ceskych drahach,

d) najemce si vybavi pfedmét ndjmu dostateCnym poctem pienosnych hasicich pfistroji ve
vhodnych druzich a zajist'uje jejich pravidelnou kontrolu,

€) najemce se zavazuje bez odkladu hlésit vznik pozaru v misté své dislokace Hasi¢skému
zéchrannému sboru, Hasi¢ské zachranné sluzb& CD a spravei nemovitosti RSM Praha,

f) najemce se zavazuje informovat o opatienich, ktera provedl, aby k pozarim popf. k jejich
roz§ifeni ze stejnych pficin nemohlo dojit,

g) najemce se zavazuje nahlaSovat pfednostovi zelezniéni stanice zmény tykajici se zakladni
dokumentaci pozarni ochrany (napf.zména tel.Cisel odpovédné osoby) v pronajatych
prostorach.

Néijemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady

o prohlidkach technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na predmétu ndjmu.

Najemce se zavazuje pisemné projednat s pfednostou zelezni¢ni stanice oteviraci dobu a tuto
dodrzovat. Na pokyn piednosty Zst. se ndjemce zavazuje pfizplisobit provoz v pfedmétu najmu
zvlastnim podminkam na Zeleznici, které mu budou oznameny prednostou Zelezni¢ni stanice.

Néjemce se zavazuje pii zasobovani respektovat podminky Zelezniéniho provozu. Doby vhodné
pro zasobovani dohodne pisemné s pfednostou Zelezniéni stanice.

Pokud by ¢innosti najemce mohlo dojit ke zvySeni poZarniho zatiZeni v &asti nemovitosti nebo
celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych &innosti ve smyslu zakona o pozarni ochrang,
zajisti najemce zhodnoceni pozarniho nebezpedi (vypracovéani pozarné bezpeénostniho FeSeni
zmény stavby, pro- vedeni kategorizace provozovanych Cinnosti) a navrzena opatieni predlozi
k vyjadieni osoba odborné zpiisobild v oblasti pozarni ochrany CD pislugné organizaéni sloZce
spréavee majetku, popt. 030 GR CD a ke schvéleni piislugnému stavebnimu tiadu.

Néjemce je povinen prokazatelné seznamit s pfijatymi opatienimi pro pfipad pozaru a jinych
mimofadnych udalosti (napf. opatfeni bezpecnosti osob a majetku v piislu$né organizacni slozky,
ozn&meni o ulozeni nastrazného vybusného systému v prostorach prislu§né organizacni slozky) ve
v8ech prostorach v nichZ je najemcem.

Néjemce je povinen v piipadé kontaktovani (ptimé nebo telefonické) se zavadovou osobou
(osoba,jeji konani je v rozporu s pfislu$nymi pravnimi normami legislativy CR — terorismus,
kradeze, vytrznictvi, vandalizmus a dal$i pfipady spojené s trestnou ¢innosti), tuto skutenost
neprodlené sdélit pfislusné sloZzce integrovaného zachranného systému (tel.112, 150, 155, 158) a
na uréené misto UZST (telefonni spojeni oznami p¥isluina UZST).

VI.Smluvni pokuta.

Pro piipad poruSeni povinnosti uvedenych v ¢L. IL. , III,, IV. V. této smlouvy, vyjma &LV, bodu 1.,
pism.f) a ¢1.V. bodu 3 této smlouvy sjednavaji smluvni strany pokutu ve vysi 10% z ro¢niho
najemného, nejméné vsak 1.000,-- K&.

Pro ptipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢1.V., bod 1., pism.f) a €1.V. bodu 3 této smlouvy,
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného ro¢niho ndjemného.
Nérok pronajimatele na ndhradu skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu
mé pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni neodstrani
zavadny stav v terminu, ktery uréi pronajimatel.

VIL.Doba najmu.
Tato smlouva se sjednava na dobu urcitou do roku M s vic¢innosti od 1.11. 2008.
V piipadé prodleni s placenim najemného a v pfipadé neuzavieni smluv na dodavku sluzeb nebo
Ohrady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu o vice jak jeden mésic ma pronajimatel




pravo vypovédét najemni smlouvu v jednomési¢ni vypovédni hité, ktera zacina plynout,

od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.

Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét v téchto ptipadech: najemce uziva pfedmét najmu
vrozporu se smlouvou, ndjemce pies pisemné upozornéni hrubé poruSuje pofadek, bylo
rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménéach stavby, jez brani uzivani pfedmétu najmu.
Vypovédni lhita ¢ini tfi mésice a poc¢ina béZet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho
po mésici, v némz byla vypovéd’ druhé smluvni strané dorucena.

Néajemce je opravnén smlouvu vypovédét v téchto piipadech: jestlize ztrati zptsobilost
k provozovani éinnosti, pro kterou predmét najmu uzival, jestlize se predmét najmu stane bez
zavinéni najemce nezpusobily k dohodnutému tGéelu uzivani.

Vypovédni lhita Cini tfi mésice a pofina béZet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho
po mésici, v némz byla vypovéd’ druhé smluvni strané dorucena.

VIII. Zavérecna ustanoveni.

Smluvni strany prohlasuji,Ze se sezndmily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena
na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.
Ke zméné této smlouvy miize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatki, vyjma upravy ceny
najemného inflaci a Gpravy o DPH a s tim souvisejici Gpravou Splatkového kalendate, které
oznami pronajimatel najemci doporuc¢enym dopisem. Podepsané dodatky,vzestupné c¢islované, se
dnem jejich uzavieni stdvaji nedilnou soucasti této smlouvy. Veskeré vztahy touto smlouvou
neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zak.¢.116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych
prostor, ve znéni pozdé&jsich predpisid. Podepsané dohody se dnem jejich uzavieni stidvaji nedilnou
soucasti této smlouvy.
Tato smlouva je vyhotovena v 6 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrZi ¢tyfi vytisky a ndjemce
dva vytisky. VSechna podepsana vyhotoveni maji platnost originalu. Platnost a t¢innost smlouvy
nastava dnem uzavieni smlouvy, neni-li stanoveno jinak.
Ptilohy: 1. Splatkovy kalendaf

2. Situaéni planek

V Praze dne 10.6. 2008 V Praze dne 10.6.2008

Bc. Vaclav Petrasek
Reditel odboru spravy n




Splatkovy kalendai na €. 1 rok 2008 k najemni smlouvé ¢. 9149003308

Najemce:

B.H.S. BOHEMIA, a.s.

Sidlo: 140 00 Praha 4, Nad Spadem 641/20

IC: 26782014 DIC: CZ26782014

Zapsany v obchod.rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,.oddil B, vlozka 8246.
Jejimz jménem jedna: Ing.Miroslav Honzik, pfedseda piedstavenstva

Bankovni spojeni: || G -t . I

Ro¢ni ndgjemné: [ K¢ + DPH v zikonem stanovené vysi

Por. Termin Z4aklad dané 19 % DPH Celkem k Za obdobi:
¢islo  dhrady tthradé s DPH -
1. 15/11/2008 I 11-12/2008
2 15012008 01-03/2009
* 15/04/2009 I 04-06/2009

Déle v navazujicich terminech a podle tpravy najemného dle ujednani v ndjemni smlouve.

Termin Ghrady je dnem zdanitelného plnéni.

Pronajimatel:

Ceské drihy, a.s.

Sidlo: Praha 1, Nabiezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

IC: 70994226, DIC: CZ70994226

Zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039,
jejimZ jménem jedna: Bc. Véaclav Petrasek, feditel odboru spravy majetku
Bankovni spojeni: ININNININGEEE ... I

VS: 9149003308 KS

Adresa pro doru¢ovani pisemnosti:

Ceské drahy a.s.
Regionalni sprava majetku Praha, 150 05 Praha 5, Niddrazni 3113 - severni ndstupi§té

V Praze, dne 10.6.2008

Reditel odboru spravy

[} o o U1 L. % I
Nad ﬁﬁ@i@m 20‘641, 140 00 Pr'itﬁ 4
Tel.:

‘¢0: 26782014, DIC: CZ26782014
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Priloha ¢&. 2 — Specifikace ¢asti budovy — Zel. stanice Vrovice (pfedmét najmu)
Mistnost P17

Celkem 14,03m2
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