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Statutarni mésto Zlin
se sidlem: namésti Miru 12, 760 01 Zlin
ICO: 00283924

DIC: C
jeho jmenem jedna: primator
zastupce ve vécech smiuvnich: naméstek primatora

odpovédny utvar: oddéleni spravy nebytovych domu
bankovni spojeni: *
variabilni symboi: 20 4217 3692

- jako pronajimatel

a
EXPLICIT REALITY s.r.o.

se sidlem: Chudenicka 1059/30, 102 00 Praha 10
ICO: 06816860

jejimz jménem jedna: — jednatel

zapsana: v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu

v Praze, oddil C, vioZka 289489
bankovni spojeni:

- jako najemce

Smiouva o najmu prostor slouzicich podnikani

¢. 4000 20 3967
podle zékona €. 89/2012 Sb., obfansky zakonlk, v platném znéni

CL 1.

Piedmét najmu

1. Pronajimatel je viastnikern budovy €. p. 4211 - 4217 stojici na pozemku p. €. st. 614011
k. 4. Zlin, obec Ziin {prostor &. 95), zapsané na LV ¢. 24858 u Katastralniho dfadu pro
Zlinsky kraj, Katastrainl pracovisté Zlin (adresni misto: ul. Dlouha 4211-4217, 760 01 Zlin).

2. Touto smiouvou pronajimatel pronajimé najemci prostory slouZici podnikani o celkové
vyméfe 161,98 m? podizhové plochy, nachazejicl se v 1. nadzemnim podiaZi budovy
specifikovang v odst. 1. tohoto &lanku (dale i jen "predmét najmu”) dle vypoctoveho listu
(soupisu mistnosti), ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy a die zadkresu prfedmétu najmu, ktery
tvofi pfilohu €. 2 této smiouvy, ve stavu, v jakém se v den podpisu této smiouvy nachazejl.

3. Pronajimatel i ndjemce prohladuji, ze jim je skutetné umisténi pfedmétu najmu znamo a
Ze povaiuji specifikaci pfedmétu najmu v této smlouveé za dostateénou.

¢ .
Ucel najmu
1 Najemce bude pfedmét najmu uzivat za ucelem provozu realitni kancelare.

2. Dohodnuty ucel najmu nesmi byl hez predchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele,
schvaleného Radou mésta Zlina, zménérn.



CL .
Uhrady za ndjemné a sluZby

1. Najemné je stanoveno dohodou smiuvnich stran & schvaleno Radou meésta Zlina dne
23.03.2020, ¢). 42/6R/2020 a bude cinit 1 534 K&/mirok bez DPH, celkem tedy za
161,98 m? &ini rocni najemné 248 476 K< bez DPH.

2. Najemce bude hradit veSkeré naklady spojené s uZivanim pfedmétu najmu. Zalohové platby
za energie a sluzby. které bude zajistovat pronajimatel, bude platit najemce pronajimateli
v Eastkach uvedenych ve vypoctovem listu, ktery tvofi pfilohu € 1 této smiouvy.

3. Platby za najemné, energie a sluZby spojené s uZivanim predmétu najmu bude najemce hradit
na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smiouvy ve étvrtletnich splatkach vidy do
posledniho kalendamiho dne prvniho mésice ctvrileti. Najemce je povinen oznadit tuto platbu
variabllnim symbolem uvedenym v zéhlavi této smlouvy. V pfipadé prodleni s Ghradou téchto
plateb je najemce povinen uhradil pronajimateli urok z prodleni ve vysi stanovené platnymi
pravnimi pfedpisy Uhrazenim téchto plateb se rozumi pfipsani prislusné Castky na ucet
pronajimatele. PInéni je uskuteénéno 1. kalendarnim dnem prvniho meésice Etvrtlet|

4. VVySe zdloh za energie a sluzby spojené s uZivanim predmétu najmu se budou upravovat
podle cenovych pfedpisii. nebo aktuainé uétovanych cen dodavateli téchto sluzeb a energil.
a to formou zmény vypoétového listu. Nebude-li ndjemce souhlasit s nové stanovenymi
cenami energii a sluzeb muze pronajimatel od uzaviene smlouvy odstoupit

5. Zalohy za energie a sluzby spojené s uZivanim prfedmeétu najmu budou pronajimatelem
vyuctovany po uplynuti kalendarniho roku. Pfipadny nedoplatek je najemce povinen uhradit
pronajimateli na zakladé zaslané faktury v terminu splatnosti uvedené na fakiure. Pfeplatek je
povinen vralil pronagjimatel ndjemci po provedeni vyuctovan| za pfedchazejicl rok dle zakona

€. 67/2013 Sb.

6. Najemce si na viastni naklady zajistl dodavku el. energie, cdvoz komunainiho odpadu,
telekomunikaéni sluZby. uklid a ostrahu pfedmétu najmu a vnesenych véci a jejich pojisténi
s dodavateli téchto sluzeb

7. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze kazdoroéné bude provedena na zakladé rozhodnuti
Rady mésta Zlina zména vySe najemného o roéni miru inflace za pfedchozi rok, dle udaju
Ceskeého statistického Gfadu v Praze.

CL IV
Doba najmu
1 Najem na zakladé této smlouvy o najmu prostor slou?icich podnikani se sjednava na dobu
neuréitou, a to s uéinnosti od 1. 4. 2020.

2. Tuto smlouvu Ize ukonéit pisemnou dohodou smliuvnich stran nebo vypovédi, kdy
kterdkoliv ze smiuvnich stran ma pravo vypovédét najem v sestimésiéni vypovédni dobé;
ma-li v8ak smluvni strana k vypovédi vazZny divod. je vypovédni doba tfimésicni. Vypovédni
lhita zaéne bézet prvniho dne nasledujiciho mésice po dorueni vypovédi druhé smiuvni
strane.

3. Pronajimatel ma pravo od této smlouvy okamzité odstoupit s uinnosti odstoupeni ke dni
dorugeni oznamen| ¢ odstoupeni od smiouvy najemci a pozadovat po najemci neprodiene
vraceni pfedmétu najmu v pfipadé, jestlize najemce nebude uzivat pfedmét najmu fadné
nebo jestlize najemce bude uzival pfedmét najmu v rozporu s Géelem, dohodnutym v této
smiouvé nebo jestlize najemce da predmeét najmu do jakéhokoliv uZivani tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele

4. Vpfipadé skon&enindjmu je néjemce predmét najmu povinen vyklidit a predat
pronajimateli ke dni skonéeni najmu ve stavu v jakém jej pfevzal. s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni, a to na zakladé predavaciho protokolu.



5. Vpiipadé, ze nebude pfedmét najmu vyklizen a pfedan pronajimateli ke dni skoncent
najmu, je najemce pavinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vySi 1000,- Ké za kazdy i
zapodaty kalendaini den prodleni s vyklizenim a pfedanim predmétu najmu. Tuto smiuvnl
pokutu je povinen najemce uhradil pronajimateli neprodiené po jejim vyaétovani od
pronajimatele. Povinnost uhrazeni smiuvni pokuty bude spinéna a? pfipsanim pfislusné
¢astky na ucet pronajimatele.

CL V.
Prava a povinnosti najemce a pronajimatele

1. Néjemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu fadné a vsouladu s ustznovenimi této
smlouvy a v zaleZitostech touto smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi
pravnimi predpisy.

2. Pronajimatel odevzda pfedmét najmu najemci na zakladé predavaciho protokolu s tim, Ze
pfipadné zavady a zpusob jejich odstranéni budou uvedeny v pfedavacim protokolu, s &im2
najemce podpisem této smlouvy souhlasi.

3. Ndjemce je opravnén umistt na domé obvyklé navésti (po pfedchozim ujednani s
pronajimatelem o mistu a zpusobu umisténi), aniz by pronajimatel poZzadoval zviastni dhradu.

4, Reklamni a jina podobna zafizenl jako jsou neonové napisy, svételnad vyobrazenl nebo
jina navésti presahujici obvykly ramec I[ze provadét pouze a vyhradné s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, pfislusnych odbori Magistratu mésta Zlina
v&etné organu pamatkové péce a pfislusného stavebniho Uradu.

5. Veskeré stavebni tipravy podiéhajl predchozimu pisemnému schvéalenl pronajimatele s tim,
Ze pred provedenim stavebnich Uprav bude pisemné dohodnuto jejich provedeni a
financovani.

6. Najemce se zavazuje udrzovat pfedmét najmu v Fadném stavu po celou dobu najmu a
nese veskere naklady spojené s uzivanim, opravami a udrzbou piredmétu najmu.

7. Dojde-li v pfedméetu najmu ke vzniku skody, je pronajimate! opravnén pozadovat nahradu
Skody uvedenim do pfede$lého stavu, bude-li to mo2né, jinak zaplati najemce pronajimateli
vzniklou Skodu v piné vysi.

8. Najemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu pfedmeétu néjmu za utelem ovéreni,
zda najemce uZiva pfedméi najmu fadné a v souladu s ujednanimi v této smiouve.

9. Najemce je povinen dodrzovat platny Domovni fad a zajiStovat celorocné cgistofu a
poradek uZivanych prostor a pfistup k nim.

10. Najemce je povinen zajistit na zakladé piné moci vydané pronajimatelem zménu uZivani
predmeétu najmu u pfislusného stavebniho Ofadu v souladu s 0Zelem uzivani pfedmetu
najmu die &l. Il této smlouvy.

11. Ndjemce zodpovida v predmétu najmu za zabezpeceni poZarni ochrany, hygienickych

pfedpisi a bezpelnosti osob podle prdvnich predpisU vztahujicich se k poZzarni ochrané.
hygiené a bezpelnosti prace Tuto éinnost bude zabezpecovat najemce na své naklady.

12. Néjemce je povinen zajistoval periodické kontroly a revize elekirickych, plynovych
pfipadne jinych zafizeni, umist&nych v pfedmétu najmu, odstranit na své naklady zjisténé

zavady a o provedené periodi Ci revizi a odstranéni zavad pfedat pronajimateli
revizni zpravu na email;

13 Né&jemce je povinen dodrZovat veskeré pravni predpisy souvisejicl s provozovanou
¢innosti a aktudlné platné obecné zdvazné vyhlasky

14. Najemce neni opravnén dat predmét najmu do jakehokoliv uZivani tieti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.




15 Najemce nenl opravnén prevést jako postupitel sva prava a povinnosti ze smiouvy o
najmu nebo z jeji casti tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

16 Pronajimatel je opravnén do pfedmétu najmu vstoupit bez pfitomnosti ndjemce
(povéfené osoby najemce) v piipadech nebezpedi prodleni pfi Zivelné udalosti, havarii, &i
jine obdobné neodkladngé udalosti, a to za predpokladu, Ze se pokusil pfedem o tomto kroku
informovat najemce (odpovédnou osobu najemce).

CiL.w.
Ostatni ujednani
1. Pronajimate! udéluje najemc: souhlas s provedenim technického zhodnoceni na pfedmétu
najmu, spocivajicl v:

- polep obalky budovy
- vyména markyzy
rozsireni zasuvek
- poloZeni koberce
- vyména zafivek osvétiujicich vylohu
- prestavba prostoru na vétsi kancelal a zasedaci mistnost pro klienty
- rekonstrukce socialniho zafizeni
- nova kuchyrka, §atna a skiad
- nové osvélleni v zadnl Gasti objektu

to vBe na naklady ndjemce v pfedpokladané cend cca 300 tlis. K& dle nasledujicich
podminek:

prace provede najemce na viastni ndklady, vsouladu s pfedloZzenou
zjednodusenou dokumentaci, kterd bude odsouhlasend oddélenim spravy
nebytovych domu,

- prace provede odborné zpusobila firma dle platnych technickych a kvalitativnich
norem za dodrzeni bezpeénostnich predpisu,
prace budou provadény v souladu s ustanovenim domowvniho fadu a najemce
bude wvolit takové technologie provadénych oprav, aby dochazelo kco
nejmendimu obtéZovani ostainich ndjemnikd a viastniki bytu a nebytovych
prostor hlukem, prasnosti, pfip. omezeni uZivani spoleénych rozvodu elektro,
vodoinstalace, kanalizace, plynu a apod..

- vybourany material bude najemcem neprodiené na viastni naklady odvezen na
skladku,
vyrobu polepu na obaice budovy uhradi ndjemce, na zakladé odsouhiaseného
designovéha navrhu pronajimateliem,
vesSkeré venkovni Opravy musi byt predem konzultovany s architektem
pronajimatele,

- po dokonéeni veskerych praci pfizve najemce technika oddéleni sirévi

nebiovi‘ ch domu ke kontrole a ii‘evzeti provedenych stavebnich pracl

2. Najemce prohlasuje, ze vy$e uvedené technické zhodnocenl (zménu) na pfedmétu najmu
provede na své naklady, s vyjimkou Ghrady navrhu pelepu obalky budovy, kterou provede
pronajimatel

3. Najemce prohiasuje, ze pri skonéeni najmu nebude po pronajimateli poZadoval uhradu
zhodnoceni predmétu najmu, tj zména na pfedmétu najmu bude provedena na naklady
ndjemce a dojde-li touto zmé&nou na predmétu ndjmu k jeho zhodnoceni, pronajimatel se



nebude pfi skoneni najmu ohledné tohoto zhodnoceni pifedmétu najmu s najemcem
vyrovnavat

¢ v,
Zavéreéna ujednani
1. Smiuvni strany souhlasi se zvefejnénim té&to smiouvy v souladu s ust. zakona €
106/1989 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni a daldich pravnich
predpisu Ceské republiky.

2 Vedkeré pravni vztahy neupravené touto smiouvou se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona
&. 89/2012 Sb., obiansky zakonlk, v platném znéni a daliich pravnich pfedpisti Ceské republiky.

3. Tato smiouva podiéha uvefejnéni v registru smiuv v souladu se zakonem & 340/2015 Sb., o
zviastnich podminkach uginnosti nékterych smiuv, uvelejfiovani téchto smiuv a o registru smiuv
(zékon o registru smiuv) v platném znéni, kieré zajisti pronajimatel.

4. Veskeré zmény smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného Eislovaného
dodatku, po dohodé& smiuvnich stran.

5. Pokud se néktera ustanoveni této smiouvy stanou neplatna nebo nevymahateina, nebude
to znamenat neplatnost celé smiouvy.

6. Tato smiouva je sepsana ve tfech slejnopisech s platnosti originalu, pfitemz2 pronajimatel
obdrzi jedno vyhotoveni a najemce obdrZl dvé vyhotovenl.

7. Tato smlouva nabyva udinnosti dnem jejiho uvefejnénl v registru smluv nebo dnem
1. 4, 2020, podie toho, ktera skutetnost nastane pozdéji.

8. Smiuvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné precetly, Ze tato smliouva byla
uzaviena svobodné, vainé, ne viisni a za ndapadné nevyhodnych podminek pro jednu &i
druhou smluvni stranu, Ze jejimu obsahu porozumély a s jejim obsahem piné souhlasl. Na
dikaz téchto skutecnosti pfipojuji k této smiouvé zastupci smiuvnich stran své viastnoruéni
podpisy.

Ptilohy:
¢. 1 - vypoctovy list
¢. 2 — zékres pfedmétu ndjmu

DoloZka ve smyslu ust. § 41 zékona €. 128/2000 Sb., o obcich

| Doba zvefejnéni: 16.01.2020 - 28.02.2020

| Sehvéleno organem obce: Rada mésta Ziina

\Datum a Cisio jednaci: __ 23.03.2020 ¢j. 4/6R/2020 I

Ve Zliné dne 17. 03. AN Ve Zliné dne
Pronajimatel:

Najemce:

EXPLICIT REALITY s.r.0. Statutarni meésto Zlin

|e!na!e|




VYPOCTOVY LIST
platny od 1.4.2020

ke smlouvé o najmu prostor slouzicich podnikani ze dne:

adresa nebytovéhao prostoru:

Pronajimatel:

ICO:
DIC:

Zlin, Dlouha 4217, 76001, prostor &. 95

Statutdrni mésto Zlin

Zlin, nameést| Miru 12, 76001
00283924

CZ00283924

Crsto uerw: I

Najemce:

EXPLICIT REALITY s.r.0.

Praha, Hostivaf, Chudenicka 1058/30, 10200

1ICO: 06816860
DIC: neplatce
Variabilni symbol: 2042173692

Mistnosti

Plocha v m# . Koeficient  Najem za m2irok
Nizov mistnost Prondlem  ProTUV  Prootop "® TUV Owop  (bez DPH)
kancelar 77.64 23.99 112.25 3.00 031 120 1534.00 K&
predsin 217 0.67 340 300 031 130 1534.00 K¢
predsin 1.89 0.58 0.80 3.00 031 035 1534.00 K&
sklad 5.14 1.59 €19 3.00 031 1.00 1534.00 K&
sklad 7.22 2.18 435 300 030 050 1534.00 K¢
sprcha 0.87 0.27 136  3.00 031 130 1534.00 K&
WG 0.99 0.31 185 3.00 031 130 1534.00 K¢
zézemi prodejny 66.06 20.41 7959 300 031 1.00 1534.00 K&

161.98 50.00 209.49 vyska mistnosti v dom8&: 2.49

Vypotet ro&ni uhrady najemného a ceny 2a sluZby spojené s uZivanim nebytového prostoru

: = . |‘ '
Polotka s“D’i’,’: | ZéKied dané | DPH | Celkom |
nalem "i 0%, 248476.00KE | 0.00KE | 24B476.00 Ke
| topent - 0%  3120000KE |  000KE  31200.00KE |
| studend voda o 0%  600D.ODKE ~ 0.00KE'  6000.00Ke
Celkem rotné za ndjemné a za sluby 285676.00 K& 0.00 K& 285676.00 K&
Rozpis DPH - za rok
I | Zékiad | _DPH [ Céstka s DPH |
._____ 0%, 285676 0 [ 285676
| Zakladn| sazba AL — ] 0] 0
. Prvni sniZena sazba 5% | 0 1] I
Druhé snizenasszba  10% 0| o 0 ‘
Soudet 285676 0 285676



Ctvrtietni uhrada néjemného a sluleb za uZivéni nebytového prostoru

I Sazba

Polozka OPH Zéklad dané DPH | Celkem
ndem 0% | 6211900 KE | 0.00KE |  62119.00 K2
openl | 0% |  7800.00KE | 0.00KE|  7800.00 K& |
studena voda 0% | 1500.00 K& ~ DDOKE| 150000 Ks
Celkem &tvrtietni tihrada nijemného a siuzeb 71418.00 K& 0.00KE  T71419.00 K&

Ve Ziiné dne

Najemce: Pronajimate:

jednatel naméstek priméatora

Za spravnost vyhotoven| vypotiového listu zodpovida:
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