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Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz Smlouva
urad méstského obvodu

Smlouva o najmu nebytovych prostor ¢. NP-OM-2013-032

uzaviend podle zékona &. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor v platném znéni
Smiuvni strany

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz

ProkeSovo namésti 8, 729 29 Ostrava

Zastoupené Ing. Ivonou Vaiikovou, vedouci odboru majetkového, zmocnénou k podpisu usnesenim Rady
méstského obvodu Moravska Ostrava a Piivoz €. 0685/RMOb1014/13/11 ze dne 9. 6. 2011

IC: 00845451
DIC: ' CZ00845451
Pené2nl ustav:

Cislo u&tu:

VS:

dale jen pronajimatel
a

ED7 Czech, s.r. 0.

se sidlem: _, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava
zastoupena OINEEN /B, jcdnatelem

IC: 28651910
DIC: XXXX
Penézni ustav: XXXX

Cislo uétu: XXXX

VS:

dale jen najemce

uzavieli dne$niho dne tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor
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Statutarni mésto Ostrava

A . Smiouva

méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz
uFad méstského obvodu ¢. NP-OM-2013-032
Obsah smlouvy
él. L.
Predmét smiouvy
1. Pfedmitem této smlouvy je nijem vych prostor v budov& &. p 2895 ul. Na Jizdamé ¢. or.

18 v podlaZi 2. po nijemci panu v Ostravé — Moravské Ostravé, ktera je ve vlastnictvi

statutarniho mé&sta Ostravy, méstského obvodu Moravskd Ostrava a PHvoz.

2. Zam&r pronajmout nebytovy prostor uvedeny v odstavci 1, byl zvefejnén na tfedni desce
méstského obvodu Moravskd Ostrava a PHvoz od 18.3.2013 do4.4.2013 v souladu
s usnesenim Rady méstského obvodu Moravskd Ostrava a Piivoz &. 3030/RMOb1014/49/13
ze dne 7. 3. 2013.

(| 8 )
U&el ndjmu a doba trvani najmu V
1. Pronajimatel pfeneché touto smlouvou na ziklad® usneseni rady & 3411/RMOb1014/54/13 ze dne 27. 5.

2013 najemci do uZivini nebytové prostory ve vySe uvedené budové v celkové vyméfe 1823 m’
sestavajici z téchto mistnosti: kancela¥ 18,23 m?

na dobu: neur&itou od 12. 7. 2013.

2. Ukelem néjmu je kancel4f pro podnikani, schizky tymu, poskytovani konzultaci a pfenosu know-
how.

3. N4jemné bude G&tovéno ode dne Wikinnosti této smlouvy. :

4. N4jem ze strany pronajimatele lze ukongit v pfpadé ndjemni smlouvy uzaviené na dobu urlitou
z divodt uvedenych v ust. § 9 odst. 2 zékona & 116/1990 Sb. v platném zn&ni. V pfipad® ndjmu
sjednaného na dobu neurditou lze nsjemni smlouvu vypovédét pisemné bez udani ddvodu. Neni-
li dale uvedeno jinak, &ini vypovédni lhita tfi m&sice apolind b&Zet od prvého dne méesice
nésledujiciho po dorudeni vypovédi. :

5. Pronajimatel a najemce se vyslovn® dohodli, Ze v pfipad¥, kdy je ndjemci dana vypov&d
z dtvodu, Ze je o vice ne jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo uhrady za sluzby,
jejich2 poskytovéni je spojeno sn&jmem, &ini vypovédni lhita jeden mésic a polind béZet
od prvého dne misice nésledujictho po dorudeni vypov&di, co? plati jak pro ndjemni vztah
na dobu urditou, tak na dobu neurgitou.

6. Ohrozi-li ndgjemce svou &innosti v nebytovych prostorich dobré jméno pronajimatele zejména
tim, %e uZiva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou, &i ndjemce nebo osoby, které spolu s nim
uZivaji nebytovy prostor, pfes pisemnou vystrahu hrub& porusuji klid nebo pofadek v domé, pak
v t8chto. pHpadech &inf vypovédni lhiita jeden mésic a polind beZet od prvého dne mésice
néasledujiciho po dorueni vypovédi, coZ plati jak pro ndjemni vztah na dobu uritou, tak na dobu
neurcitou.

7. Néjemce miZe ukon&it ndjém sjednany na dobu neurditou pisemnou vypovedi bez udénf diivodu.
Je-li ndjem sjednany na dobu urditou, miiZe ndjemce vypovédet ndjem pfed uplynutim sjednané
doby jen z diivodi uvedenych v § 9 odst. 3 zék. &islo 116/1990 Sb. v platném zn&ni. Vypoveédni
[hita &ini t¥i mésice a potind béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovedi.

8. Néjemce a pronajimate] se dohodli na zédkazu umisténi a provozovani vyhernich bracich pfistroji
a jinych technickych hernich zafizeni povolenych Ministerstvem financi CR podle zakona
&. 202/1990 Sb., o loteriich a jinych podobnych hréch, ve zn&ni pozd&jsich predpisit v pronajatém
nebytovém prostoru pod sankcf okam2itého odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele.
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statutarni mésto Ostrava Smiouva

méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz

& NP-OM-2013-032

urad mestskeho obvodu

él. L.
Udaj o pfedmétu podnikani

1.

Predmetem podnikani v provozovne umistené v nebytovém prostoru jez je specitikovan v ¢lanku
L této smlouvy je Vyroba. obchod a stuzby neuvedené v prilohach 1-3 zivnostenského zakona.
Hodla-li najemce zménit v provozovné umisténé v pronajatém  prostoru pfedmet podnikani
a ovlivni-li tato zména podstatnym zpusobem vyuziti nebytovych prostor. je najemce povinen
oznamit tuto skutecnost pronajimateli a vyzadat st jeho predchozi pisemny souhlas.

Jmeni-li najemce v nebytovem prostoru (provozovne) piedmet podnikani bez. predchoziho
souhlasu pronajimatele. muzc pronajimatel pisemne vypovedet najem siednany jak na dobu
wréitou. tak 1 na dobu neurditou. V takovém ptipade ¢ini vypovedni thuta jeden mésic a pocina
bezet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi.

¢l. IV.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1.

N

9.

Ngjemee s¢ zavazuje. Z¢ pronajaté nebytoveé prostory pude uzivat vyhradne pro Gcel najmu
uvedeny v ¢l 11 odst. 2 1éto smlouvy.

Shora uvedené nebytove prostory jsou ve stavu zpusobilém ke smluvenému ucelu naimu.
Jakakoliv budouci zména ucelu najmu — Gcelu uzivani nebytového prostoru a podminky 1€to
smeny musi byt obéma smluvnimi stranami sjednany formou piscmncho dodatku k této najemni
smlouve.

Takcékoliv budouci stavebni Gpravy vV nebytovém prostoru musi byt predem odsouhlaseny
pronajimatelem. Rozsah stavebnich uprav. souhlas se zménou na veci a dohoda o uhradé nakladu
spojenych se zmeénou na véci bude mezi pronajimatelem a najemcem dojednan samostatnym
pravnim dokumentem.

Ndjemce prohladuje. z¢ je mu stav pronajimanych nebytovych prostor znam. Podrobny popis
nebyvtovyeh prostoru a jejich stav je uveden v pieddvacim protokolu ze dne AL X 2013, —/
Ndjemee se zavazuje zajistovat obvykleé udrzovani nebytového prostoru analogicky dle nafizeni

vlady ¢ 25871995 Sh.. kterou smliuvni strany ¢ini timto souhlasnym ujednanim soucasti teto
najemni smlouvy. a to i pro pripad zruseni tohoto nafizeni. Najemee se zavazuje zajistovat
na vlastni naklady dalsi opravy nebyvtového prostoru a jeho vybaveni a vymeny  soudasti
jednotlivyeh predmetu tohoto vybaveni. které nejsou uvedeny v odstaveich 2 a 3 § 3 nafizeni
vlady. jestlize naklad na jednu opravu nepiesdhne castku 5 000 K.

Ndjemce s¢ rovnez zavazuje zajiStovat na vlastni naklad opravu vvkladeu (vvkladu) a vstupnich
dveii  do nebvtového prostoru. Kk naterum  oken. dvefi. vykladeu (vykladi). k vvmeénam
podlahovych krytin a k vymenam zafizovacich predmeétu. pokud se¢ smluvni strany nedohodnou
jinak. Zafizeni a vvbaveni pofizené najemeem na svuj ndklad si viak bude najemce opravovat
a4 udrzovat zeela sam.

Najemee je povinen bez zbyvteeného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav. ke kterym
je povinen pronajimatel a umoznit jejich provedeni. Najemce je povinen umoznit provedeni
1 jinych nezbytnych oprav. jinak odpovida za skodu. ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.
Pronajimatel je opravnen pozadovat pristup k nebytovym prostorum  za acelem kontroly.
zda je ndjemee wriva fadnym  zpusobem. Termin prohlidky oznami pronajimatel najemcet
v dostatecném casovém predstihu.

Najemee nesmi bez pisemneho souhlasu pronajimatele umistovat na vngjsi konstrukee.
napf. balkonu. lodzii a oken. na fasadu a anténni stozar. jakakoliv zafizeni a predmety. zejmena
firemni &tity a reklamy. Souhlas s instalaci firemnich &tita a reklam z¢ strany pronajimatele
penahrazuje povinnost najemee Vyzddat si souhlas stavebniho ufadu. V pripade. 7¢ je objekt
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Statutarni mésto Ostrava Smiouva
méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz 2 NP-OM-2013-032
Urad méstského obvodu ¢. NF-OM- )

10.

11,

12.

13.

14.

15.

umistén v pamatkové zoné¢, je najemce povinen toto projednat také s Gtvarem hlavniho architekta,
oddélenim pamatkové péce Magistratu mésta Ostravy.
Najemce a osoby které spolu s nim uZivaji nebytovy prostor, odpovidaji za veskeré Skody, které
zpiisobi na majetku pronajimatele nebo na majetku téetich osob. Vznikne-li pronajimateli §koda
nebo mu hrozi zna¢na Skoda, miZe pronajimatel od smlouvy odstoupit. Odstoupenim zanika
smlouva o najmu k prvnimu dni nasledujiciho mésice, kdy pisemny projev vile o odstoupeni
ze strany pronajimatele je doruéen najemci.
Néjemce neni opravnén pfenechat nebytové prostory do podnijmu jiné osobé& bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. SdruZi-li se ndjemce k podnikani s jinymi subjekty, neni
opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele poskytnout pro uely sdruZeni
prava vyplyvajici z této ndjemni smlouvy. Porusi-li njemce toto ujednéani, ma pronajimatel pravo
od této smlouvy pisemné odstoupit, pfi€emZ odstoupenim zanikne smlouva o ndjmu k prvnimu
dni nasledujictho mésice poté, co pisemny projev vile pronajimatele o odstoupeni je dorucen
najemci.
Najemce se zavazuje:
a. zajistit uklid a schiidnost venkovnich schodi a to v kazdém ro&nim obdobi

b. dodrZet platny kanaliza¢ni fad pfi odvodu upotfebené vody,
c. nebytové prostory pojistit proti ptipadnym §kodam vzniklym jeho &innosti,
d. dbat na to, aby uZivanim nebytovych prostor nedochizelo ke znehodnocovani

Zivotniho prostfedi, zejména nadmé&rmnym hlukem, emisemi, &i jinym zptsobem,

e. vlastnim ndkladem zajidt'ovat a provadét opravy a revize vedkerych technickych
zafizeni, ktera jsou soudésti pronajatych nebytovych prostor.

Najemce je povinen zabezpetit odvoz (likvidaci) svého komunalniho odpadu. Ndjemce piebira
povinnost a zodpov&dnost pivodce odpadii ve smyslu zdkona o odpadech a vydané vyhlasky
obce. :

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze povinnosti vyplyvajici z platné pravni upravy, véetng CSN
k zajisténi hygieny, bezpenosti prace a poZarni ochrany, se zavazuje dodrZovat v plném rozsahu
najemce s tim, Ze odpovida za pfipadné poruseni t&chto povinnosti a sjednani ndpravy v&. uhrady
uloZenych sankci vi¢i organim vykonavajicim stitni dozor, orgdnim obce, pfipadné dalsim
spravnim organim, které maji zdkonné pravomoci na t&chto tisecich, v plném rozsahu.

Néjemce se zavazuje zejména:

a. dodrZovat veSkeré piedpisy k zaji§téni poZarni ochrany a to naptiklad povinnosti
-vyplyvajici z §§ 6, 6a, 13, 15, 16, popt. 17 zdkona &. 133/1985 Sb. v platném znéni
o poZarni ochrané a chovat se tak, aby nezavdal pii¢inu k poZaru,

b. dodrzovat veSkeré prévni predpisy, véetné CSN na useku bezpe&nosti prace,

c. vsouladu s CSN 33 2000 urit prostfedi v jednotlivych &stech pronajatych objektd
a prostorti, kde jsou v provozu elektricka zafizeni a vést o tom doklady,

d. zajistovat dodrZzovéani bezpednosti a provozni spolehlivosti instalovaného el. zafizeni

dle ptisl. CSN po celou dobu trvani najmu,

e. zajiSfovat na své ndklady udrzbu a opravy stdvajici el. instalace, véetné zajisténi
periodickych revizi v pfedepsanych terminech dle CSN,

f. pfi ndjmu dodrZovat ustanoveni zak. o péli o zdravi lidu ¢&. 20/1966 Sb., zejména
si vyZédat, je-li to =zapotfebi, zdvazny posudek organii hygienické sluzby,
v€. dodrZzovani pozadavki hygienické sluzby na ochranu zdravi pfi praci a na ochranu
Zivotniho prostiedi.

Pronajimatel a nidjemce se dohodli, Ze uklid spolednych prostor (v ptipadé, Ze uZivani nebytovych
prostor je spojeno s pouZivanim spole¢nych prostor domu) bude zajistovat najemce, ato
na zéklad¢ dohody s ostatnimi ndjemci v domé. Nedojde-li k dohodé o zajisténi klidu mezi
najemci, zajisti uklid spoleénych prostor pronajimatel, pfidemz
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statutarni mésto Ostrava . Smlouva
méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz & NP-OM-2013-032

urad mestskeho obvodu

piiméfene niaklady na tklid ponese najemee.
16. Ndjemee se zavazuje neprodlené ozndmit pronajimateli prodej podniku nebo jeho &asu
dle ust. § 476 a nasl. zak. ¢. 3131991 Sb.. obchodni zakonik. ve znéni pozdejsich predpisu.

¢l. V.

Najemné a sluzby

. Rocni uhrada za uzivani vyvse uvedenych nebytovych prostor (1. za najemné a poskytovane
sluzby) byla stanovena vzajemnou dohodou ve shode s vypoctovym listem. ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy. Sluzby neuvedené ve vypoctovém liste hradi najemce sam piimo jejich

dodavatell.

Roc¢ni ndgjemné za uzivani nebytovych prostor ¢ini 10 938.00 K¢
Mesiceni ndjemné ze uzivani nebytovych prostor ¢ini 912.00 K¢
Mesicni zaloha na sluzby poskyvtované dle evidencniho listu ¢ini celkem 920.00 K¢
Ndjemné a zalohy na sluzby ¢ini celkem mesiéné castku 1 832.00 K¢

Najemné spolu se zalohami za sluzby poskytovane dle evidenéniho listu v souvislosti s uzivanim
nebyvtového prostoru se plati v mesicnich splatkach predem. vzdy k prvnimu dni piislusného

kalendarniho mesice za Ktepyse gdiemnd platina ucet pronajig vedeny u
I . I . -0 -

Prodleni s placenim za dobu delsi 1 mesice muze byt duvodem pro dani vvpovedi 7 nagjmu
¢ strany pronajimatele.
Pronajimatel je opravnén jednostranné ndjemné zvysit od prvniho mésice kalendainiho roku
o castku odpovidajici procentu miry inflace za predchozi kalendaini rok zvefejnéndé piisiusnym
statistickym tfadem. O této skutecnosti bude najemee pisemné uvédomen. a to bez zbyte¢ncho
odkladu poté. kdy bude mira inflace zvefejnéna prislusnym statistickym uiadem. nejpozdéi viak
do konce kalendafniho roku. ve kterém doslo ke zveicjneni.
Ndjemee je povinen doplatit za obdobi od prvniho mésice kalendainiho roku do mésice.
ve kterém k navvseni najemného doslo. ¢astku. o kterou bylo mesicni najemné navyseno
ndsobenou poétem uplynulych mésicu. Doplatek je splany spolu s prvnim navysenym béznym
najemnym.
Pronajimatel je opravnen zvysit ndjemné nejdiive od pocatku druhého kalendarniho roku najmu.
3. Po shonéeni kalendainiho roku a po zjisieni skutecné spotieby sluzeb. bude provedeno jejich
vwictovani. Vyactovani bude v pisemnd forme predlozeno najemet.

J

¢l. VI

Zvlastni ustanoveni

1. Smiuvni strany se dohodlyv. ze za 1. a7 2. mésic trvani ngjemniho vztahu bude oproti ¢l. V. odst. 1
1éto smlouvy najemné ¢init 100.- K¢ na m- za rok. tzn. 132.00 K¢& za nebytovy prostor za mesic.

2. Nijemce se zavazuje v piipadé ukonceni ndjmu nebyvtové prostory vyklidit a vykhzen¢
pronajimateli predat ve stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
Piedani se uskuteeni nejpozdeii v posledni pracovni den ndjmu. O predani se potidi zapis. klery
podepise ndgjemee a za pronajimatele odpovedny pracovnik.

3. Drzeni psu. koc¢ek. hospodaiskych a jinych zvirat v nebytovveh prostorach je povoleno
jen s pisemnym souhlasem pronajimatele. Povoleni muze byt ze zavaznych duvodu odvolano.

4. K podpisu technické¢ho zhodnoceni budovy provedeného ndjemcem na jeho naklad. musi byt

mezi prongjimatelem a ndjemceem uzaviena samostatna pisemna dohoda.

Nidjemee davd timto souhlas. aby v piipade nedodrzeni dohodnutého finanéniho plnéni (tthrada

najemného Ve, sluzeb spojenych s uzivanim nebytového prostoru. pripadné jind plneni

v navaznosti na uzivani nebytového prostoru) vyplyvajiciho z této
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smlouvy, byly zvefejnény jeho osobni udaje v rozsahu:
a. u fyzickych osob jméno a ptjmeni, bydli§t¢ nebo misto podnikani, vyse dluzné Castky
a dtivod vzniku pohledavky,
b. u pravnickych osob nézev firmy, sidlo, IC, vyse dluzné Castky a divod vzniku
pohledavky.
Pfed zvefejnénim pronajimatel ndjemce upozorni na zvefejnéni a poskytne mu pfiméfenou lhitu
k uhradé dluhu.

¢l. VII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&éma smluvnimi stranami, G¢innosti nabyva
dnem 12. 7. 2013.

2. Zmeénu obsahu smlouvy je moZné provést pouze pisemnou formou po dohod& obou stran, kromé
pfipadu uvedeného pod bodem V/2 této smlouvy, jinak je tento pravni ukon neplatny. Dodatky
musi byt o¢islovany a opatfeny datem.

3. Pravni vztahy zaloZené touto smlouvou se Fidi zak. & 116/1990 Sb. a ostatnimi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.

4. Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz jedno obdrZi nijemce a dvé
pronajimatel].

5. Vsouladu sustanovenim § 41 zak. & 128/2000 Sb. pronajimatel potvrzuje, Ze podminky
podmiriujici platnost tohoto pravniho tkonu, tj. rozhodnuti o zaméru prondjmu nebytového
prostoru, zvefejnéni zdméru prondjmu a rozhodnuti Rady mé&stského obvodu Moravska Ostrava
a Pfivoz o prondjmu nebytového prostoru, ktery je pfedmétem této smlouvy, byly spinény.

Ptiloha: vypoétovy list
pfedavaci protokol NP

Za statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravski Ostrava a Pfivoz
Daum: 4 .20 2013
‘ Sy, '.STM. IR VI
Misto: Ostrava — Moravsk4 Ostrava LT ey 4,
Ay A

Nie stk Cod
Mcr("s,e:u.'(j;}/. l.:.‘wCC]
Ufad mécfs"':fc:u J Fivog
— 27010 OBy,
36 ©dy
Ing. lvana Varikova

vedouci odboru majetkového

Za najemce - ED7 Czech, s. r. 0.

Datum: 7. Z. 201

Misto _Jrhava

1o 2tradr—yw beoee ' AR R
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