Y ir o oot
“ b - Cislo smlouvy pfedavajiciho:
w | Cislo smlouvy uZivatele:

MINISTERSTVO ZEMEDELSTVI

Smiouva o bezplatném uZivani nebytovych prostor
podle zékona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich,
ve znéni pozdgjsich piedpisd, a vyhlasky Ministerstva financi €. 62/2001 Sb., o hospodafeni
organizacnich sloZek statu a statnich organizaci s majetkem statu, ve znéni pozdéjsich predpisi

uzavieny mezi stranami:

Ceska republika - Ministerstvo zemédalstvi

se sidlem Té3nov 65/17, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto
IC: 00020478

DIC: CZ00020478 (neni platcem DPH)

zastoupeno: Ing. Jifim Slachtou, feditelem odboru vnitfni spravy

bankovni spojeni: CNB Praha 1
¢islo t¢tu: 1226001/0710

(dale jen ,pFedavajici”)

Statni zemédélsky interventni fond

se sidlem Ve Smeckach 801/33, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto
IC: 48133981

DIC: CZ48133981

pravnicka osoba, jejiz finnost se fidi zdkonem o Statnim zemédélském intervenénim fondu &
256/2000 Sh., ve znéni zakona €. 128/2003 Sb. ave znéni zdkona ¢. 85/2004 Sh. a provadécimi
pravnimi pfedpisy ve formé nafizeni viady.

zastoupena: Ing. Paviem Jarosem, feditelem Regionalniho odboru Opava

(déle jen ,uZivatel”)

Clanek I.
1) PEeddavajici prohlaiuje, ze Ceskd republika je vlastnikem budovy uvedené v ¢l. Il a pfislusnost
hospodafit s timto majetkem nale#i podle zdkona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a
jejim vystupovdni v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjdich pfedpisli, Ministerstvu zemédélstvi.

Clanek I1.

1) Pfedmétem plnéni této smlouvy je uZivani nebytovych prostor v nemovitosti - budové
nachdzejici se na adrese: 746 01 Opava, Krnovskéd 2861/69, ktera je ve prospéch pfedavajiciho
zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro Moravskoslezsky kraj,
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Katastralnim pracovi$tém v Opavé, na LV & 14172, stojici na parcele €. 2157/5, k.4. Opava-
Predmésti (dale jen ,Budova”).

2) Predavajici pfedava uZivateli do uZivani ndsledujici nebytové prostory:

Mistnost Nézev Vyméra

2.03 Kancelar 24,02
2.04 Kancelar 21,67
2.05 Kancelaf 21,75
2.06 KancelaF 22,35
2.07 Kancelaf 22,18
2.11 Kancelaf 16,57
2.12 Kancelar 15,12
213 Kanceld¥ 15,04
2.14 KanceldF 15,26
2.15 Kancelar 11,88
2.24 Kancelaf 14,31
2.25 Kancelar 14,75
2.26 Kancelaf 14,26
227 Kancel&F 22,16
2.29 Kancelaf 48,14
2.31 Kancelaf 20,02
2.32 Kancelaf 22,02
2.33 Kancelaf 17,00
3.03 Kancelar 24,88
3.04 KancelaF 21,99
3.05 Kancelar 22,35
3.06 Kancelar 22,05
3.07 Kancelaf 23,78
3.09 Kancela¥ 17,64
3.10 Kanceldf 15,15
3.11 Kancelaf 15,14
3.12 Kancelaf 15,37
3.13 KancelaF 12,21
3.22 Kancelaf 16,55
3.23 Kancelaf 15,63
3.24 Kanceldf 15,63
3.25 Kancelaf 20,35
3.27 KancelaF 24,74
3.28 Kancelaf 21,85
3.29 Kancelaf 21,85
3.30 Kancelar 22,10
3.31 Kancelaf 17,74
Celkem kancelare 725,50

Stranka2 z7



3)

4)

5)

6)

1)

2)

4)

Mistnost Nazev

1.20 Archiv

2.10 Technické zazemi
2.17 Technicka mistnost
3.08 Technické zdzemi
3.15 Technicka mistnost
3.26 Technické zazemi
Celkem ostatni

Celkova vyméra uzivanych kancelaiskych prostor &ini 725,50 m?,
Celkova vyméra uZivanych ostatnich prostor &ini 60,13 m?,
Celkem 785,63 m*(déle jen ,,nebytové prostory”).

Nebytové prostory se predavaji do uZivani za ucelem jejich vyuZiti jako prostory kancelarske,
ostatni prostory dle popisu v El Il bodu 2) této smlouvy. Umisténi nebytovych prostor je
vyznaceno v pldorysném planu budovy, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy a je jeji nedilnou
soucasti.

Soudasné ptedavajici umoZni uZivateli bezplatné vyuzivani pfilehlého pozemku - parcely €.
2157/21 — ostatni plocha, k.0. Opava-Predmaésti, za ucelem parkovani vyluéné sluZzebnich vozidel
jeho pracovisté Regionalniho odboru Opava. Umisténi tohoto prostoru je vyznaceno na snimku
katastralni mapy, ktery tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou souddsti.

UZivatel se zavazuje, e nebude predavané prostory uZivat k jinym Géellm, neZ ke kterym jsou
dle této smlouvy uréeny. Porudeni tohoto zavazku zaklada pravo pfedavajiciho odstoupit od této
smlouvy.

Strany konstatuji, Ze vySe uvedené prostory jsou zplsobilé kFadnému uZivdni. UZivatel se
detailné sezndmil se stavem pfejimanych prostor a v tomto stavu je pfejima do svého uZivani.

Clanek 111

Pfeddvajici se zavazuje prenechat nebytové prostory uiivateli tak, aby je mohl uiZivat k
ujednanému nebo obvyklému Géelu, udriovat v takovém stavu, aby mohly slouzit tomu uzivani,
pro které byla pfedéna a zajistit uZivateli nerusené uZivani po sjednanou dobu.

U¥ivatel se zavazuje, 7e bude nebytové prostory uZivat pro vlastni potifebu odpovidajicim
zplisobem, a to vyluéné k naplfiovani své €innosti vyplyvajici ze zékona o Statnim zemédélském
intervenénim fondu €. 256/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist

Ufivatel se zavazuje, e nebude pfeddvané prostory uZivat k jinym Gcelm, neZ ke kterym jsou
dle této smlouvy uréeny. Poru$eni tohoto zavazku zaklada pravo predavajiciho odstoupit od této
smlouvy.

UZivatel je opravnén umistit v nebytovych prostorach své sidlo zapisované do obchodniho
rejstiiku pouze na zékladé pisemného souhlasu pfedavajiciho.
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Clanek V.

Nebytové prostory se predavaji uZivateli do uZivani na dobu neuréitou bez Casového omezeni za
podminek stanovenych v § 14 odst. 4 vyhl. €. 62/2001 Sb.

UZivaci vztah zaloZeny touto smlouvou je moiné ukoncit uplynutim doby, na kterou byla
sjednéna, pisemnou dohodou nebo vypovédi pfedavajiciho nebo uZivatele.

Vypovédni Ihita &ini 3 mésice a poéind bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

Predavajici miZe vypovédét uiivdni nebytovych prostor v pfipadé, Ze nebytovy prostor bude
Ministerstvo zemédélstvi potfebovat k plnéni funkci statu nebo jinych Gkoll vramci své
plsobnosti nebo predmétu ¢innosti.

PFedavajici miZe odstoupit od smlouvy také v pfipadé, Ze uZivatel neplni fadné své povinnosti.
Pro oznaéeni dalSich vypovédnich dlvod( a podminek vypovédi se pouZiji odpovidajici
ustanoveni Oddilu 3 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sh., ob&anského zakoniku, v platném znéni.

Po skonéeni uZivani je uZivatel povinen nebytovy prostor vrétit ve stavu v jakém jej prevzal
s pfihlédnutim k béinému opotfebeni a pfipadnym Upravam oSetfenym ve smlouvé nebo
pisemném souhlasu pfedavajiciho. Odevzddnim se rozumi pfeddni vyklizenych nebytovych
prostor. O pfedani bude sepsan protokol podepsany zdstupci obou smluvnich stran. Soucasti
pieddvaciho protokolu bude stav pfislusnych méfidel k okamiiku zpétného prevzeti pfedanych
prostor a soupis pfipadnych Skod zplGsobenych na pfedavanych prostorach uzivatelem.
Pfedavajici md pravo na ndhradu ve wysi ujednanych ndkladl, neodevzdd-li uiivatel
predavajicimu v den skonéeni uZivani véc ai do dne, kdy uZivatel predavajicimu nebytové
prostory skute¢né odevzda.

Clanek V.

UZivani nebytovych prostor strany sjednavaji v souladu se zédkonem ¢. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisl, jako
beziplatné. .

UZivatel bude pFedavajicimu hradit naklady za sluiby poskytované uZivateli v souvislosti
s uzivanim uvedenych nebytovych prostor — platby za spotfebu plynu (Ustfedni vytapéni), vodne
a stoéné, elektrickou energii, odvoz odpadu a Uklid spole¢nych prostor a daldi sluiby spojené
s uzivanim a jsou-li predavajicim zajistovény (déle jen ,Sluzby”). Dodavku SluZeb bude zajistovat
pro ufivatele predavajici a ufivatel mu bude naklady stim spojené hradit. UZivatel se bude
podilet na Ghradé naklad( za SluZby spojené s uZivanim nebytovych prostor, které uZivd, v podilu
k celkové podlahové plose uzivanych prostor budovy.

Naklady za ustfedni vytdpéni - plyn, spotiebu elektrické energie, vodné a stocné, budou
provadény mésiéné na zakladé faktury vystavené predavajicim s ndleZitostmi ucetniho dokladu
dle zakona €. 563/1991 Sh., o ugetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, ve vysi, kterd bude
odpovidat skuteénym nakladiim z faktur od dodavatelil dle poméru podlahové vyméry uZivanych
jim uzivanych prostor k celkové uzitné plode budovy s Ihiitou splatnosti 21 dnl ode dne jejiho
dorugeni uZivateli. Vy$e uvedené sluZby jsou neoddélitelnou soucasti uzivani nebytovych prostor
v budové a nelze je vyélenit. Uhrada ostatnich sluZeb (udriba aredlu - odvoz komunalniho
odpadu, domovnické préace, spotfeba hygienického materidlu, uklid kanceldfi a ostatnich
spoletnych prostor atp.) bude provedena rovnéi mésitné na zdkladé vystavene faktury
predavajicim.

Telekomunika&ni poplatky (hovorné na zafizenich pronajimatele) pokud jsou po dohodé
ndjemcem pouZivany, bude ndjemce hradit mésitné na zakladé evidence uskuteénénych
telefonickych hovorl po vystaveni faktury pronajimatelem + pomérna cast rezijnich ndkladd
zjiténych z faktur prvotnich dodavatelil telekomunikaénich sluZeb. V pfipadé poruchy zafizeni
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zaznamenavajictho pocet impulst, budou ndjemci Gétovdny ndklady na telefonni hovory
v primeérné vysi vypoltené z predchozich tfech mésica.

Sluzby budou splatné na uéet pfedavajiciho vedeny u CNB €.G. 1226001/0710.

Komunalni odpad vznikajici na pracovisti je odpadem vznikajicim z &innosti uZivani. Pivodcem
tohoto odpadu, vznikajiciho v prostorach uzivanych uZivatelem, je pfedévajici.

V pfipadé prodleni s platbou za sluby uhradi uZivatel pfedévajicimu kromé dluiné ¢astky i Grok
z prodleni ve vy3i Uroku z prodleni stanoveného nafizenim viady.

Clanek VI.

UZivatel se zavazuje, Ze bude nebytové prostory uiivat pro vlastni potfebu odpovidajicim
zplsobem, a to vylu¢né k administrativni ¢innosti jako kancelafe.

PFenechani nebytovych prostor uzivatelem do uZivéni tfeti osobé je vyloueno (§14 odst. 4 vyhl.
& 62/2001 Sb.).

Viechny prostory i movité véci jsou uZivateli pfedany v dobrém stavu a uZivatel se je zavazuje
udrZovat spolu s jejich vybavenim, pfedanym na zékladé inventurniho seznamu, s pé&i fadného
hospodafe. Pfedavajici neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni smlouvy strany védély a
které nebrdni uZivani véci. Ostatni vady, které by branily uZivani véci, jsou pouze takové vady,
které obé& strany pisemné stvrdily a pfipojily pfi odevzdani véci uZivateli v samostatném
dokumentu jako pfilohu k této smlouvé.

Vady vzniklé v dobé uzivani nebytovych prostor, které ma predavajici odstranit, je mu uzivatel
povinen ozndmit Fadné a vcas. Za fadné a véasné ozndmeni se povaiuje oznameni uginéné
pisemnou formou prokazatelné pfedané pfedavajicimu a u€inéné bez zbyte¢ného odkladu poté,
kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi peclivém uZivani véci zjistit mohl. V opaéném pfipadé, ackoliv by
uZivatel pro vady mohl nebytové prostory uZivat jen s obtizemi, nemuUZe provést opravu sém a
pozadovat na predavajicim nahradu Gcelné vynaloZenych ndklada.

Ukaze-li se béhem uZivani potfeba provést nezbytnou opravu nebytovych prostor, kterou nelze
odloZit na dobu po skonéeni uZivani a tato oprava nebude trvat nepfimérené dlouhou dobu,
musi ji uZivatel strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zplisobi obtiie nebo omezi uZivani véci.
Strany se dohodly, Ze za dobu nepfiméfené dlouhou se dle této smlouvy vzhledem k jeho trvani
povaiuje doba presahujici jeden kalendafni mésic.

UZivatel odpovidd predavajicimu za veskeré Skody, které mu zplsobi svou cinnosti
na poskytnutych nebytovych prostorach. Pokud jakékoliv jednani, opomenuti nebo nedbalost
uZivatele & kteréhokoli z jeho zaméstnancli, pozvanych osob, zprostiedkovatell, zastupch a
dodavatell a jejich hostl a pozvanych osob, zplsobi jakoukoliv Skodu osobam, ¢i na majetku
preddvajiciho nese za takovou Skodu odpovédnost v plné vysi uZivatel.

Ohrozi-li tfeti osoba uZivatele v jeho uZivacim pravu nebo zplsobi-li uZivateli porusenim
uzivaciho préva Ujmu, bude se ochrany domahat uZivatel sam.

Po dobu uZivani bude provadét bé&Znou udribu nebytovych prostor uZivatel. Ostatni Udribu a
zjisténé nezbytné opravy nebytovych prostor bude provadét predavajici. UZivatel se zavazuje
udriovat pfedané nebytové prostory ve stavu odpovidajicimu béZnému opotfebeni a za timto
Gcelem provadét bé&Znou Gdribu nebytovych prostor na vlastni naklady. Témito pracemi se
rozumi zejména malovéni, vymény Zarovek a zéfivek, opravy zamkd na dvefich, opravy rozbitych
oken a dal$i prdce obdobného charakteru dle obecnych zvyklosti spojenych s uZivanim
nebytovych prostor. Pfedévajici odpovida za Gdribu a opravy pfedavanych prostor (s vyjimkou
drobnych oprav a béiné Gdriby pfeddvanych prostor) s ohledem na béiné opotiebeni, pokud
skodu nezplisobi uZivatel, kdy v takovém pfipadé bude oprava provedena na naklady uZivatele.
O zplGsobu drobnych oprav a béiné Udriby je uZivatel povinen pred jejich provedenim
prokazatelné informovat zastupce pfeddvajiciho (prostfednictvim mistné piislusnych pracovnikd
oddéleni regionalni spravy budov) a tyto provadét zplsobem obvyklym. Pfeddvajici je opravnén
uréit zplsob provedeni drobnych oprav a béiné udriby, pripadné po dohodé obou stran
provedeni drobnych oprav a béiné Gdrzby zajistit na naklady uZivatele.
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Upravy nebytovych prostor bude uZivatel provddét pouze s pisemnym souhlasem pfedavajiciho
a na vlastni naklady. UZivatel nema nédrok po skonéeni uZivani poZadovat ndhradu vynaloZenych
naklad za povolené provedené Gpravy a zavazuje se uvést nebytové prostory do pivodniho
stavu (pokud nebylo s ptedavajicim dojednéno jinak). Upravu véci provadi uZivatel vidy na svij
naklad. Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu, které nelze odstranit bez
nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni nemovitosti, pfechézeji upevnénim nebo
vloZenim do vlastnictvi vlastnika nemovité véci.

Provede-li uZivatel Gpravu bez souhlasu pfedavajiciho, je povinen uvést véc do plvodniho stavu,
jakmile o to pFedavajici poZada, nejpozdéji viak pfi skonceni uzivani véci. Neuvede-li uZivatel na
sadost predavajictho véc do plvodniho stavu, mize predavajici uZivdni vypovédét bez vypovedni
doby.

Pokud se vyskytnou poruchy pfesahujici moZnosti béZné Udriby a oprav, je uZivatel povinen bez
zbyteéného odkladu prokazatelnym zpQsobem oznamit pfedavajicimu tyto poruchy a umoinit
jejich odstranéni, jinak odpovida za $kodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikne.

Vetkeré stavebni a jiné tUpravy nebytovych prostor muze uZivatel provadét pouze po pfedchozim
pisemném souhlasu pfedavajiciho a na vlastni naklady. Pokud nebylo pisemné dohodnuto jinak,
budou jakékoli Gpravy, technickd zhodnoceni, doplitky a zafizeni (spole¢né "zhodnoceni ") v
predanych prostorach uZivatelem odstranény na jeho naklady pfed ukonenim této smlouvy,
pokud pFedavajici nesvoli, aby uréitd zhodnoceni uZivatele zistala v pfedanych prostorach.
Smluvni strany se dohodly, Ze Gpravy piedanych prostor provedené uZivatelem se souhlasem
predavajicim, které budou mit charakter technického zhodnocenf ve smyslu zakona €.586/1992
Sh., zakon o danich z pfijmu (déle jen ,ZDP*), bude po dobu trvani smlouvy odepisovat uZivatel.
Pfedavajici prohlaiuje, e nemovitost, na které bylo provedeno technické zhodnoceni, je
zatazena do pFisluiné odpisové skupiny. V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP pfedavajici nezvysi
vstupni cenu nebytovych prostor o hodnotu téchto uprav.

Clanek VII.

Uzivatel bere na védomi, 3e budova, ve které se nachdzeji nebytové prostory, nejsou pojistény.
Ztohoto dlvodu neodpovidéd pfedavajici za Skody na majetku uZivatele, které nastanou
v dUsledku nezavinénych skodnich udalosti v pronajatych prostorach.

U¥ivatel se zavazuje na vlastni ndklady Faddné a dostateéné zabezpecit nebytové prostory pred
krade#i apod. a dodriovat bezpeénostni a provozni normy predavajiciho.

Ufivatel odpovida predavajicimu za vedkeré 3kody, které mu zpisobi svou Cinnosti
na pfedavanych prostorach.

Piedavajici je opravnén vstupovat do prostor uZivanych uZivatelem za trvéni tohoto vztahu jen
po predchozim ozndmeni uzivateli v pfiméfené dobé. Tento vstup ma v3ak pfedavajici vidy,
hrozi-li vznik &kody nebo nebezpeti z prodleni.

Ugivatel se zavazuje zajistit u svych zaméstnanch dodriovéni obecné zdvaznych prdvnich
pfedpisti a vnitroresortnich predpist pfeddvajiciho v oblasti ochrany a ostrahy majetku, pozarni
ochrany, bezpetnosti a ochrany zdravi pfi praci, sjednanych provoznich pravidel a spoluplsobit
pii realizaci preventivnich opatfeni k zamezeni vzniku skod na majetku a zdravi. PFeddvajici je
opravnén dodriovani platnych pFedpist v pronajatych prostordch kontrolovat.

Uzivatel v pfedanych prostordch neumisti, ani nedovoli umistit, nebude pouiZivat, ani nedovoli
pouzivat, nebude spravovat ani nedovoli spravovat a nevnese, ani nedovoli vnést do Budovy
sadné zdravi Ekodlivé latky, zamofujici nebo znetistujici materidly, jedovaté latky nebo odpady,
infekéni materidl, ropné produkty, azbest nebo azbest obsahujici materialy.

UZivatel i predavajici se zavazuji k povinnosti mléenlivosti a ochrany nevefejnych informaci
ziskanych v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru.
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Clanek ViIlL.

1) Tato smlouva vstupuje v platnost dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a sjednéva se
s U¢innosti od 1.4.2014.

2) Smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zdstupci predavajiciho
a uZivatele.

3) Smlouva byla vyhotovena ve étyfech stejnopisech, z nichZ predévajici a uZivatel obdrzi po dvou
stejnopisech.

4} Strany prohlasuji, Ze se s touto smlouvou seznamily a na dikaz své svobodné a uréité vile ji niZe
uvedeného dne, mésice a roku podepisuji.

V Praze dne V Opavé dne
Ceska republika - Ministerstvo zemédélstvi Statni zemédélsky intervenéni fond
Ing. Jifi Slachta Ing. Pavel Jaro3
feditel odboru vnitini spravy feditel Regiondlniho odboru Opava
(predavaijici) (uZivatel)
Pfilohy:

1 - pldorysny plan budovy

¢
¢. 2 — pozemek p.¢. 2157/21
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