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Néjemnl' smlouva 000012-000/2020-07

Klientské pracovisté Ivancice
Smluvni strany:

Consult trade s.r.o.

Sidlo Na Vysluni 5351, 760 01 Zlin

IC: 26301229, DIC: CZ26301229

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné sp. zn. C 42713

zastoupena jednatelem Milanem Radou
cst den: |

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel)

a

Zdravotni pojistovna ministerstva vnitra Ceské republiky

Sidlo Vinohradska 2577/178, Vinohrady, 130 00 Praha 3

IC: 47114304 ,
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze sp. zn. A 7216
zastoupena generalnim feditelem MUDr. Davidem Kostkou, MBA

v zastoupeni: feditel divize Morava Doc. Ing. Otakar Smolik, CSc., MBA

¢islo uctu;

jako najemce na strané druhé (dale jen ,,ndjemce*)

(pronajimatel a najemce jsou dale téz spole¢né oznacovani jako ,,smluvni strany nebo jednotlivé
jako ,,smluvni strana‘)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku podle zdkona ¢.89/2012, oblansky zakonik, v platném
znéni, tuto najemni smlouvu (dale jen ,,smlouva®).

CLI
Uvodni ustanoveni
1.1 Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem pozemku p.¢. st. 90/1, jehoZ soucasti je
stavba &.p. 79, adresni misto Komenského namésti 79/12, vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim fadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Brno-venkov na listu vlastnictvi ¢.
2715 pro obec a katastralni tzemi Ivandice (dale jen ,,budova‘®). Vypis z katastru nemovitosti, véetné
snimku z katastralni mapy tvofi P¥ilohu &. 2 této smlouvy.

CLI

Piedmét a tfel ndjmu
2.1 Pfedmétem najmu, upraveného touto smlouvou, jsou prostory se samostatnym bezbariérovym
vstupem z chodniku o vyméie 57,1 m’ nachazejici se v 1. NP budovy, oznagené &islem 1.01, 1.02,
1.03, 1.04 a 1.05 (dale jen ,,prostory“ nebo téZ ,,pifedmét najmu‘). Nedilnou soucasti a Pfilohou €. 3
této smlouvy je situaéni planek s vyznacenim pfedmétu najmu.
2.2 Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén prostory pronajmout za podminek a pro ucel uvedeny
v této smlouve.
23 Néjemce je opravnén uzivat pronajaté prostory jako kancelaf — klientské pracovisté Ivancice.
Najemce miize ménit Géel uzivani pronajatych prostor jen na zakladé ptedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

CL. 111
Nijemné
31 Néjemce se zavazuje za uzivani prostor platit pronajimateli ndjemné za dobu od 1.4.2020 do
31.3.2021 ve vysi 11.759,- K& (slovy jedenacttisicsedmsetpadesatdevét korun ceskych) plus DPH
v zdkonné vysi mésitng, tj. tvrtletné ve vysi 35.277,- K¢ plus DPH v zakonné vysi a za dobu od
1.4.2021 déle ve vysi 8.865,- K& (slovy osmtisicosmsetSedesatpét korun &eskych) plus DPH v zdkonné




vy§i mé&sicné, tj. Etvrtletné 26.595,- K& plus DPH v zakonné vysi. Ke dni podpisu smlouvy je zakonna
sazba DPH 21%.

3.2 Najemné na zakladé této smlouvy je splatné na Gcet pronajimatele ¢. 4. _
I -2 1 takovy et pronajimatele, ktery pronajimatel ngjemer K

placeni najemného pisemné urli, bezhotovostné, a to Ctvrtletn€, ve vysi rovnajici se jedné &tvrting
celkového ro¢niho najemného, vidy na zakladé fadného datiového dokladu vystaveného
pronajimatelem se splatnosti 14 dni. Smluvni strany se dohodly, Ze datum uskuteénéni zdanitelného
plnéni je 1. kalendaini den prvniho mésice pfisluSného kalendafniho &tvrtleti, na které je najemné
hrazeno.

33 K platbam najemného bude ndjemce vzdy uvadét variabilni symbol dle p¥islusného datiového
dokladu.

34 Vysi ndjemného je opravnén pronajimatel jednou ro¢né€ s G¢innosti od 1. ledna ptislu§ného
kalendafniho roku valorizovat dle oficialné vyhlaSené miry inflace, vyjadiené pfiristkem primérmého
roéniho indexu spotiebitelskych cen za predchozi kalendaini rok, zjisténé Ceskym statistickym
Ufadem, a to formou pisemného ozndmeni zaslaného pronajimatelem najemci. Rozdil mezi vysi
Ctvrtletniho najemného na obdobi od 1. ledna roku, v némz pronajimatel uplatnil valorizaci
najemného, pfipadné zaplacenym pired dorufenim oznameni a vy$i valorizovaného C&tvrtletniho
najemného, je splatny samostatné po doruceni oznameni v nejbliz§im nasledujicim fadném terminu
splatnosti najemného.

3.5 Néjemné se povaZzuje za zaplacené piipsanim ¢astky na ucet pronajimatele. Smluvni strany se
dohodly a najemce se zavazuje, ze v piipadé nedodrzeni sjednané splatnosti najemného zaplati
pronajimateli za kazdy den prodleni urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné Gastky.

3.6 Skonci-li nebo pocéne-li ndjem v pribéhu kalendainiho Ctvrtleti, nalezi pronajimateli pouze
pomérna ¢ast Stvrtletniho najemného.

3.7 Néjemné za obdobi od 1.4.2020 do 30.6.2020 ve vy$i 35.277,- K& plus DPH v zakonné vysi ie

splatné na zakladé daniového dokladu vystaveného pronajimatelem na et pronajimatele &.4G.
_veden}" u KB, a.s. pobo¢ka Zlin; datum uskuteénéni zdanitelného plnéni je

1.4.2020.

] CL 1V

Uhrada sluZeb spojenych s uZivinim prostor
4.1 Pronajimatel zajist'uje najemci spolu s najmem nasledujici sluzby:

- dodavky elektrické energie, osvétleni spole¢nych ploch,

- dodavky vody, odvod odpadnich a srazkovych vod,

- vytapéni prostfednictvim plynové kotelny umisténé v budové a ndklady spojené s vytapénim
pronajatych prostor prostfednictvim plynové kotelny v budové (jako napi. dodavka plynu, isténi a
opravy kotli, zafizeni a komini, veskeré revize, obsluha kotelny apod.), (dale jen ,,sluzby*).

4.2 Za poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim prostor pronajimatelem se zavazuje nédjemce
hradit pronajimateli &tvrtletni zalohy na uhradu ceny sluzeb véetné DPH v zdkonné vysi stanovené
platnymi pravnimi piepisy (dale téZ zaloha). Jednotlivé zalohy na tGhradu ceny sluzeb v&etné DPH
v zékonné vysi stanovené platnymi pravnimi predpisy jsou uvedeny v Pfiloze ¢. 1, ktera je nedilnou
soudasti této smlouvy.

4.3 Ctvrtletni zalohy na sluzby jsou splatné na Glet pronajimatele &.u.

vedeny u KB, a.s. pobocka Zlin, popiipadé na takovy et pronajimatele, ktery pronajimatel najemci k
placeni zaloh na sluzby pisemné ur¢i, bezhotovostné, a to vzdy na zakladé zalohové faktury vystavené
pronajimatelem se splatnosti 14 dni. Pronajimatel je povinen do 15 dni ode dne pfijeti uhrady zalohové
platby vystavit dafiovy doklad a zaslat jej ndjemci; za datum uskuteCnéni zdanitelného plnéni je
povazovano datum piijeti Ghrady zalohové platby.

4.4 Skon¢i-li nebo poéne-li ndjem v pribéhu kalendarniho &tvrtleti, uhradi ndjemce pronajimateli
pomeérnou ¢ast Ctvrtletnich zaloh na Ghradu ceny sluzeb.

4.5 Néajemce bere na v€domi, Zze vytapéni budovy, v niz se nachazeji prostory pronajaté najemci
dle této smlouvy, je zajisténo ze spoleéné plynové kotelny v budoveé. Vytapéni a naklady spojené
s vytapénim pronajatych prostor prostfednictvim plynové kotelny v budové (jako je napi. dodavka
plynu, Cisténi a opravy kotld a komini, revize, obsluha kotelny apod.) bude nijemce uhrazovat
pronajimateli za trvanf njmu v poméru celkové vyméry vSech ploch ndjemci pronajatych k celkové
vyméfe vSech ploch budovy. Nijemce bude uhrazovat pronajimateli spotfebu elektrické energie
pronajatych prostor na zakladé stavu odpo¢tového elektromeéru, elektrickou energii spoleénych prostor
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bude nijemce uhrazovat pronajimateli v poméru vyméry ploch pronajatych najemcem k celkové
vyméfe vSech pronajatych ploch budovy. Vodné a sto¢né bude najemce uhrazovat pronajimateli na
zaklad¢ stavu odpoétového vodoméru. Smluvni strany se dohodly a najemce se zavazuje uhrazovat
pronajimateli sraZkové vody v poméru vymeéry ploch pronajatych najemcem k celkové vyméie viech
ploch budovy. Datem uskute¢néni zdanitelného plnéni se rozumi den skute¢ného zjisténi vyse
pretCtovavané Castky pronajimatelem na zadkladé dafiového dokladu dorufeného pronajimateli
dodavatelem té které sluzby. K &astce, kterou pronajimatel vyuctuje najemci jako thradu za sluzby
spojené s uzivanim prostor, pfipocte pronajimatel DPH v zdkonné vysi v souladu s platnym zdkonem o
DPH. Nedoplatky za sluzby vyplyvajici z vyuctovani uhrad za sluzby jsou splatné na zakladé
datiového dokladu vystaveného pronajimatelem se splatnosti 14 dni na Gcet pronajimatele uvedeny
v daflovém dokladu. Preplatky za sluzby vyplyvajici z vyGétovani thrad za sluzby jsou splatné na
zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem se splatnosti 14 dni na ucet najemce uvedeny
v zéhlavi této smlouvy, pokud najemce pisemné nesdéli pronajimateli jiné Eislo uctu.

4.6 Zalohy na uhradu ceny sluZeb se povazuji za zaplacené piipsanim Castky na udet
pronajimatele. Smluvni strany se dohodly a najemce se zavazuje, ze v pfipadé nedodrZeni sjednané
splatnosti zaloh na uhradu ceny sluzeb zaplati pronajimateli za kazdy den prodleni trok z prodleni ve
vysi 0,05 % z dluzné &astky.

4.7 Uklid pronajatych prostor, odvoz a likvidaci odpadu, telefonni a prip. dal3i sluzby, véetné
zabezpedovaciho systému, které se vazi k pfedmétu ndjmu, si zajisti ndjemce samostatné a na své
naklady.

4.8 Pro acel této najemni smlouvy nebylo smluvnimi stranami sjednano poskytovani zadné dalsi
sluzby.

4.9 Néjemce je povinen akceptovat pfipadnou zmeénu sjednanych zaloh na ceny sluZeb, a to
v pfimé&iené vysi v zavislosti na zménach cen stanovenych jejich dodavateli a skute¢né cené najemcem
zkonzumovanych sluzeb. :

4.10  Zaloha na sluzby za obdobi od 1.4.2020 do 30.6.2020 ve vy$i 6.930,- K¢ je splatna na zakladé
zalohové faktury vystavené pronajimatelem na et pronajimatele ... | ||| G <cd<vy v
KB, a.s. pobocka Zlin, kdy pronajimatel na zaplacenou ¢astku 6.930,- K¢ vystavi ndjemci daniovy
doklad.

CLv
Priva a povinnosti pronajimatele
5.1 Pronajimatel je povinen prostory predat najemci nejpozdéji ke dni 1.4.2020. O ptedani bude
sepsan piedavaci protokol.

52 Pronajimatel je povinen piedat prostory najemci v takovém stavu, aby najemce mohl prostory
fadné uzivat k sjednanému acelu.
53 Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon prav najemce po celou dobu najmu.

54 Pronajimatel je povinen zajistit:

a) poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim prostor uvedenych v ¢lanku IV. bod 4.1 této smlouvy,

b) Gidrzbu a spravny chod technickych zafizeni instalovanych v budové podle platnych ptedpist,

¢) udrZovani budovy a spoleénych prostor v dobrém stavu zptisobilém fadnému uzivani,

d) udrZovéni zakladniho pojisténi budovy proti Zivelnym udalostem,

e) stavebni Gdrzbu a opravy pronajatych prostor a predepsané revize technickych zatizeni budovy
s vyjimkou téch, ke kterym je povinen ndjemce dle ¢lanku VI. bod 6.8 této smlouvy.

5.5 V pfipad¢ nemoznosti splnéni dohodnutého poskytovani sluzeb a jinych zavazki dle této
smlouvy pronajimatelem z divodd zasahu vys$§i moci je pronajimatel povinen obnovit poskytovani
sluzeb a zadit plnit dle této smlouvy neprodlené poté, co odpadne piekazka, ktera tomu branila. Vy$si
moci se pfitom rozumi udéalost nebo okolnost ¢i nasledek takové udalosti nebo okolnosti, ktera je
jez lze rozumné pozadovat. Vy$§i moci nejsou ekonomické zmény &i ekonomicka situace
pronajimatele nebo zmény ve spole¢nosti pronajimatele.

5.6 Pronajimatel, nebo jim povéfena osoba, je opravnén po predchozi dohodé s najemcem vstoupit
do prostor spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce v pracovnich hodinach najemce, a to
zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni oprav a revizi, které ma
pronajimatel za povinnost provadét. V piipad€ havérie je pronajimatel opravnén vstoupit do prostor i
mimo pracovni dobu najemce. V takovém pripadé pronajimatel odpovidd za $kodu zplsobenou na
majetku ndjemce jednanim, které mélo pti¢innou souvislost se vznikem $kody.
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)

5.7 Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci pfistup k hlavnim rozvadéctm, ptip. dal$im
technickym zafizenim umisténym ve spoleénych prostorach, které nejsou pfedmétem najmu.

CL VI

Prava a povinnosti ndjemce
6.1 Néajemce je opravnén a povinen uZivat prostory v rozsahu a k icelu podle této smlouvy a platit
pronajimateli za pronajaté prostory najemné a zalohy na thradu sluzeb spojenych s uzivanim prostor.
Jakékoliv zmeény piedmétu podnikani a ve zplsobu uZivani prostor je ndjemce opravnén provadét
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
6.2 Néjemce je opravnén uzivat prostor pfed vstupem do pronajatych prostor k umisténi
reklamniho poutace.
6.3 Néjemce je povinen dodrZovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné zavazné
predpisy, fidit se pokyny pronajimatele (mj. je ndjemce povinen zavirat okna a zamykat dvefe pfi
odchodu z pronajatych prostor).
6.4 Najemce je povinen uZzivat prostory s pé¢i fadného hospodafe. Najemce je povinen bez
zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma pronajimatel za povinnost proveést
a soucasn€¢ mu umoZnit jejich provedeni v ramci svych moznosti tak a v té mife, aby to co nejméné
narusilo provoz najemce v pfedmétu najmu. Jinak najemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti pronajimateli vznikla.
6.5 Néjemce je povinen v piipad€ havarijni situace neprodlen¢ oznamit pronajimateli potiebu
nutnych oprav pronajatych prostor.
6.6 Néjemce neni opravnén provadét zadné stavebni Gpravy ani jiné Gpravy v pronajatych
prostorach bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
6.7 Najemce je povinen béhem najmu strpét provedeni nezbytné opravy, kterou nelze odloZit na
dobu po skonceni ndjmu, i kdyZ mu provedeni opravy zpisobi obtize nebo omezi uzivani prostor.
6.8 Néajemce je povinen zaji$tovat na sviij ndklad béznou udrzbu a drobné opravy prostor, a to
analogicky vrozsahu Nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. v platném znéni. VySe Castky pro kazdou
jednotlivou opravu vychazi z predpisi ndjemce a tato ke dni podpisu této smlouvy ¢ini 3.000,- K¢ bez
DPH. Ostatni 0drzbu a opravy prostor a veskerou udrzbu budovy provadi pronajimatel na své
naklady. Jakékoliv $kody vzniklé na nebytovych prostorech je najemce povinen neprodlené ohlasit
pronajimateli, a to i v pfipadé, Zze nevznikly jeho zavinénim.
6.9 Néajemce nesmi prenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ani nesmi ucinit Zadny pravni fikon ani jakykoliv jiny
krok ¢&i postup, kterym by doslo ke zméné v osob& najemce. Za zmenu ndjemce se nepovaZuje zména
pravni formy nebo pfeména spole¢nosti najemce.
6.10  Néjemce odpovida za Skody, které vzniknou jeho &innosti v pronajatych prostorach anebo
vbudov€, ve které se pronajaté prostory nachazeji, na majetku a zdravi tfetich osob, jeho
zamestnanciim, jeho klientim anebo pronajimateli. Déle najemce odpovida za veskeré skody
zpusobené jeho zaméstnanci, klienty, dodavateli a ostatnimi tfetimi osobami, které v souvislosti
s ¢innosti ndjemce vstoupi do budovy a do pronajatych prostor.
6.11 Najemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu v dostatené vySi na svlj majetek a inventar,
ktery se nachazi v pronajatych prostordch a na pojisténi odpovédnosti za $kody zptisobené svou
¢innosti v budové, kde se nachazi pronajaté prostory, a takovyto pojistny vztah v dostateéné vysi
udrzovat po celou dobu trvani tohoto ndjemniho vztahu. Pokud ndjemce neuzavie pojisténi v rozsahu
uvedeném vySe, ponese v plné vysi nasledky poruSeni této povinnosti véetné nahrady veskerych
vzniklych $kod a majetkové 1jmy zptisobené pronajimateli anebo tfetim osobam.
6.12 Njjemce je povinen pronajimatele bezodkladné pisemné informovat o zahdjeni, priilbé¢hu a
skon¢eni trestniho stihani proti nému, o jeho pravomocném odsouzeni, ¢i jiném rozhodnuti, kterym
byla véc pravomocné skonéena, o uloZeni a vykonu trestu, ochranného &i zajiStovaciho opatfeni,
véetné druhu uloZeného trestu, ochranného ¢&i zajistovaciho opatfeni. Stejné tak je najemce
pronajimatele povinen pisemné informovat o skute¢nosti, ze byl v minulosti pravomocné odsouzen za
trestny ¢in, pokud se na né&j nehledi, jako by nebyl odsouzen (zahlazeni odsouzeni). Na Zadost
pronajimatele je najemce povinen piedloZit vypis z evidence Rejstiiku trest, ¢i obdobny doklad
vydany pfisluSnym orgénem v zahranii. Ve stejném rozsahu je najemce povinen pronajimatele
bezodkladné pisemné& informovat pokud se vy$e uvedené skuteCnosti tykaji ¢lena statutarniho organu
¢i jiné osoby opravnéné jednat za ndjemce, osoby vykondvajici fidici, kontrolni ¢innost nebo
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rozhodujici vliv na fizeni ¢i zaméstnance pfi plnéni pracovnich dkoll, pokud lze trestny ¢in pticist
také najemci.

6.13  Ngjenice se pied uzavienim této smlouvy seznamil s dokumentaci poZarni ochrany budovy a
se zvlaStnimi pravidly, které je tfeba pii uzivani pronajatych prostor zachovavat a prohlasuje, Ze si je
plné védom toho, Ze jako uZzivatel prostor v budové ma své povinnosti vyplyvajici z predpisti o pozarni
ochran€¢ podle zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané. Najemce se zavazuje vypracovat pro
pronajaté prostory pozarni poplachovou smérnici a na zaklad¢ této pozZarni poplachové smérnice zajisti
najemce na své naklady dostate¢né mnoZzstvi hasicich pfistrojd, jejichz pravidelné revize bude
provadét najemce na své naklady. Najemce bere na ve€domi zvlastni pravidlo, Ze v pronajatych
prostorach a ve vSech spoleénych prostorach objektu neni povoleno koufeni. N4jemce je povinen na
své naklady provadét pravidelné revize o zptisobilosti provozu zatizeni dle CSN 331600 ed.2 vlastnich
elektrickych spotfebi¢ti v pifedmétu najmu podle obecné zavaznych pravnich pfedpisii. Najemce je
povinen na své naklady provadét v pronajatych prostorach v zakonem stanovenych lhutach pravidelné
revize svych elektrickych zafizeni.

6.14 Nijemce je povinen umoznit vstup zastupcim kontrolnich spravnich organt (napf. OHES,
Zivnostensky odbor apod.) do pronajatych prostor.

6.15 Najemce je opravnén na své naklady vylepit na vykladce v pronajatych prostorech
bezpecnostni a reklamni f6lii.

6.16 Najemce je opravnén na zakladé souhlasu pronajimatele instalovat vné budovy na své néklady
pfimé&fené oznaceni ndjemce, piip. reklamy propagujici ndjemce a ucel ndjmu podie této smlouvy. Pfi
ukondeni najmu je povinen najemce nejpozdéji posledni den ndjmu na své naklady odstranit veskera
oznadeni najemce, piip. reklamy propagujici najemce a ucel najmu a uvést mista vné i uvniti budovy a
v pronajatych prostorach vCetné fasady budovy, na kterych byly tyto umistény anebo upevnény, do
piivodniho stavu, jaky byl pted jejich umisténim anebo montazi.

6.17 Najemce je povinen ke dni ukonéeni najemniho vztahu prostory vyklidit o movity inventaf a
pfedat je spolu skli¢i od vstupu do budovy pronajimateli ve stavu odpovidajicim opotiebeni a
povolenym stavebnim dpravam, fadné uklizeny, zapravené veskeré diry do zdi, &isté vymalovany,
dlazba na podlaze nesmi vykazovat znamky silného opotfebeni. O predani bude sepsan piedavaci
protokol.

CL Vit

Doba nijmu
7.1 Néjemni vztah vznika dnem 1. dubna 2020 a je sjednan na dobu neurfitou.
7.2 Kterékoliv ze smluvnich stran je opravnéna najem sjednany touto smlouvou kdykoliv
vypovédét i bez udani divodu, a to formou pisemné vypovédi doruené druhé smluvni strané
s tiim&sicni vypovédni dobou. Vypovédni doba polind béZet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané a konéi poslednim dnem
ptislusného kalendafniho mésice. -
73 Porusuje-li strana zvlast zavaznym zpuisobem své povinnosti, a tim plisobi zna¢nou Gjmu
druhé stran€, ma dotéena strana pravo vypoveédét ndjem bez vypovédni doby.

Cl. VIII
Ostatni ujednini
8.1 Smluvni strany touto smlouvou sjednavaji, ze pripadné technické zhodnoceni pfedmétu najmu,

provedené v souladu s ustanovenim ¢lanku VIII. bod 8.2 této smlouvy, nezvysi vstupni cenu budovy
ve vlastnictvi pronajimatele ak odepisovani vydaji na technické zhodnoceni bude v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy opravnén najemce.

8.2  Veskeré stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace, stavebni adaptace pronajatych prostor,
instalace a upravy rozvodi inzenyrskych siti, EZS, EPS, vstupnich a kamerovych systémd,
pocitacovych siti, anténnich systémi, vestavénych a pfistavénych skiini, lepenych podlahovych krytin,
provadéné najemcem v piedmétu najmu, vyzaduji predchozi pisemny souhlas pronajimatele. Jeho
soucasti je i vyslovna specifikace té€chto aprav, jejich popis a finanéni rozpocet. Veskeré tyto Gpravy
provadi na vlastni naklady najemce s tim, ze v piipad€ skonceni najemniho vztahu uvede najemce ke
dni skoneni ndjmu pifedmét nijjmu na své naklady do plivodniho stavu a nemé néarok na finanéni
vypofadani vloZenych investic, nedohodnou-li se pii ukon&eni ndjmu smluvni strany pisemné jinak.
83 Po skonceni ndjmu jsou smluvni strany povinny bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji viak do
15 dnil po té co pronajimatel vyaétuje najemci posledni néklady za sluzby spojené s uzivanim prostor
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za dobu trvani ndjmu dle této smlouvy, vyrovnat veskeré své dluhy a pohledavky vyplyvajici z uzivani
predmétu najmu.

8.4 V pripadé prodleni ndjemce se splnénim povinnosti vyklidit a odevzdat predmét najmu
pronajimateli se smluvni strany dohodly a pronajimatel] je oprdvnén poZadovat po najemci zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi dvojnasobku najemného dle této smlouvy, které by pronajimateli nalezelo za
dobu, po kterou je najemce v prodleni se splnénim vySe uvedené povinnosti. Najemce je povinen tuto
smluvni pokutu pronajimateli zaplatit.

8.5 Pro pfipad prodleni smluvnich stran se splnénim penéZitého dluhu podle této smlouvy smluvni
strany sjedndvaji uroky z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné &astky za kazdy zapocaty den prodleni.
V ptipad¢, Ze ndjemce hrub€ porusi povinnosti stanovené mu touto smlouvou anebo své povinnosti
stanovené touto smlouvou nesplni fadné€ a v€as anebo opakované, tj. povinnosti uvedené v ¢lanku VI.
bod 6.1, 6.3 a7 6.17 a v ¢lanku VIIIL. bod 8.2, se smluvni strany dohodly a pronajimatel je opravnén
pozadovat po najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi Ctvrtletniho ngjemného dle této smlouvy za
kazdé hrubé poruseni smlouvy nebo za opakované poruSeni smlouvy. Nijemce je povinen tuto
smluvni pokutu pronajimateli zaplatit ve 1haté 15 (slovy: patnacti) dni ode dne doruceni pisemné
vyzvy k jejimu zaplaceni, pokud pisemna vyzva nestanovi jinou splatnost. Zaplaceni smluvni pokuty
nema vliv na splnéni povinnosti, ktera byla porusena. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu pfipadné Skody.

8.6 Smluvni strany si ujedndvaji, Ze existence mimofadnych nepfedvidatelnych a
neptekonatelnych prekazek, které umoziuji Sktidei zprostit se povinnosti k nahradé $kody, nema vliv
na povinnost zaplatit smluvni pokutu dle této smlouvy.

8.7 Néajemce povazuje vy$i smluvni pokuty stanovenou v ¢lanku VIII. bod 8.4 a bod 8.5 této
smlouvy za pfiméfenou a vzdava se timto prava domahat se u soudu jejiho snizeni.

8.8 Néjemce na sebe podpisem této smlouvy piebird nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu
ustanoveni § 1765 ob¢anského zakoniku.

8.9 Smluvni strany se dohodly, Ze jakykoliv zapis/registrace/uveiejnéni této smlouvy v
jakychkoliv vefejnych registrech/seznamech je mozné jen s predchozim pisemnym souhlasem druhé
smluvni strany, s vyjimkou, kdy povinnost zvefejnit smlouvu je vyslovné ulozena zdkonem nebo
pfedpisy najemce.

CLIX
Povinnost mléenlivosti

9.1 Smluvni strany odpovidaji za plnéni svych povinnosti podle tohoto ustanoveni smilouvy
kromé piipadii, kdy povinnost zptistupnit divérné informace vyplyva z platnych pravnich predpist
nebo z pravomocného rozhodnuti soudu, rozhod¢iho orgénu ¢i spravniho organu. Smluvni strany jsou
povinny dodrzovat povinnosti plynouci z tohoto ¢lanku smlouvy bez ¢asového omezeni i po zaniku
smlouvy.

9.2 Pronajimatel je opravnén divérné informace poskytnout osobam, které ve smyslu z. ¢.90/2012
Sb. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdé&jsich
predpisii, ovlada, a dale spravci budovy. Najemce je opravnén diivérné informace dle ¢lanku IX. bod
9.1 poskytnout osobam k tomu opravnénym.

CL X
Prohlaseni smluvnich stran

10.1  Pronajimatel prohlauje, ze

a) je obchodni firma fadné zapsana v obchodnim rejstiiku a existujici v souladu s platnymi pravnimi
predpisy,

b) je opravnén na zéaklad¢ platnych pravnich piedpisi tuto smlouvu uzaviit a fadné plnit povinnosti v
ni obsazené,

¢) je vyluénym vlastnikem pfedmétu najmu,

d) napfedmétu najmu nevaznou zadné dluhy, vécna bfemena ani prava tretich osob, ktera by méla
vliv na vykon prav najemce podle této smlouvy.

10.2  Najemce prohlasuje, ze

a) je obchodni firma fadné zapsana v obchodnim rejstiiku a existujici v souladu s platnymi pravnimi
predpisy,

b) je opravnén na zakladé platnych pravnich ptedpist tuto smlouvu uzaviit a fadné plnit povinnosti v
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ni obsazené,

¢) usoudu neni zah4jeno insolvenéni Fizeni &i jiné fizeni, které ma obdobné pravni uinky tykajici se
jeho majetku, ani nejsou splnény podminky pro zahajeni takového fizeni,

e) uzavieni smlouvy bylo schvaleno pfislusnym organem najemce, pokud se takové schvaleni
vyzaduje v souladu s pfislunymi pravnimi pfedpisy nebo vnitinimi ptedpisy platnymi pro
najemce,

f) se seznamil s faktickym i pravnim stavem pfedmétu najmu.

CL. X1

Zavéreéna ustanoveni
11.1  Za datum uzavfeni smlouvy se povazuje podpis smlouvy druhou smluvni stranou. U&innost
této smlouvy nastava uvetejnénim v informacénim systému vefejné spravy — Registru smluv.
11.2  Tato smlouva se fidi Ceskym pravnim fddem, a to zejména obCanskym zidkonikem a
souvisejicimi pravnimi piedpisy.
11.3  Smluvni strany si v souladu s ustanovenim § 558 odst. 2 ob&anského zakoniku ujednavaji, Ze
na smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou se vylu€uje uplatnéni obchodnich zvyklosti.
11.4  Neuplatnéni &i pfipadné &aste¢né uplatnéni nebo prodleni v uplatnéni jakychkoli prav
vyplyvajicich ze smlouvy nebude vykladano jako vzdani se téchto prav a ani nebude mit za nasledek
zanik prav z této smlouvy.
11.5  Je-li nebo stane-li se jakékoliv ustanoveni této smlouvy neplatnym, odporovatelnym nebo
nevynutitelnym, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost dal$ich ustanoveni smlouvy, lze-li toto
ustanoveni oddélit od smlouvy jako celku. Smluvni strany jsou povinny dohodou nahradit neplatna
ustanoveni novymi platnymi ustanovenimi, ktera nejlépe odpovidaji piivodné zamySlenému ucelu
neplatnych ustanoveni této smlouvy.
11.6  Veskeré pisemnosti zasilané podle této smlouvy, anebo v souvislosti s plnénim této smlouvy
budou vyhotoveny pisemné v eském jazyce a budou doruCeny osobn€ nebo prostfednictvim
provozovatele postovnich sluzeb. Neni-li prokdzan opak, je za den doruceni povaZovan tieti pracovni
den po prokazaném odeslani pisemnosti na adresu v Ceské republice a patnicty pracovni den po
prokdzaném odeslani pisemnosti na adresu vjiném staté, i kdyz druhd smluvni strana zasilku
obsahujici pisemnost zjakéhokoliv divodu nepievezme. VSechny pisemnosti budou zasilany na
néasledujici adresy:

Pronajimatel:

Consult trade s.r.o.

Na Vysluni 5351, 760 01 Zlin

Najemce:

©" Zdravotni-peji§tovna ministerstva vnitra Ceské republiky

~~ Pobogka Brno 117,
Cejl 5, 658'16 Brno

O skute¢nostech souvisejicich s plnénim této smlouvy, které nesnesou odkladu, se Smluvni strany
budou informovat prostiednictvim e-mailu a v naléhavych piipadech telefonicky. Pro tyto ucely
uvadéji Smluvni strany nasledujici spojeni:
Pronajimatel:

Néajemce:

Smluvni strany jsou povinny bez zbyte&ného odkladu navzijem se informovat o zméné adres pro
doruCovani pisemnosti dle této smlouvy, jakoZ i ostatnich spojeni uvedenych v tomto ustanoveni,
pfi¢emZ zména téchto udajii je vici druhé stran€ G¢inna okamZzikem doruceni piislu$ného oznament,
neni-li v oznameni uvedeno datum pozdé&jsi.

11.7  V pfipadé, Ze smluvni strana k nabidce druhé smluvni strany na uzavieni této smlouvy udini
jakékoli dodatky ¢i odchylky, které podstatné ¢i nepodstatné meéni podminky nabidky druhé smluvni
strany na uzavieni smlouvy, dochazi k uzavreni smlouvy teprve na zakladé vyslovného souhlasu druhé
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smluvni strany s pozménénou nabidkou (smlouva neni uzaviena na zdkladé neodmitnuti takového
piijeti druhou smluvni stranou bez zbyte¢ného odkladuy).
11.8  Tuto Smlouvu lze ménit a doplitovat pouze pisemnymi dodatky, které budou podepsany
obéma smluvnimi stranami, pokud tato smlouva nestanovi jinak.
11.9  Smluvni strany se zavazuji feSit pfipadné spory vzniklé ztéto smlouvy vzdy nejprve
vzéjemnym jednanim. Pro rozhodovéni spori jsou pfisluiné obecné soudy Ceské republiky.
11.10 Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ jeden obdrzi
najemce a jeden obdrzi pronajimatel.
11.11 Tato smlouva pfedstavuje aplnou dohodu a nahrazuje veskeré dohody a ujednani smluvnich
stran ucinéna pisemné ¢&i Ustné v zaleZitostech tykajicich se pfedmétu této smlouvy pfed uzavienim
této smlouvy.
11.12 Pronajimatel prohlasuje, Ze si je védom toho, Ze najemce jako povinny subjekt dle zakona &.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uveiejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv) je povinen uveiejnit v Registru smluv, jehoz spravcem je
Ministerstvo vnitra, tuto smlouvu, véetné jejich pfipadnych zmén a dodatki, za splnéni podminek k
uvetejnéni dle zakona o registru smluv, a s uvefejnim smlouvy v plném znéni/kromé &asti vyslovné
oznalenych, které spadaji pod vyjimky z uvefejnéni dle zakona o registru smluv, souhlasi.
11.13 Najemce se zavazuje smlouvu uveiejnit ve hité do 15 dnti od jejiho uzavieni v Registru
smluv. Smluvni partner je povinen po uplynuti této lhity, nejpozdé€ji do 20 dnii ode dne, kdy byla
smlouva uzavfena, v Registru smluv ovéfit, zda ndjemce rfadné€ zvefejnil, a pokud se tak nestalo, je
povinen smlouvu uvefejnit sam a o této skute¢nosti najemce informovat. .
11.14 Ptilohami této smlouvy a jeji nedilnou soudasti jsou:
. Jednotlivé zalohy na uhradu ceny sluzeb véetné DPH v zakonné vySi stanovené platnymi

pravnimi pfedpisy — Pfiloha ¢. 1

Vypis z katastru nemovitosti, véetné snimku z katastralni mapy — Ptiloha ¢. 2

Situaéni planek s vyznadenim pfedmétu najmu — Piloha ¢. 3

Protokol o predani a pfevzeti Pfedmétu najmu

V Zling dne 6+ 0. 007 75 -03- 2020

TNi POJISTOVNA
RSTVA VNITRA CR
divize Morava
racovidté Brno
/5, 658 16 Brno  -45

Pronajimatel!
Consult trade s.r.o.
Milan Rada, jednatel Ceské republiky
v zastoupeni: feditel divize Morava
Doc. Ing. Otakar Smolik, CSc., MBA
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Priloha ¢&. 1
najemni smlouvy - budova €.p. 79 v Ivancicich, Komenského namésti, uzaviené mezi pronajimatelem

Consult trade s.r.o. a njjemcem Zdravotni pojisPovna ministerstva vnitra Ceské republiky od
01.04.2020

Rozpis sluzeb od 1.4.2020

Zaloha na sluzby, jejichz poskytovani pronajimatelem je spojeno s uZivanim pronajatych prostor
étvrtletné

- dodavka elektrické energie a osvétleni spolenych ploch zaloha 1.875,- K¢ véetné DPH
v zakonné vysi

- dodavky vody, odvod odpadnich a srazkovych vod zaloha 750,- K¢ v&etné DPH
v zakonné vysi

- vytapéni prostiednictvim plynové kotelny umisténé zéloha 4.305,- K¢ véetné DPH

v budove a naklady spojené s vytapénim prostiednictvim v zdkonné vysi

plynové kotelny v budové

Z4aloha na sluzby véetné DPH &tvrtletné celkem 6.930,- K&

! vy
V Zliné dne jéf,{?j 4{1@25’? V Bmé dne .

POJISTOVNA
VA VNITRA CR
Morava
isté Brno
58 18 Brno 45

Pronajimatel:
Consult trade s.r.0.
Milan Rada, jednatel

Zdravotni pojistovna ministerstva vnitra
Ceské reppibliky
v zastoupeni: feditel divize Morava

Doc. Ing. Otakar Smolik, CSc., MBA
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Priloha ¢. 2

najemni smlouvy - budova &.p. 79 v Ivanéicich, Komenského namésti, uzaviené mezi pronajimatelem
Consult trade s.r.o. a najemcem Zdravotni pojiS€ovna ministerstva vnitra Ceské republiky od
01.04.2020

Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti Stranka & 12z

Informace o pozermku

" Parcelni dislo: 1.90/17

Obec: Iyandice [58312012
Katastralni uzemi: Ivandice [6557 24
Cislo 1v: 2715
Vyméra (m'}: 1283
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: MORAVSKY. XRUMLOV.6-4/41
Uréeni vymény: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéng plocha a nadvoii
Soudast je stavba
Budova s cislem popisnym:  Ivanice [41200717 £p. 79 objekt obianské sybavenosts
Stavha stoji na pozemku: pist 5071
: Stavebni objekt: R 797
: Ulice: Komsnského naméstiz
Adresni mista: Komenského namésti 79/122
Viastnici, jini opravaéni
Viastnické pravo - - : Podil |

Zphsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany 28dné zplisaby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL.

Omezeni viastnického préva
Nejsou evidovana zadné omezeni,
Jiné zépisy

Nejsou evidovany 23dné Jiné zdpisy.

Nemaovitost je v tzemnim obvody, kde statni spravu katastry nemovitosti CR vwkondva Katastralni tdad pro Jihomoravsky kral, Katastralni
pracovisie Brno-venkov 2

Zobrazend Gdaje maji informativni charakter, Platnost & 11022034 143822

olkane 300D |

ZDRAVOTNI POJISTOVNA
MINISTERSTVA VNITRA CR
divize Morava
pracovidté Brmo

Cejl 476/5, 658 16 Brno  -45

Pronajimatel: '
Consult trade s.r.o. ravdtni pojistovna ministerstva vnitra
Milan Rada, jednatel Ceské tepubliky

v zastoupeni: feditel divize Morava
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Doc. Ing. Otakar Smolik, CSc., MBA

Priloha ¢. 3

najemni smlouvy - budova €.p. 79 v Ivan¢icich, Komenského ndmésti, uzaviené mezi pronajimatelem
Consult trade s.r.0. a nijemcem Zdravotni pojiSt'ovna ministerstva vnitra Ceské republiky od
01.04.2020

AVOTNIi POJISTOVNA
STERSTVA VNITRA CR
divize Morava
pracovidtd Brno
478/5, 658 18 Brno  -45

Pronajimdtel:
Consult trade s.r.o. Zdravptni pojiStovna ministerstva vnitra
Milan Rada, jednatel Ceskéirepubliky

v zastoupeni: feditel divize Morava
Doc. Ing. Otakar Smolik, CSc., MBA

Strana 11 (celkem 12)




PROTOKOL O PREDANT A PREVZETi PREDMETU NAJMU

Smluvni strany:

Consult trade s.r.o.

Sidlo Na Vysluni 5351, 760 01 Zlin

IC: 26301229, DIC: CZ26301229

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné sp.zn. C 42713
zastoupend jednatelem Mildnem Radou

¢islo Giétu:
jako pronajimatel na strane jedne (dale jen ,,pronajimatel”)

a

Zdravotni poji$t'ovna ministerstva vnitra Ceské republiky

Sidlo Vinohradska 2577/178, Vinohrady, 130 00 Praha 3

IC: 47114304, DIC: CZ47114304

zapsana v obchodnim rejstéiku vedeném u Méstského soudu v Praze sp.zn. A 7216
zastoupena generalnim feditelem MUDr. Davidem Kostkou, MBA

v zastoupeni: feditel divize Morava Doc. Ing. Otakar Smolik, CSc., MBA

¢islo uctu:

jako ndjemce na strané druhé (dale jen ,,najemce)

Piedmét najmu

Pfedmétem najmu jsou prostory v budové v Ivandicich, Komenského ndmésti &p. 79 se samostatnym
bezbariérovym vstupem z chodniku o vyméfe 57,1 m’ nachézejici se v 1. NP budovy, oznaené
¢islem 1.01, 1.02, 1.03, 1.04 a 1.05 (dale jen ,,prostory“ nebo ¢z ,,predmét najmu”).

Umisténi pronajatych prostor je patrné z ptidorysného planku — viz Pfiloha €. 3 ndjemni smlouvy.
Najemce pievzal od pronajimatele kli¢e od vstupu do pronajatych prostor. Najemce zajisti na své
naklady bezpe¢nostni zamky do vstupnich dveii do prostor. Jeden kli€¢ od kazdého zdmku na vstupnich
dvetich do pronajatych prostor v zapeceténé obalce pieda najemce pronajimateli.

Stav pronajimanych prostor
Pronajimané prostory jsou bez zavad, ve stavu zptisobilém smluvné dohodnutému tGcelu.

Al g

’1 § 72 s
V Ivanéicich dne “{({f‘j} My

POJISTOVNA
A VNITRA CR
Morava

Pronajimatel:
Consult trade s.r.0.
Milan Rada, jednatel

Ceské républiky
v zastoupeni: feditel divize Morava
Doc. Ing. Otakar Smolik, CSc., MBA
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