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Smilouva o ndjmu prostor slouZici podnikéni — restaurace Sport Club v objektu Zimni stadion
Ostrava-Poruba
¢. 14SM0U0100000110
uzaviend podie ustanoveni § 2302 a nésleduijici zdkona &islo 89/2012 Sb. ~ Obgansky zakonik
v platném znéni

(N
Smluvni strany
1. Pronajimatel:
Nézev: Sportovni a rekreaéni zaFizeni mésta Ostravy, s.r.0.
Krajsky soud v Ostravé, oddil C, vioZka 17345
Sidlo: Ckalovova 6144720, 708 00 Ostrava-Poruba
Jednatel: Ing. Jaroslav Kovat, jednatel
Kontaktni osoby:
io, Dic: 25385691, CZ25385691
e-mail: sekretaridgt@sareza.cz

Bankovnispojeni:  SEEEEENGEGEGGNGEE

(déle jen pronajimatel)

a

2. Ndjemce:

Ndzev: Zdenka Schulzovi
fyzicka osoba podnikajici dle Zzivnostenského zékona nezapsana v obchodnim
rejstfiku, &.j. ZURZP/1028/10/VAI/2

Sidlo:

Jednajicl: Zdenka Schulzova

Kontakt:  ——————

I€: 61950912

DIE: SR ¢
Bankovni spojenf:  SENNEGEG

(dale jen ndjemce)

uzavirajl mezi sebou vsouladu s ustanovenim § 2302 a nésledujici zikona &islo 89/2012 Sh. -
Obcansky zdkonik v platném znéni - Smlouvu o n&jmu prostor slouZici podnikéni.

an
Pfedmét smiouvy
1. Pronajimatel je vylu€nym viastnikem nemovitosti £p. 6144 ob&anska vybavenost na pozemku parc.
&. 1281/14 zastavéna plocha a nadvof v k. 4. Poruba, obec Ostrava, zapsané na LV &.289, tj. objektu
Zimni stadion Ostrava Poruba. Nedilnou soufdsti této smiouvy je Pfiloha &1, Vypis z katastru
nemovitosti ze dne 8.1.2014.

2. Pfedmétem této smlouvy je zdvazek pronajimatele pfenechat najemci v nemovitosti uvedené
vodstavci 1. tohoto &lénku do ndjmu prostory slouZici podnikdn( a 24vazek ndjemce pfedmétné
prostory uZivat ke sjednanému dcelu a platit za jejich uZivdni Ghradu za nijem a sluby spojené
s ndjmem, to vie za podminek stanovenych touto smlouvou a v souladu s vili obou smluvnich stran a
obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.
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Piedmét ndjmu
1. Pronajimatel pienechdvéd ndjemci do najmu prostory ve vy$e uvedené nemovitosti o celkové
vymére 400,60m”. Uvedené prostory jsou schematicky zobrazeny na plénku v Piloze &. 2, jeZ je
nedilnou soutéstf této smiouvy. PFiloha £. 3, jeni je pojata jako pieddvaci protokol pfedmétu nédjmu
se scupisem vybaveni prostor (topeni, zafizovaci pfedméty, apod.) a vécl movitych, podepsané
zastupci smluvnich stran, je rovnéZ nedilnou soutésti této smiouvy.
Specifikace prostor:
a) prostory sloufici podnikéni o celkové podlahové plo3e 344,79 m?, do kterych nélefi
113,89 m? (restaurace s barem, tj. mistnosti & 210, 212, 221)

38,79 m? (salének, tj. mistnost £.213)
178,81 m* (kuchyné& se zézemim, tj. mistnosti €.129, 130, 131, 133, 134, 136, 137, 138, 139, 140, 141,

151, 152, 209, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 222, 223, 224, 225, 226, 227, 243, 244, 245)

13,30 m? {(kancel4t, tj. mistnost &.208)
Na schematickém planku, ktery tvofi PRILOHU €.2 a jeji nedilnou soutést, jsou uvedené pfedmé&tné
prostory slouzici podnikani oznateny jako mistnosti s &isly uvedenymi v zdvorkach.

b) venkovni plocha o celkové podiahové ploge 55,81 m? do které nalel venkovnl terasa s markyzou,
ktera je opatfena logem smiuvniho partnera pronajimatele
Na schematickém plénku v PRILOZE £.2 je terasa oznacena &islem 220.

a.wv
Utel ndjmu
1. Pronajimatel pfenechdvéd ndjemci do nédjmu prostory slouZici podnikéni, které tvofi pfedmét
najmuy, za G&elem jejich vyuZivani ndjemcem pro potfeby provozovani hostinské Cinnosti v souladu
s pfedmé&tem podnikani ndjemce zapsaném ve ,Vypisu z Zivnostenského rejstitku®, Jeho# aktudini
kopie je PFilohou &.4 této smlouvy, kterd je nedilnou soucésti této smlouvy. V pfipadé ztréty
podnikatelského opravnéni k (felu ndjmu je povinen ndjemce tuto skutenost bezodkladné
pronajimateli ozndmit.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét ndjmu je v celém rozsahu podle svého stavebné-technického
urteni zpasobily, aby jej ndjemce uival pro sjednany G¢el najmu dle ustanoveni této smiouvy.

CLv
Ndjemné
1. Ndjemné za predmét ndjmu specifikovany v &ldnku lIl. této smlouvy se sjedndva po dohodé mezi

pronajimatelem a ndjemcem v celkové vySIRE mésitné za celkem 400,60m” pronajaté
plochy, a to potinaje ndjemnym za mésic prosinec 2014. K celkové Eistce bude pripoctena &astka
DPH ve vy§l dle platného znéni zikona o DPH v dobé& pinéni pfedmétu smlouvy,

2. Najemné je splatné po dobu trvani smlouvy v mési¢nich splatkdch ve wy3i die &l. V., bodu 1.
smlouvy na zéklad& faktury vystavené pronajimatelem se splatnosti 14 dnli ode dne vystaveni,
pfitemi faktura bude vystavena vidy prvniho dne kalendafniho mésice na pfisluiny kalendaini mésic
a bude bezodkladn& zasland na e-mailovou adresu ndjemce uvedenou v Cl.I této smiouvy.
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3. Jakékoliv zdsahy (napf. stavebni Upravy, rekonstrukce, apod.) ze strany pronajimatele je
pronajimatel povinen dohodnout ve formé pisemného dodatku ktéto smlouvé s ndjemcem pfed
zapoletim jejich provadéni. Bude-li ndjemce v disledku provddénych zmén omezen v ulivéni
predmétu ndjmu, ma ndrok na pfiméfenou slevu z Ghrady za néjem. Slevu z Ghrady za néjem v tomto
pripadé sjednajf smluvni strany formou pisemného dodatku k této smiouvé.

4. Smiuvni strany se dohodly, Je na tihradu nijemného budou pfednostné zapoditény pfipadné
pohieddvky ndjemcem za pronajimatelem.

5. Najemné v roce 2015 a v nésledujicich letech se zvy$uje o tolik procent, kolik procent bude zji$t&na
inflace Ceskym statistickym uFadem Praha. Pronajimatel se zavazuje, Ze vidy nejpozdéji do 15. bfezna
toho kterého roku zasle ndjemci potvrzeni o vyi inflace za pfedchozf kalenddini rok. Doplatek za
zvydené nadjemné za obdobi leden — bfezen toho, kterého roku, je splatny vidy nejpozdé&ji do 15.
dubna toho kterého roku.

v

Cena sluieb
1. Pronajimatel bude svym jménem zaji¥tovat ndjemci dodavku elektrické energie, teplé uZitkové
vody (TUV), studené pitné vody (SPV) a tepla.
2. Mezi pronajimatelem a najemcem bylo dohodnuto, Ze za doddvky elektrické energie, TUV, SPV,
tepla a dal¥f sluZby uvedené v ¢lanku VI. bodu 1. bude ndjemce hradit pronajimateli mési¢né &astku,
kterd bude uvedena na dafiovém dokladu vystaveného pronajimatelem. Datum uskute&nénf
zdanitelného pinéni v pflpadé& stanoveni ceny pauddlem anebo na zékladé odeltu z podruinych
mé&fith spotfeby bude posledni den pfislusného kalenddiniho mésice, v pfipadé refakturace vy$e
uvedenych sluZeb a energil bude datum uskutenéni zdanitelného pinéni datum dorudeni
dodavatelské faktury.
Celkové vyie faktury bude stanovena souétem jednotlivych poloZek za:

a) el. energie: pro méieni spotfeby elektrické energie je instalovdn podruiny méfiC elektrické
energie. VySe fakturované mésiéni &astky bude stanovena na zékladé odeftu stavu podruiného
méfie k poslednimu dni pfisluného kalenddfniho mésice. Cena bude adekvatni cené, kterou plati
pronajimatel v daném obdobl pifsludnému dodavateli.

b) teplo: cena za dodavku tepla je stanovena vypoctem skuteéné spotieby tepla vobjektu a
pomérem pronajaté plochy a vytdpé&né plochy v objektu (tj. 5,11%) a cenou za jednotku tepla pro
dané obdobl na zakladé prijaté faktury od dodavatele tepla za dané obdobi.

¢} zemni plyn: pro mé&feni spotfeby zemniho plynu je instalovin méfif zemnfho plynu. Vyde
fakturované mésiéni &4stky bude stanovena na zdkladé odeltu stavu méfite k poslednimu dni
pfisludného kalendéintho mésice. Cena bude adekvatni ceng&, kterou plati pronajimatel v daném
obdobi piisiuinému dodavateli.

d) voda (SPV + TUV a sto&né): pro méfeni spotfeby vody jsou instalovény podruiné méfite spotieby
vody. Restaurace a kuchy? je napojena na dvé samostatné piipojky.
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pifpojka I. je spoletna pro kuchyri s barovym pultem restaurace a s &4sti hotelovych pokoji nad
restauraci. Spotieba vody z podruZnych vodomér{ SPV a TUV je rozpottena podilem 50% na nijemce
a 50% na hotel.

Piipojka Il. je samostatnd pro WC navitévnik( restaurace. Vodoméry jsou umistény na WC pro
invalidy. Vy3e fakturované mésicni castky bude stanovena na zikiadé odeftu stavu podruinych
vodomérl k poslednimu dni pFislu¥ného kalenddiniho mésice. Cena bude adekvétni cen&, kterou
plati pronajimatel v daném obdobi pfisiu$nému dodavateli.

e) monitoring pfedmétu ndjmu systémem EZS: pauséini poplatek je stanoven na ¢astku 300,-K¢ bez
DPH/mésltné.

f) sluiby spojené s lidribou prostoru slouficiho podnikdni: obdrZi-li pronajimatel vtom kterém
mésici fakturu za udrZbu, napf. lapolu, klimatizace,atd., bude pfislu§nou &4stku refakturovat najemci.

Smiuvni strany se dohodly, Ze odvoz odpadu si ndjemce zaji$tuje sdm a na vlastni ndklady (ma svij
kontejner).

3. Ndjemce se zavazuje hradit celkovou cenu za sluzby specifikované vy3e na zdkladé faktury, kterou
vystavl pronajimatel se splatnosti 14 dn od vystaveni a kterd bude bezodkladné zasldna na e-
mailovou adresu ndjemce uvedenou v €11 této smiouvy.

4. Refakturované i pausdini Castky a zdlohové platby za energie a sluZby se mohou v pribéhu
najemniho vztahu ménit v zdvislosti na zméndch cen pfisiudnych dodavatell. PFisluiné DPH bude
uvedeno v souladu s platnym zikonem o DPH a druhem energie a sluZeb ke dni DUZP.

5. Za ulelem méfeni spotfeby vody zajistil pronajimatel na své néklady nainstalovéni podruinych
méfith. Vyaltovdni skute¢né spotfeby vody bude provedeno vterminu do 31. 1. toho kterého
nésledujiciho roku na zédkladé odectu skutetnych odbéril k 31. 12. toho kterého uplynulého roku.
Refakturované ¢&dstky budou odpovidajici cené, kterou pronajimatel plati pfislusnému dedavateli
v daném obdobi.

6. V pfipad& provozovéni televizniho piijimace je ndjemce povinen piihlésit se k pfislu¥nym uhraddm
na vlastnf jméno a hradit poplatky vyplyvajici z tohoto provozovani.

cLvi
Prava 2 povinnosti pronajimatele
1. Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét ndjmu ndjemci v souladu s touto smlouvou.

2. Pronajimatel je povinen zajistit fddny a neruseny vykon prav ndjemce po celou dobu trvéni
najemnfho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno dosdhnout jak G&elu této smlouvy, tak i t&elu
uzivani pfedmétu. ndjmu. Pronajimatel je déle povinen zajistit veskeré povinné pravidelné revize
spojené s vlastnictvim budovy, ve které se nachdzi pfedmét ndjmu.

3. Pronajimatel prohladuje, Ze vy3e uvedend nemovitost, v niZ se nachdzi pfedmét najmu, je Fadné
pojisténa proti Zivelnym udélostem. Pojisténi vnitfniho zafizeni pronajatych prostor a zasob v nich se
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zavazuje zajistit na své naklady ndjemce s vyjimkou vnitintho vybaveni, které neni ve vlastnictvi
najemce.

4. Najemce se zavazuje uzavfit pojistnou smlouvu na pojisténl odpovédnosti za $kodu viidi tietim
osobam, minimainé na fastku 1 mil. K& (slovy: jeden milidn korun &eskych). Ndjemce predlofi
nejpozdé&ji do 30. 11. 2014 fotokopii pojistné smiouvy na pojisténi odpovédnosti za Skodu v tfetim
osobdm a doklad o Ghradé pojistného a vidy po dobu trvani této smlouvy bude pFedkisdat
pronajimateli doklad o zaplaceni poji§téni odpov&dnosti za $kodu viici tfetim osobdm. V pfipadé, e
ndjemce tuto svoji povinnost, i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele, nespini, jednd se o podstatné
porudenf této smiouvy.

5. Pronajimatel nebo jim povéfend osoba je opravnén vstoupit do pfedmétu ndjmu v b&Znych
provoznich hodinach ndjemce k provadéni Gdriby nutnych oprav elektrického, vodovodniho a dalsich
vedenl, jestliZe je to zapotfebi, a to po pfedchozim odsouhlaseni terminu navitévy s ndjemcem. Tim
neni dot€ena povinnost najemce neprodieng informovat pronajimatele o vzniku havarijniho stavu
v pfedmétu ndjmu a umoZnit mu odstranéni havarie i v dob& mimo dobu uvedenou v pfedchoz( vété.

¢l vin
Préva a povinnosti ndjemce
1. Ndjemce je oprévnén pfevzit a uZivat prostory slouZicl podnikdni v rozsahu a dle uGéelu této
smlouvy, a to po celou dobu trvani ndjemniho vztahu.

v s

2. Ndjemce prohladuje, Ze prostory slouZici podnikéni, jejichZ ndjem je pfedmétem této smlouvy, si
prohlédl, Ze jsou bez zjevnych vad a Ze jsou zplsobilé, aby je ndjemce uZival pro sjednany G¢el ndjmu
dle ustanoveni &. IV odstavce 1. této smlouvy. Ndjemce se je zavazuje v tomto stavu udrfovat a
zachézet s nimi fadné a v souladu s touto smlouvou a pééi fadného hospodéfe.

3. Ndjemce neni opravnén pfenechat pfedmét ndjmu nebo jeho &ist do ulvan( jiné pravnické &i
fyzické osobé bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

4. Néjemce je povinen hradit ndjemné dle této smiouvy a déle hradit néklady spojené s obvyklym
udrZovénfim a provozem pronajatych prostor, véetné& drobnych oprav, malovéni a b&#né Gdriby. Obé
strany se dohodly, ¥e pro posouzeni, co se rozumf drobnymi opravami a béZnou GdrZbou se jednd o
jednotlivou opravu nebo (drZbu, nepfesahne-li &dstku 5.000,- K¢ bez DPH (slovy: pét tisic korun
teskych bez DPH).

5. Najemce je povinen oznémit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly v
a na pfedmétu néjmu, a to jak zap#i¢ingnim néjemce, tak i bez jeho vlivu a vile a soutasné je povinen
bez zbyteZného odkladu oznamit pronajimateli pisemné potfebu oprav nad rémec pojmu drobnd
oprava a bé#na Gdrzba dle ustanoveni &ldnku VI, bodu 4, této smlouvy.

6. Ndjemce je povinen v pfedmétu ndjmu dodrovat bezpe&nostnf a protipoZarnf pfedpisy v platném
znénf a fidit se pokyny z reviznich zprév a déle dodrZovat hygienické piedpisy a pfedpisy vztahujici se
k bezpeZnosti price. Déle je ndjemce povinen dodriovat ,Navitévni fdd stfediska”, s jehoi platnym
znénim byl sezndmen. Pfed zahdjenim vlastni ¢innosti je ndjemce povinen pfedlokit pronajimateli
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zprévu o revizi viech vlastnich pouiivanych spotfebici.

7. Ndjemce bude sezndmen pfed zahdjenim vlastni &innosti s poZarnim nebezpedim vyplyvajicim
z charakteru objektu, technologie a pouZivanych latek. Ndjemce bude rovnéZ sezndmen s poZdrnimi
anikovymi cestami, poZ&rnimi Fady, poZarnimi poplachovymi smérnicemi a rozmisténim vécnych
prostfedki poZarni ochrany.

8. Ndjemce se zavazuje trvale udrZovat Cistotu v aredlu, pokud znetiSt&ni téchto ploch zplsobi
pracovnici ndjemce nebo jeho ndvitévnici, nebo jiné osoby v souvislosti's innosti ndjemce. Najemce
se zavazuje zabezpedit vlastnim nakladem likvidaci pouiitych jedlych olejli, maziv a dalSiho
nebezpe&ného odpadu dle hygienickych pFedpist.

9. Ndjemce se zavazuje zdrZet se jakychkoli jedndni, kterd by rusila & mohla rudit vwwkon ostatnich
viastnickych, uZivacich a ndjemnich prév v nemovitosti, v niz se nachézi pfedmét pronajmu. Néjemce
je povinen dbét na to, aby ufivdnim prostor slouZici podnikdn{ nedochéazelo ke znehodnocovéni
Zivotniho prosttedf(, zejména nadmé&rnym hlukem, emisemi, & jinym zpUsobem.

10. Nédjemce je opravnén bezplatné, po dohodé s pronajimatelem, oznafit vstup do prostor slouZici
podnikéni s uvedenim svého nazvu a vykondvané ¢innosti véetné bezplatného umisténi loga k
vykondvané {innosti. Oznaeni prostor k podnikani ndjemcem miZe byt provedeno pouze po
pfedloZenl a odsouhlaseni grafického ndvrhu jednatelem spolenosti pronajimatele.

11. Néjemce se zavazuje ke dni ukonfeni ndjmu pfedat pfedmét najmu zpét pronajimateli
protokoldrné, a to ve stavu, v jakém jej pfevzal s pffihlédnutim k b&Znému opotiebeni a pfipadnym
stavebnim Upravam, které proved! s pisemnym souhlasem pronajimatele. O pfedéni a pfevzeti bude
pofizen pisemny protokol.

12, Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze ke dni ukonfenl najmu pfedd najemce pronajimateli
prostory slouZicl podnikdni na zékladé protokolu o pfedéani a pfevzetl stim, Ze prostory slouZici
podnikani budou vyklizeny od viech movitych véci, které jsou ve vlastnictvl ndjemce. Pronajimatel a
ndjemce se déle dohodli, Ze pokud ndjemce nevyklidi a nepfedd prostory sloufici podnikani ke dni
ukonceni ndjmu, je opravnén pronajimatel od ndjemce vymdhat smiuvni pokutu ve vy$i 1.000,- K&
(slovy: jeden tisic korun &eskych) za kaZdy i zapotaty den prodleni, kdy bude nijemce v prodieni
s vyklizenim a pfeddnim pfedmétu ndjmu. Smiuvni pokuta je splatnd okamZikem porudeni zdvazku ze
strany ndjemce. Pravo na ndhradu $kody tim neni dotéeno.

13. N4jemce bude pouZivat prostory slouZici podnikéni, jeZ tvofi pfedmét najmu v souladu s jejich
stavebné technickym feSenim. Veskeré adapta&ni préce, vyplyvajici z ndjemcem poZadované zmény
Gtelu uivéni prostor slouZici podnikanf a k jejichZ provedeni dal ndjemci pronajimatel sviij pisemny
souhlas, hradi ndjemce ze svého. Souhlas pronajimatele s provedenim stavebnich praci nenahrazuje
pFipadné zdvazné stanovisko k tomu oprdvnéného stavebniho tGfadu.
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Smlouva o prondjmu movitych véci

CLix
Pfedmét smlouvy
1. Predmétem této smlouvy je prondjem movitych véci v prostorach nachézejicich se v nemovitosti &.
p. 6144, na pozemku parc. & 1281/14 v k. ii. Poruba, obec Ostrava, zapsané na LV £. 289, tj. objektu
Zimni stadion Ostrava - Poruba, na adrese Ckalovova 6144/20, 708 00 Ostrava — Poruba. Pronajimatel
je wyluénym viastnikem této nemovitosti a ndjemce zde mé v prondjmu prostory. Specifikace
movitych véci je uvedena v Pfiloze &. 3, jef je nedilnou soutdsti této smlouvy a slouZi zaroveii coby
pFedavaci protokol. Pronajimatel prohladuje, Ze tyto movité véci jsou pojiStény.

2.V ptipadé, Ze dojde k ukongeni Smlouvy o ndjmu prostoru slouZiciho podnikéni dohodou, vypovéd(
& odstoupenim od smlouvy, kon&i zéroveri i Smiouva o prondjmu movitych vici.

€. x
Utel prondjmu movitych véci
1. Ukel pronijmu movitych v&ci je poskytovéni servisu nezbytného k provozovéni ucelu ndjmu
prostoru slouziciho podnikani, jeZ je specifikovdn vy3e ve Smiouvé o ndjmu prostoru slouZiciho
podnikani (ob&erstveni, hostinska &innost, prodej £epovaného piva, alko, nealko napoje).

&.x
Cenové a platebni podminky
1. Cena za ufivén{ pronajatych movitych vé&ci(viz Pfiloha &. 3) v restauraci Sport Club objektu Zimni
stadion Ostrava Poruba se sjednéva na@llIKE bez DPH mésiéng, a to potinaje platbou za mésic
prosinec 2014,

2. Ndjemce se zavazuje hradit sjednanou cenu za prondjem movitych v&ci v restauraci Sport Club
objektu Zimni stadion Ostrava Poruba v piné vy3i v mésicnich platbdch. Pronajimatel vystavi na
p¥isluiny kalendaini mésic ndjemci daiiovy doklad - fakturu s datem zdanitelného pin&ni prvni den
pFisluného mésice a splatnosti 14 dnd od data vystaveni dafiového dokladu a kterd bude
bezodkladné zasléna na e-mailovou adresu uvedenou v Cl. | této smiouvy.

€L xn
Préva a povinnosti smiuvnich stran
1. Préva a povinnosti smiuvnich stran touto smlouvou neupravend se Fidi pfisludnymi ustanovenimi
zékona Eislo 89/2012 Sbirky — Ob¥ansky zdkonik v platném zn&ni. V piipadé, Ze se néktera ustanoveni
této smiouvy stanou v budoucnu neplatnymi nebo netiinnymi, zavazuji se smluvni strany nahradit
tato ustanovenf pravné relevantnimi dohodami tak, aby byl zachovén cel této smlouvy.

2. N4jemce nenf opravnén pronajatou véc ufivat k jinym Gteldm, nef k telu dohodnutému touto
smlouvou a bere na védomi, Ze jeji ufitfl k jinému Gfelu bude povaZovano za podstatné porudeni
smiouvy. Nijemce déle nenf oprdvn&n pronajatou véc pfenechat k uZivani jinym osobdam bez
pisemného souhlasu pronajimatele a neni opravnén rovnéZ ji pfemistovat z mista, ve kterém byla
umisténa pfi podpisu této smlouvy.
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3. Ndjemce je povinen o pronajatou véc petovat fadné, s péi Fddného hospodéfe, chranit ji pfed
poskozenim, ztrétou, zni¢enim a to vie na své vlastni naklady. Ndjemce déle bere na védomi, e
pronajaty movity majetek netvofl komplexni vybaveni kuchyné& pro okamiité zahdjeni provozu
vsouladu s pfislusnymi hygienickymi pfedpisy. Ostatni poti‘ebné vybaveni si dopln{ ndjemce
z vlastnich prostfedki a na vlastni zodpovédnost.

4. Pronajimatel neodpovidd za movité véci a zboZi, které jsou v majetku najemce a které budou
umistény v pronajatych prostorech nebo souvisejicich prostorech.

&1 xm

Spoletnd ustanovenl
1. Tato smlouva je uzaviena na dobu uritou s tinnosti od 15. listopadu 2014 do 31. f{jna 2019.
Pronajimatel a ndjemce se dohodli na opci v tom sméru, Ze ndjemce je oprdvnén nejpozdéji 6 (Sest)
mésichi pfed ukontenim této smlouvy pisemné sdélit pronajimateli, Ze uplatfiuje opci vyplyvajici
2 této smiouvy. Tato vyzva ndjemce musf byt pisemné doru€ena pronajimateli ve stanovené [hité.
V pifpadé, Ze najemce fadné& uplatni opci, prodluZuje se tato smlouva na dalsi dobu 5 (péti) let za
podminek vyplyvajicich z této smlouvy, to je do 31. 10. 2024.

2. Néjem konéi:
a) uplynutim sjednané doby néjmu

b) vypovédi
c) dohodou smluvnich stran.
2.a) Néjem sjednany touto smlouvou konéi uplynutim sjednané doby dle této smlouvy.

2.b) Smluvni strany se dohodly, e ndjem dle této smliouvy mbZe byt ukonlen vypovédi za
nésledujicich podminek. Na skonteni ndjmu vypovédl se poutije ustanoveni & 2308 a nésledujici
zdkona &islo 89/2012 Sb. — Obcansky zdkonik v platném zné&nl.

N&jem na dobu uritou méZe ndjemce vypovédét i pFed uplynutim sjednané doby
- ztrati-li zpGsobilost k €innosti, k jejimuZ vykonu je prostor slouZici podnikéni urgen;

- pfestane-li byt najaty prostor z objektivnich dévod{ zpisobily k vykonu tinnosti, k némuz byl
uréen. Pronajimatel v tomto pFipadé neni oprévnén zajistit ndjemci odpovidajici nghradni
prostor; nebo

- poru$i-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii&i ndjemci, zejména neodstrani-li zévady
pfedmétu ndjmu brinici nebo vyraznym zplsobem ztéZujici najemci jeho uZivdni, nebo
prestane-li pronajimatel dodévat sluZby spojené s uZivinim pfedmétu ndjmu, ke kterym se
touto smlouvou zavdzal a tento zdvadny stav bude trvat po dobu deldl neZ 5 dni, za
pfedpokiadu, Ze ndjemce tyto skutecnosti zavinil.
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Ndjem na dobu urlitou miiZe pronajimatel vypovédét ndjemci i pfed uplynutim sjednané doby:

- mé-li byt nemovitd véc, vni se prostor sloufici podnikani nachézi, odstran&na, anebo
pFestavovéna tak, Ze to brani dal§imu ufivani prostoru a pronajimatei to pfi uzavieni smiouvy
nemusel ani nemohl predvidat; nebo

- poruiuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vii¢i pronajimateli zejména tim, Ze pfestoZe jej
pronajimatel pisemné vyzval k ndpravé, chové se ndjemce v rozporu s ustanovenim § 2305,
nebo je po dobu delii neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluieb
spojenych s uZlvinim prostoru slouZicthc podnikéni.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod; vypovéd, v niZ nenl uveden jeji diivod je neplatna.
Vypovédni doba je tiimésitni a poting béZet prvniho dne nésledujicim po dni, kdy bude vypovéd
dorucena pronajimateli & ndjemci.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze nad rémec vypovédnich divodi citovanych shora, je opravnén
pronajimatel vypov&dé&t smlouvu o ndjmu v pfipadé, 7e bude ndjemce v prodleni s Ghradou
ndjemného nebo slufeb spojenych s ndjmem po dobu delsi neZ 10 (deseti) dnii od lhaty splatnosti
jednotlivych faktur. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze v tomto pfipadé se sjednéva ctrnactidenni
vypovédni Ihita, kterd potind b&Zet prvntho dne nésledujictho po dni, kdy pronajimatel doruci
vypovéd' najemci. Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod.

2.c) Smluvni strany se dohodly, fe ndjem prostoru slouZictho podnikani miZe byt pfed uplynutim
sjednané doby ukon&en pisemnou dohodou o skonenf ndjmu k urtitému datu.

3. Smiuvni strany se dohodly, e nijemce bude provozovat prostory slouZici podnikéni tak, aby
provozni doba zahrnovala dobu provozu aredlu (tj. kaZdodenné& miniméiné od 7.00 do 23.00). Déle se
smiuvni strany dohodly, ¥e pronajimatel je vidy povinen ndjemce pisemné upozornit, kdy nebude
ndjemce moci Fadné uiivat pfedmét ndjmu (napf. pfi vylukovych pracich apod.), pronajimatel pak
vidy uvede zejména potatek a konec této doby.

4. Jednotlivé faktury vystavené pronajimatelem dle této smlouvy musi obsahovat ndleZitosti
stanovené zdkonem &. 235/2004 Sb., o DPH v platném zné&ni.

5. Nezaplati-li ndjemce do daného terminu splatnosti na zakladé faktury vystavené za ndjem a sluzby
spojené s ndjmem, piislusnou fakturovanou &astku, dohodli se pronajimatel a ndjemce, Ze ndjemce je
povinen platit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy3i 0,05% z dluZné Eastky za kaZdy byt i zapolaty den
prodieni. Smluvni pokuta je splatnd okamilkem porueni zdvazku ze strany ndjemce. Prévo na
néahradu skody tim neni doteno.

6. Pisemnosti dle této smlouvy se povaiuji za doru€ené i tehdy, kdyZ nékterd smluvni strana jejich
doruteni odmitne bezd{ivodné nebo jinak jejich doru¢eni zmafi.
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7. Smiuvni strany se dohodly, Ze za obdobi adaptace predmétu ndjmu; tj. od 15.11.2014 do.
30.11.2014, neni ndjemce povinen platit

- ndjemné dle €LV za prostory slouZici podnikéni

n&jemné za uZivani pronajatych movitych véci dle CLXI .

Néjemce je povinen za toto obdobi hradit pouze Cenu sluzeb die Ci. VI. PInd dhrada, jak stanovuje
smlouva, bude provadé&na nijemcem potinaje dnem 1.12.2014.

8. Néjemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze pronajimatel bude po dobu trvéni tohoto smiuvniho
vztahu spoleéné uiivat prostory, které jsou v PRILOZE &.2 oznadeny jako mistnosti s &isly 127, 130,
131, 136, 152.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze pfi provozovani venkovni terasy je najemce povinen:

a.) vdob& pFiznivych Klimatickych podminek instalovat do rozvinutého stavu markyzu k zastinénf
venkovni plochy terasy

b.) v dob& nepfiznivych klimatickych podminek markyzu ponechat v nerozvinutém stavu

Ovladani markyzy lze provadét pomoci &ipu a manudlu, ktery pronajimatel poskytne néjemci (viz
PRILOHA &.3).

10. Nijemce se zavazuje zaji$fovat snidané pro hosty hotelu SPORT CLUB dle aktuélnich poZadavki
pronajimatele v cenové hladin& 100,-KE v€. DPH, a to kazdodenné v dobé od 7.00 do 10.00. Skiadba a
sortiment snidan® bude vidy odsouhlasen smiuvnimi stranami. Minimaini skladba snidané a
sortimentu, ktery musi byt k dispozici kaZdodenné po celou dobu urtenou k podévani snidané, bude
specifikovina v PFlloze & 5 ,MINIMALN{ SORTIMENT SNIDANE”, pFicemi Péiloha & 5 je nedilnou
soutssti této smlouvy. V pfipadé, Ze ndjemce nebude dodriovat minimdini sortiment snidané, anebo
tento sortiment nebude k dispozici po celou dobu snidang, pronajimatel na tuto skute&nost upozorn{
ndjemce pisemné doporucenym dopisem. V piipadé d’pakovaného porudeni tohoto ustanoveni
(alespoft 2x), dohodly se smiuvni strany, Ze se jednd o podsfatné poruseni smlouvy a pronajimatel je
opravn&n ad ,Smlouvy o ndjmu prostor sloufici podnikani” &islo 14 SMOU0100000110 odstoupit.
Odstoupeni od smlouvy musi byt dorufeno druhé smiuvni strané. Platba za tyto sluzby zaji¥téné
ndjemcem bude ze strany pronajimatele provddéna jednou mési&né na zakladé faktury vystavené,
kterou vystavi najemce se splatnosti 14 dnli od data vystaveni a kterd bude bezodkladné zasldna na
e-mailovou adreésu pronajimatele uvedenou k tomuto Glelu v Cl. | této smlouvy. Smluvni strany se
dohodly, ¥e v pfipadé prodieni pronajimatele s dhradou sluZeb poskytnutych ndjemcem dle tohoto
ustanoveni, za pfedpokladu, Ze néjerhce nebude v prodlenf v(éi pronajimateli s Ghradou najmu a
sluZeb spojenych s ndgjmem, je ndjemce opravnén tuto pohledévku jednostranné zapotist oproti
pohledévce pronajimatele na néjemném.
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&.xav
. Zavére¥nd ustanoveni
1. Veskeré zmény a dodatky této smlouvy o najmu prostor slouzici podnikéni a smlouvy.o najmu
" movitych véci je nutno Cinit pisemné formou dodatkdl ke smlouvé jako takovych oznalenych a
tislovanych pofadové. Pro tcely doru€ovanf jsou rozhodné adresy Geastnikd uvedené v zéhlavi této
smiouvy.

2.V pfipads, fe n&které ustanoveni této smiouvy se stane neutinne, ziistavaji ostatni ustanoveni této
smlouvy Gginna. V tom piipadé se Gtastnici smiouvy zavazuji nahradit nedéinné ustanoveni této
smiouvy ustanovenim jinym, a&innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a
smyslu ustanoveni piivedniho, neudinného.

3. Smiuvnl strany se dohodly, Ze viechny spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni budou
rozhodovény s kone&nou platnosti u Rozhod&fho soudu pfi Hospodéafské komoie Ceské republiky a
Agrarni komofe Ceské republiky podle jeho RRadu a Pravidel tfemi rozhodci. Smiuvni strany se
dohodly, Ze rozhod¢i fizeni bude probihat v kontaktnim misté Rozhodtiho soudu pii HK CR a AK ¢R
v Ostravé.

4. Pronajimatel mé zéjem na tom, aby néjemce uzavi'el kupni smlouvy na pfimé dodévky veskerého
sortimentu wyrobkd a zboZl z produkce nize uvedenych dodavateld, nebot tito vynakladajl znacné
finan&ni prostfedky do reklamnich ploch umisténych v prostordch a na objektech ve vlastnictvi
spoletnosti SAREZA. Tyto prostfedky jsou nésledné pougity na financovéni provozy, udriby a
shodnocovani aredlli a soufasné na zkulturiovéani prodeje v zafizenich, v nichZ je navitévnikam
poskytovéano obgerstven!.

smiuvni dodavatelé, ktefi jsou ze strany pronajimatele preferovani:

Pivovary Staropramen, a.s.

Coca Cola HBC Ceskd republika, s.r.o.

Unilever CR, spol. s r.o. (mraZené vyrobky znacky Algida)

Jakékoliv roziifeni a zm&ny seznamu dodavatell budou pfedmétem dodatku k této smiouvé&.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel vyplatf najemci zpétny bonus ve vysi 5% z ceny (v K&
bez DPH) zakoupeného piva od dodavatele Pivovary Staropramen a.s. Zpétny bonus je podmin&ny
roéni vytoti 150 hi {jednostopadesati hektolitr)) piva v pronajaté restauraci touto smlouvou. Zpétny

bonus bude vyplacen néjemci do 31. 1. nasledujictho roku.
6. Smlouva nabyvé platnosti okamzikem podpisu smiuvnich stran.

7. Tato smiouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nich kaZdy m4 platnost origindlu, kaZda ze
smiuvnich stran obdr¥{ po jednom vyhotoveni. Nedilnou soutasti této smlouvy jsou pfilohy:

Priloha &. 1 - Vypls 2 katastru nemovitostf ze dne 8. 1. 2014

Piloha &. 2 - Padorys pronajatych prostor—1.a Ii. podiazi

Piiloha &. 3 - Pfeddvaci protokol se soupisem vybaveni a movitych véci

Pffloha &. 4 — Kopie ,Vypisu Z sivhostenského rejstfiku” smluvniho partnera

Piloha & 5 — Minimdlni sortiment snidané
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8. Obé smiuvni strany shodné prohlasuji, Ze si smlouvu’ pi‘eéetly,_'_ie s jejim obsahem souhlasi, Ze
nebyla ujednéna v tisni ani za jinak jednostranné nevjh@dnﬂch podminek. Na diikaz toho pfipoji své
podplsy. | A

'V Ostravé dne 15. 11, 2014 3 V Ostravé dne 15. 11.2014

za pronajimatele: - zahdjemce:

Sportount a rekreadni zallzond
IEZA mista Ostravy, $.00.

7ova 6444720, 708 DO Ostreva-Poruba

&: 25385681, DIC: CZ25385691

etravd, G 7346: tel.; +420 596 977 250 ! 7
n— BEKRETARIAT ©. 13

jednatel
Sportovnia rekrealni zatizeni mésta Ostravy, s.r.0.
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DODATEK &.1

Smicuvy o ndjmu prostor slouZici podnikani — restaurace Sport Club v objektu Zimnistadion
Gstrava-Poruba
&. 145sM0OU0100000110 .
uzaviené podle ustanoven{ § 2302 a nésledujici zakona &islo 89/2012 Sb. ~ Obcansky zdkonik
v platném znéni:

(o« M|
Smiuvni strany
1, Pronajimatel:
Nézev: Sportovni a rekreatni zaFizeni mésta Ostravy, s.r.0.
Krajsky soud v Ostravé, oddil C, vloZka 17345
Sidlo: Ckalovova 6144/20, 708 00 Ostrava-Poruba
Jednatel: Ing. Jaroslav Kovaf, jednatel
Kontaktni oscby:
ICo, DIC: 25385691, CZ25385691
e-mail: sekretaridt@sareza.cz

Bankovn(spojeni: G

(dale jen pronajimatel)

a

2. Nijemce:

Nézev: Zdenka Schulzové
fyzicka osoba podnikajici dle Zivhostenského zékona nezapsana v obchodnim
rejstifku, &.j. ZURZP/1028/10/VAI/2

Sidlo:

Jednajici: Zdenka Schulzové

Kontakt: “

o 61950912

DIC: |

Bankovnispojeni:  AEIENGEEGEG

(ddle jen ndjemce)

H.
Predmét dodatku

Timto dodatkem ve smlouvé s ev. &islem 14SMOU0100000110:

se dopliiuje

Cl. V Ndjemné, bod 6. tohoto znénf:

1. Aktudinf ndjemné fakturované vroce 2015 za pfedmé&t ndjmu specifikovany v &ldnku Il této
smlouvy se po dohodé mezi pronajimatelem a ndjemcem navySuje o &astku SIEPKE bez DPH
mésitné& za celkem 400,60m’ pronajaté plochy, a to od 1.12.2015 do 31.10.2019. K celkové &stce
bude pripoltena tastka DPH ve vysi dle platného znéni zdkona o DPH v dobé pinéni pfedmétu
smiouvy.

Navydena &dstka zahrnuje E4steEné néklady pronajimatele na rekonstrukci ddmské toalety.
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i,
Rizné

1. Tento DODATEK Z. 1 ke smlouvé s ev. &slem 14SMOU0100000110 ze dne 15.11..2014 0 ndjmu
prostor slougici pod nikanf— restaurace Sport Club v objektu Zimni stadion Ostrava Poruba nabyvi
atinnosti dnem 1.12. 20152 je vyhotovén ve dvou stejnopisech, z nichi kafd4 strana obdrii po
jednom exempiéh

2. Ostatni body plvodni smlouvy ze dne 15.11.2014 nedotéené timto dodatkem, zUstavaji beze
zmény.

3. Smiuvni strany prohladuji, Ze si tento DODATEK ¢.1 ke smlouvé s ev. islem 14SMOU0100000110
ze dne 15.11.2014 o najmu prostor slouZici podnikéni — restaurace Sport Club v objektu Zimni stadion
Ostrava Poruba pfed jeho podpisem pieletly, Ze byl uzavien po vzajemném projedndni, podle jejich
pravé a svobodné viile, urité, vaZné, a srozumitelng, nikoliv v tisni za ndpadné& nevyhodnych
podminek, coZ stvrzuji svymi podpisy.

V Ostravé fdne: 15.11.2015

ni Zdenka Schulzové
inwawapwatiavy, 35.1.0.
Ing.J roslav Kov:irma A
%/ SA ia r'siraw 810
Ckatovrn 514"”(! Paniba
15, 25365691, O

DR KE v Osiyave 1. 7345, tef
SFRAUR

,.—m«m {n T3
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DODATEK ¢.2
Smlouvy o n&jmu prastor slouZici podnikéni — restaurace Sport Club v objektu Zimni stadion
Ostrava-Poruba &. 14SMOU0100000110 ze dne 15.11.2014 -
) aDODATKUélzedntelZOIS Dk i
uzaviené podle ustanovem § 2302 a nasledujici zékona &islo 89/2012 Sh. = Obcansky zékomk
v platném znénf: .

&

‘Smluvni strany-
1. Pronajimatel:
Nézev: Sportovni a rekreaéni zafizeni mésta Ostrawy, s.r.o.

Krajsky soud.v Ostravé, oddil C, vioZka 17345

Sidlo: Ckalovova 6144/20, 708 00 Ostrava-Poruba
Jednatel: Ing. Jaroslav Kovéf, jednatel
Kontaktniosoby:
iI€o, DIC: 25385691, CZ25385691
e-mail: sekretaridt@sareza.cz

Bankovni spojeni: SN

(déle jen pronajimatel)
a

2. Ndjemce:

Nazev: Zdenka Schulzovi
fyzickd osoba podnikajici dle Zivnostenského zikona nezapsand v obchodnim
rejstfiku, &j. ZURZP/1028/ 10/VAJ/2

Sidlo:

Jednajicl: Zdenka Schulzové
Kontakt:

I¢: 61950912

DIC: S—
Bankovnfspojen’: (RIS

{ddle jen ndjemce)

.
Pfedmé&t dodatku

Timto dodatkem se ve smlouvé s.ev. islem 14SMOU0100000110;

vypousti .

€l. XIV. Zavérecnd ustanovem bod 4, tohoto znéni:

4. Pronajimatel ma zdjem na tom, aby néjemce uzavi‘el kupm smlouvy na pfimé dodavky veskerého
sortimentu vyrobkl a zboZi-z produkce niZze uvedenych dodavatell, nebot tito vynaklédajf znané
finanénl prostfedky do reklamnich -ploch umisténych v prostordch a na objektech ve vlastnictvi
spolefnosti SAREZA. Tyto prostfedky jsou nasledné pouifity na financovani provozu, Gdriby a
zhodnocovén( aredlll a soufasné na zkulturiiovani prodeje v zafizenich, v nichi je nédvitdvnikim
poskytovano oblerstveni.

Smiuvni dodavatelé, ktefi jsou ze strany pronajimatele preferovém.




$ SAREZA

g&vary Staropramen, a.s.
<a Cola HBC Ceska republika, s.r.o.

pilever CR, spol. s r.0. (mraZené vyrobky znatky Algida)

jakékoliv rozéifeni-a zmény seznamu dedavateld budou pfedmétem dodatku k této smiouvé.

a nahrazuje se .
1. XIV. Zavéretna ustanoveni bod 4. tohoto znéni:
Pronajimatei mé zdjem na tom, aby néjemce uzavfel kupni smlouvy na pfimé dodavky veskerého
| sortimentu wrobkl a zbo#i z produkce nife uvedenych dodavatelil, nebot tito vynakladajl znatné
' finanéni prostfedky do reklamnich ploch umist&nych v prostorich a na objektech ve vlastnictvi
spoletnosti SAREZA. Tyto prostfedky jsou ndsledn& poufity na financovéni provozu, udriby a
zhodnocovani aredll a soutasné na zkulturfiovdni prodeje v zafizenich, v nichi je navit&vnikim
poskytovano obderstveni.
Smluvni dodavatelé: Pivovary Staropramen a.s.

Kofola a.s.

Unilever C.R, spol.sr. 0.
Jakékoliv rozé(feni a zmény seznamu dodavatelti budou pfedmétem dodatku k této smlouvé.

Soutssti tohoto Dodatku &2 je PRILOHA &.6 smiouvy sev. Eislem 14SMOU0100000110 ze dne
15.11.2014, kterou tvofi PROKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY ( (PENB).

Il
RuUzné

1. Tento DODATEK & 2 ke smlouvé s ev. &islem 14SMOU0100000110 ze dne 15.11.2014 o ndjmu
prostor slouZici podnikéni — restaurace Sport Club v objektu Zimni stadion Ostrava Poruba nabyva
G&innosti dnem 1.1. 2016 a je vyhotoven ve dvou stejnoplisech, z nichZ kaZda strana obdrZi po
jednom exemplafi.

2. Ostatni body pivodni smiouvy ze dne 15.11.2014 nedotlené timto dodatkem, zistévaji beze
zmény.

3. Smiuvni strany prohladuji, Ze si tento DODATEK £.2 ke smiouvé s ev. &fslem 14SMOU0100000110
ze dne 15.11.2014 o ndjmu prostor slouZici podnikéni — restaurace Sport Club v objektu Zimni stadion
Ostrava Poruba pfed jeho podpisem pfeéetly, Ze byl uzavien po vzéjemném projedndni, podle jejich
pravé a svobodné viile, uréité, vaZné, a srozumitelnd, nikoliv v tisni za népadné nevyhodnych
podminek, 191 stvrzuji svymi podpisy. :

\'4 ostraVé ne; 30.12.2015. Sportavhl a rrkwaﬁni 2alzen

mésta Ostravy, s.r.o.
ing. laroslav Kovaf
jednatel

23 Sport%mi a rekreacni zafizeni , Zdenka Schulzova /




PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podie xikona £. 408/2000 8b., o hospodsten! snergll, s vyhlbliky & 7672013 Bb., o ansrgeticki nirodnost] budov

Ulice, Esla:  Ckalovova 6144/18,185,20
P8E, misto: 70800 Ostrava - Poruba
Typ budovy: Zimnl stadion

Plocha obilky budovy:

Objemovy faktor tvaru AN:
Snorpoiiely veioing plosha

200129 *
0,28 m*/m?®
1348 m*

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY
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708 00 Ostrava - Poruba

Opavské 6230/29A

Zpracovatel: Ing. Pavel Kratky
Kontskt:




