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OPoBOMJIY

Smlouva o najmu nebytovvch prostor

Smluvni strany:

Vyssi policejni Skola a Stiedni policejni $kola Ministerstva vnitra v Praze

ICO: 48135453

DIC: CZ48135453

statisticka pravni forma: Organizaéni slozka statu

datum vzniku: 1.1.1993

sidlo: 19024 Praha - Hrdlofezy, Pod Taborem 102/5
ZUJ: 500216 - Praha 9

okres: CZ0100 - Praha

bankovni spojeni: CNB Praha

Cislo uctu: 19-3007881/0710

zastoupena: Ing. Zdetikem Jedli¢kou, feditelem Skoly

(déle jen ,,Pronajimatel”) na strané jedné
a

MUDr. Jaroslav Kocidn, nar. 8. 4. 1959

ICO: 60446781

DIC: CZ60446781

Obchodni firma: stomatologicka privatni ordinace

statisticka pravni forma: 105 — Fyzickd osoba podnikajici dle jinych zakoni nez
zivnostenského a zakona o zemédélstvi nezapsana v obchodnim
rejstiiku

datum vzniku: 31.5.1994

sidlo: 19024 Praha - Hrdlofezy, Pod Tédborem 102/5

ZUl: 500216 - Praha 9

okres: CZ0100 - Praha

bytem: Béchorska 2228, 193 00, Praha 9

(déle jen ,,Ndjemce*) na stran¢ druhé

(Pronajimatel a Najemce dale spole¢né jako ,,smluvni strany* a jednotlivé jako ,smluvni
strana‘®)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zdkonik, v u¢inném znéni (dale jen ,,obansky zakonik*) tuto Najemni smlouvu
(déle jen ,,smlouva®):

I‘
Uvodni ustanoveni

1.  Pronajimatel prohlaSuje, Ze¢ mu ndlezi pravo hospodafeni s majetkem statu,
s pozemkem parc.&. 39/13, celkova vyméra 1526 m?, zastavéna plocha a nadvoii, LV
¢. 120 u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, katastrdlni pracovisté Praha,
¢. CEN V-CZ01000825.




I1.
Predmét a ticel smlouvy

1. Pronajimatel pienechava touto smlouvou Néjemci do do¢asného uzivani ¢ast vnitiniho
prostoru o vyméfe 21m?* v 1. NP, objektu &. 7, vchod B (na pare. & 39/13, k..
Hrdlofezy) pfizemi vlevo, ordinace ¢. 62 — 15,1 m? a 3atna & 62A — 5,9 m?, za
ucelem provozovani stomatologické privatni ordinace (dale jen ,,PFedmét najmu®).
Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze Pfedmét najmu a jeho udel, tak jak je specifikovan
touto smlouvou, je vymezen dostate¢né jasné, uréité a srozumitelné.

I11.
Doba najmu

1. Najem se sjednava na dobu uréitou, a to od 01.04.2020 do 31.3.2028.

IV.
Najemné

1. Vy3e ngjmu &ini dohodou smluvnich stran 1.195,71 K&/m?/rok
tj. 25.109,91 Ké&/rok (1195,71 x 21 =25.109,91
Ctvrtletni platba ndjmu ¢ini zaokrouhlené 6.277,50- K¢&.

2. Cena sluzeb:
a) Teplo — thrada za teplo je poditand za 21 m? pronajatych nebytovych prostor +
4,2 m?za vytapéni &ekéarny pacientd.

25,2 m” x 188,86 K&/m? = 4759,27 K&/rok
4759,27 : 4 = zaokrouhlené 1.189,80 K¢& / étvrtleti

b) EL energie — vypocet spotieby el. energie je za lednici (provoz 12 mésicii) a
ostatni el. spotiebife v ordinaci (provoz 11 mésicii).

Cena 1 kWh = 2,696 K&, vypoétena spotieba ¢ini 1.570 kWh/rok
Platba za el. energii ¢ini zaokrouhlené 1.058,20 K¢&/Etvrtleti

¢) Vodné, stoné — pro rok 2020 &ini 94,09 K&/m?

Vypocet vodného sto¢ného je proveden dle piflohy ¢. 12 vyhl. ¢. 428/2001 Sb.,
a kalkuluje se na 2 pracovniky a pramérny pocet pacientd za 1 den/10 osob.

osoby.



Roéni smérné &islo pro zubni stiediska s celoroénim provozem:

1 pracovnik: . 20m’

2 pracovnici: ... 40 m*

1 oSetf.osoba: . 2 m’

10 ofetf. osob: 20m’

celkem 60 m 3/rok
365kal. dna. 60 m’/rok
366 kal.dnt___ 60,164 m>/rok

____________________________________ 41,26 m*/rok
Denni platba
41,26 m*/rok : 251 prac. dny = 0,164 m*/den
0,164 m*/den x 94,09 K& = 15,46 K&

Mésicni platba
0,164 m3/prac. den x 21 prac. dni = 3,444 m*/més.
3,444 m3/més. x 94,09 K¢ = 324,05 K¢

Ctyrtletni platba
324,05 K& x 2,75 més. = 891,10 K¢&

Platba za vodné a stoéné ¢ini ..... 891,10 K&/¢tvrtleti
d) Odpad — odvoz odpadu si fesi ndjemce sam.
Celkova cena za najem nebytovych prostor véetné sluzeb €ini ¢tvrtletné:
6.277,50 + 1.189,80 + 1.058,20 + 891,10 = 9.416,60 K¢

. Néajemce se zavazuje platit Pronajimateli za Pfedmét ngjmu ro¢ni ndjemné stanovené
dohodou smluvnich stran ve vysi 37.666,40 K¢ (slovy: tficetsedmtisic3estsetSedesatSet
korun ¢eskych a Ctyticet halérh).

. Néajemné bude hrazeno Najemcem pfevodem na et Pronajimatele uvedeny v hlavicce
této smlouvy, a to piedem ve étvrtletnich splatkach ve vysi 9.416,60 K& (slovy:
devéttisicgtyfistasestnact korun Ceskych a Sedesat haléiti), vzdy k poslednimu dni
piislusného &tvrtleti (tj. do 31.3, 30.6, 30.9. a 31.12.), na zakladé dafiového dokladu
vystaveného Pronajimatelem.

. Pronajimatel je povinen informovat Najemce bez zbyte¢ného odkladu o detailech svého
bankovniho spojeni nebo o jakékoliv zméné tykajici se detailii bankovniho spojeni.
Jakékoliv zména podrobnosti bankovniho spojeni bude Néjemci ozndmena
doporuéenym dopisem podepsanym osobou nebo osobami opravnénymi jednat jménem
Pronajimatele adresovanym do sidla Najemce.

Vyse najemného bude kazdoro&ng, podinaje rokem 2021, upravovana podle ro¢ni miry
inflace za predchézejici kalendéini rok, méfené indexem spotiebitelskych cen podle
Ceského statistického tGfadu. Tato zména bude realizovana o plnou vysi inflace, a to po



vyhlaseni indexu CSU, a to zpétné vzdy k 1.1. daného roku, v némz byl index vyhlasen.
Zména vySe ndgjemného o miru inflace, resp. nova vyse najemného, bude smluvnimi
stranami upravena na Zadost Pronajimatele v dodatku k této smlouvé.

7. Je-li Ndjemce v prodleni s hradami podle této smlouvy, je Pronajimatel opravnén
pozadovat Grok z prodleni ve vysi stanovené zvla§tnim pravnim predpisem.

8. Soucasti ndgjmu jsou spotiebované energie, vy&islené v ¢lanek IV, odstavec 2.

9. Splatnost faktur €ini 14 dnii od dorudeni faktury N4jemci. Faktury budou mit naleZitosti
datiového dokladu dle platnych pravnich predpisti. V piipadé, Ze faktura nebude
obsahovat potiebné naleZitosti, je Ndjemce opravnén vratit ji Pronajimateli k doplnéni.
V takovém piipadé se rusi lhita splatnosti a nové lhita splatnosti zatne plynout
doru¢enim opravené faktury zp&t Najemci.

V.
Priava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti Ndjemce

a) Nijemce bude sPrfedmétem ndjmu zachdzet s pé&i fadného hospodare tak,
aby nedoSlo k jeho poskozeni. Néjemce je opravnén vyuzivat Piedmét najmu
v rozsahu uvedeném v této smlouvé v souladu s uéelem této smlouvy.

b) Ndjemce je povinen upozornit Pronajimatele na vSechna zji§téna nebezpedi
a zavady, kterd mohou vést ke vzniku §kod Pronajimateli. Stejnou povinnost mé
i Pronajimatel vii¢i Ndjemci. V piipadg, Ze upozornéna strana nebezpeti a zavady
bez zbytetného odkladu neodstrani, je ohroZend strana opravnéna odstranit
nebezpeli a zavady na naklady strany v prodleni.

2. Prava a povinnosti Pronajimatele

a) Pronajimatel pfedal Najemci Pfedmét najmu ve stavu zplisobilém ke smluvenému
ucelu uzivani.

b) Pronajimatel je povinen udrZovat Piedmét ndjmu ve stavu zplsobilém
ke smluvenému uzivani a zabezpedovat fadné plnéni &innosti, jejich vykon
je s uzivanim Pfedmétu ndjmu spojen a zajistit Najemci nerudeny vykon
najemniho prava.

Vl.
Skonéeni ndjmu

Néjem sjednany touto smlouvou konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednén,
dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.

Smluvni strany ujednaly, Ze Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét pouze
z diivodti uvedenych v § 2309 obcanského zakoniku anebo z divodu, Ze podminky pro
pfenechani Pfedmétu ndjmu do uzivani Najemci, stanovené v § 27 odst. 1 zékona
¢. 219/2000 Sb., ve znéni pozdé&jsich piedpist, piestanou byt splnény. Smluvni strany
dale ujednaly pravo Pronajimatele vypovédét tuto smlouvu v pifpads, Ze Najemce
porusil jakoukoliv povinnost dle ustanoveni ¢l. V. odst. 1 této smlouvy.



Smluvni strany ujednaly, Ze N4jemce je opravnén smlouvu vypovédét pouze z diivodl
uvedenych v § 2308 obcanského zdkoniku. Smluvni strany dale ujednaly pravo
Néjemce vypoveédét tuto smlouvu v piipadé, Ze se zménil vlastnik Pozemku nebo jeho
asti a Pronajimatel porusil jakoukoliv povinnost dle ustanoveni ¢l. V. odst. 2 pism. ¢)
této smlouvy.

Vypovédni doba je 3 mésice a poc¢ina béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
mésici, vnémz byla vypovéd doruena druhé stran€. Smluvni strany dojednaly,
7e na doruceni pisemnosti a lhity s tim spojené se pouZiji pfisluSnd ustanoveni
obc¢anského soudniho fadu, véetné ustanoveni o nahradnim doruceni.

Ustanoveni § 2223 ob¢anského zakoniku se neuplatni pro piipad, Ze Najemce vypovi
tuto smlouvu z diivodu dle odst. 3 tohoto ¢lanku.

VIL
Vyporadani pri skon¢eni najmu

Pfi ukonceni najmu je Najemce povinen vratit Pronajimateli Piedmét ndjmu ve stavu,
v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k jeho béZnému opotiebeni a Pronajimatelem
schvalenym stavebnim Upravam, pokud nebude pro stavebni upravy ujednano jinak.
Finanéni vypofadani vzajemnych zavazki (popiipadé vraceni alikvotni Casti
piedplaceného ndjemného) bude provedeno do 60-ti kalendainich dni ode dne
ukondeni ngjmu.

VIIL
Zv1astni ujednani

Pronajimatel prohlasuje, Ze na Pfedmétu ndjmu nevaznou zadna prava a povinnosti,
které by branily jeho Fadnému uzivani dle této smlouvy, a Ze ke dni podpisu této
smlouvy nejsou Pronajimateli znamy skuteCnosti, které¢ by mohly mit bezprostiedni
vliv na rozhodnuti Najemce uzaviit tuto smlouvu.

Vyskytnou-li se udalosti, které jednomu nebo obéma smluvnim partnerim ¢astecné
nebo uplné znemozni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se o
tomto bez zbyteéného odkladu informovat a spolecné podniknout kroky k jejich
piekonani. Nesplnéni této povinnosti zaklada pravo na nahradu Skody pro stranu, ktera
se porudeni smlouvy v tomto bodé nedopustila.

Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i nelcinné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, kterd zlstavaji platnd a u¢inna. Smluvni strany se
vtomto pifipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neucinné novym
ustanovenim platnym/Géinnym, které nejlépe odpovida pivodné zamyslenému ucelu
ustanoveni neplatného/neudinného. Do této doby plati odpovidajici uprava obecné
zavaznych pravnich piedpist Ceské republiky.



IX.
Ochrana osobnich udaju

Za ucelem plnéni prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy nebo vzniklych
v souvislosti s touto smlouvou si smluvni strany navzdjem predavaji nebo mohou
pfedavat osobni udaje (dale jen ,,osobni idaje*) ve smyslu ¢l. 4 odst. 1 Natizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) & 2016/679 ze dne 27. dubna 2016, o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdajii a o volném pohybu
téchto udaji a o zrufeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich
Udaji), (ddle jen ,,GDPR) subjektt udajti, kterymi jsou zejména zastupci,
zaméstnanci nebo zékaznici druhé smluvni strany ¢i jiné osoby povéfené druhou
smluvni stranou k vykonu ¢i plnéni prdv a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy
nebo vzniklych v souvislosti s touto smlouvou. Piejimajici smluvni strana je tak
vzhledem k pfedavanym osobnim tdajim v pozici spravce.

Ucelem piedani osobnich tdaji je plnéni této smlouvy, smluvni strany prohladuji, Ze
pfeddvané osobni udaje budou zpracovavat pouze k naplnéni tohoto ulelu,
a to v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, zejména v souladu s GDPR,

Smluvni strany berou na védomi, Ze za Gi¢elem plnéni této smlouvy, mlize dochazet
k pfeddni osobnich tdajii z piejimajici smluyni strany tieti osob&, zejména osobg,
prostiednictvim které piejimajici smluvni strana vykonava ¢&i plni préva a povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy nebo vznikla v souvislosti s touto smlouvou.

Predavajici smluvni strana zajistila nebo zajisti splnéni veskerych zdkonnych
podminek nezbytnych pro ptedani osobnich Gdaji vadi subjektiim udaji, zejména
informuje subjekty dajti o skute¢nosti, Ze doslo k pfedani konkrétnich osobnich udajii
piejimajici smluvni stran€, a to za Gfelem plnéni této smlouvy. V piipadg, Ze
piejimajici smluvni stranou je Najemce, pfedavajici smluvni strana seznami subjekty
daji rovnéZ i s podminkami zpracovani osobnich Gdajii, véetné rozsahu zvlastnich
prav subjektu udajii, které jsou uvedeny v Zéasadach zpracovéni osobnich udajt
dostupnych na adrese https://www.cetin.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju. Splnéni
povinnosti uvedené v tomto odstavci je pfedavajici smluvni strana povinna piejimajici
smluvni strané€ na vyzvu pisemné doloZit.

X.
Zavérecna ujednani

Na pravni vztahy touto smlouvou neupravené se pouZiji piislugnd ustanoveni
obéanského zdkoniku,

Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy musi byt uinény pisemné ve formé dodatku
k této smlouvé a podepsany opravnénymi zéstupci obou smluvnich stran, jinak jsou
neplatné. Toto ustanoveni se nevztahuje na ty ¢lanky této smlouvy, ve kterych je
moznost zmény formou oznameni druhé strané.

Smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich s platnosti origindlu, piicemZ kazda
ze smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni.



Tato smlouva je platnd dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innda dnem
01. 04. 2020, avsak s vyjimkou ujednani tohoto odstavce, ktery nabyva G€innosti dnem
uzavieni této smlouvy. Pronajimatel, jako subjekt povinny dle zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlaStnich podminkdch uG¢innosti nékterych smluv (zdkon o registru smluv),
v platném znéni (dale jen ,,Zdkon o registru smluv®) je povinen nejpozdéji viak ke
shora uvedenému datu G¢innosti smlouvy uvefejnit jeji obsah a tzv. metadata a splnit
dalsi povinnosti v souladu se Zakonem o registru smluv. Pronajimatel se zavazuje
doru¢it Ndjemci potvrzeni o uvefejnéni této smlouvy dle Zéakona o registru smluv
vydané spravcem registru smluv nejpozdéji nésledujici den po jeho obdrZeni. Nebude-
li tato smlouva uveiejnéna v souladu se Zakonem o registru smluv do tif mésict po
jejim uzavieni, zavazuje se Pronajimatel uzaviit s Najemcem novou smlouvu, ktera
svym obsahem bude hospodaisky odpovidat znéni této smlouvy (pfi¢emz ur€eni lhit,
dob a termint bude odpovidat tomuto principu a ¢asovému posunu), a to do sedmi dnti
od doruéeni vyzvy Néjemce druhé smluvni strané. Porusi-li Pronajimatel nékterou
povinnost ujednanou v tomto odstavci, je povinen nahradit Néjemci Skodu s tim
zplsobenou v plném rozsahu.
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V Praze dne 25ﬂ32ﬂ20 .......... VY PREEUne .ovmarisimoamais
za Pronajimatele: za Néjemce:
Vyssi policejni Skola a Stiedni policejni Skola Stomatologicka privatni ordinace
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