DODATEK ¢.3

ke Smlouvé o najmu bytu ze dne 28. 2. 2017 ve znéni dodatku &. 1 ze dne

18.12. 2017 a dodatku €. 2 ze dne 8. 1. 2019
(vedeno pod ¢. 2020/13/0162)

Pronajimatel:

Statutarni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba

Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava-Poruba

zastoupeny starostkou MO Poruba Ing. Lucii Barankovou Vilamovou, Ph.D.
k podpisu smlouvy zmocn&n mistostarosta MO Poruba Jan Dekicky

ICO: 00845451

DIC: CZ00845451

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

¢. uctu: 9021-1649335379/0800

(dale jen ,,pronajimatel®)
a
Najemce:

Armada spasy v Ceské republice, z.s.

Sidlo: Petrzilkova 2565/23, Stodilky, 158 00 Praha

ICO: 406 13 411

Spolecnost zapsana

zastoupena: Narodni velitel Armada spasy v Ceské republice, z.s.
v.z. Mgr. Marcela Stryjova

na zakladé zastupciho oprdvnéni ze dne 12. 6. 2017

tel.: 773 770 140, 596 133 417

(déle jen ,,ndjemce®)
(pronajimatel a najemce spole¢né dale jen ,,smluvni strany*)

Smluvni strany prohladuji, Ze ndjemni vztah vznikl pGvodn& mezi najemcem a pivodnim
pronajimatelem, spole¢nosti RESIDOMO, s.r.o., se sidlem Gregorova 2582/3, Moravska Ostrava,
702 00 Ostrava, ICO 05253268, a to na zakladé Smlouvy o najmu bytu ze dne 28. 2. 2017 ve znéni
dodatku €. 1 ze dne 18.12.2017 a dodatku €. 2 ze dne 8. 1.2019 (déle jen ,,smlouva®), kdyz
souCasn¢ se smlouvou byla mezi pGvodnimi smluvnimi stranami uzavfena Dohoda o zplsobu
rozuCtovani nakladi spojenych s poskytovdnim plnéni spojenych suZivanim bytu ze dne
28. 2. 2017 (dale jen ,,dohoda o rozaétovani*).

Na zaklad¢ Kupni smlouvy a dohody o zrueni a vypotadani spoluvlastnictvi ze dne 14. 10. 2019
uzaviené¢ mezi spoleCnosti RESIDOMO, sr.o. coby proddvajicim, a pronajimatelem coby
kupujicim, se stalo jedinym vlastnikem stavby &. p. 501 na ulici U Oblouku, v obci Ostrava
a novym pronajimatelem statutdrni m&sto Ostrava — mé&stsky obvod Poruba, se sidlem Klimkovicka
55/28, 708 56, Ostrava-Poruba. Smluvni strany berou na védomi, Ze na nového pronajimatele ptesla
veSkera prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy, jakoZ i z dohody o roziétovani.



[§8]

(20/1370162

Pronajimatel a ndjemce se jako smluvni strany dohodli na zméné smlouvy timto Dodatkem ¢&. 3 tak,
Ze se stavajici znéni smlouvy v plném rozsahu rusi a nahrazuje znénim nasledujicim:

Ndjemni smlouva uzaviend mezi vyse uvedenymi smluvnimi stranami (ddle jen , smlouva“)
v souladu s § 2235 a ndsl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich
predpisi (ddle jen ,, obcansky zdkonik* nebo také ,, OZ*) za ndsledujicich smluvnich ujedndni:

ClL1
Predmét najmu

1.1 Statutdrni mésto Ostrava je vlastnikem bytového domu
stojicim na pozemcich parcelni &isl
v k. u. Poruba, obec Ostrava, zapsdno na svéfena sprava méstskému obvodu Poruba
(pronajimatel). Bytovy diim v Ostravé-Porubg, 708 00 sestava
z celkem 10 vchodd, pficemzZ jednotlivym vchoddm jsou ptidélena &. or. -

(déle také jen ,,bytovy dim®),
zastavéna plocha a nadvofi, vse

¢ blize specifikovaného v ¢l. 1.1 této smlouvy (dale jen ,byt*.)
Byt sestava z 0 kuchyné, 3 pokoji a pfisluSenstvi — koupelna, WC, sklep. Byt ma celkovou
vyméru 87,61 m?.

Podlahova plocha balkonu, lodZie, sklepu, terasy, se v ptipadech, kdy se nejedna o mistnost,
zapocitava do podlahové plochy bytu jednou polovinou.

1.2 Pronajimat onajima najemci byt é..nachézejici se ve l nadzemnim podlazi bytového
domu &. p. , ¢.o

1.3 Pfesny rozsah vybaveni bytu je uveden v samostatn& vyhotoveném evidenénim listu (déle jen
»evidenéni list“), ktery bude po podpisu této smlouvy pfedin nijemci abude podepsan
opravnénymi zéstupci obou smluvnich stran.

Cl.2
Doba najmu

2.1 Najemni pomér je sjednén na dobu uréitou do 31. 8. 2020.

2.2 Doba najmu se prodluzuje automaticky o dalSich Sest kalenddinich mésicd za splnéni
podminky, Ze:
a) ani jedna ze smluvnich stran pisemné neoznami druhé smiuvni strané ukonéeni nijmu bytu
ve lhit€ nejpozdéji jednoho mésice pfed ukonéenim G&innosti této smlouvy a zaroven
b) k poslednimu dni u¢innosti této smlouvy najemce nebude v prodleni s uhradou najemného,
zaloh na plnéni spojend s uZivanim bytu, vyi&tovanymi nedoplatky na spotfebovanych
sluzbach nebo v prodleni s jinymi platbami sjednanymi ve smlouvé.

2.3 Pronajimatel doru¢i ozndmeni o ukonéeni najmu bytu nijemci dle ptedchoziho odstavce
prostiednictvim poskytovatele postovnich sluZeb doporugenou postou na adresu bytu dle této
smlouvy s tim, Ze strany ujedndvaji, Ze zasilka se povaZuje za doruéenou nejpozdgji tieti
pracovni den ode dne odeslani. Pronajimatel neni povinen ozndmeni ndjemci nijak
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odlvodiiovat, pronajimatel je vSak opravnén najemci ziroveri navrhnout uzavieni dodatku
k této smlouvé, jehoZ pfedmétem bude prodlouZeni doby ndjmu o &asové kratsi obdobi, ne
bylo dosud ujednano. Ndjemce nemé pravni narok na prodlouZeni doby najmu.

2.4 Pro vylouceni vSech pochybnosti smluvni strany shodné konstatuji, Ze existence dluhu na
strané najemce v jakékoliv vysi z titulu ndjemného nebo jinych plateb sjednanych v této
smlouve vii€i pronajimateli k poslednimu dni u¢innosti smlouvy, tj. k poslednimu dni ptivodné
sjednané nebo opakované prodluzované doby ur€ité, ma vzdy za nasledek neprodlouZeni doby
ngjmu. V takovém pfipadé je najemce povinen byt bezodkladné vyklidit a ptedat pronajimateli.

2.5 Smluvni strany vylu€uji aplikaci ustanoveni § 2285 ob&anského zakoniku.

CL3
Nédjemné a ihrada za plnéni spojena s uzivinim bytu

3.1 Smluvni strany se dohodly na vysi ndjemného pfi celkové vyméfe zapoditatelné podlahové
plochy bytu 86,62 m?, tato tedy €ini 6.650 K¢/mésic (slovy: Sest tisic Sest set padesat korun
Ceskych). Celkova vyse mésiéni uhrady za nijem z bytu je uvedena rovnéz v evidenénim listu.

3.2 Smluvni strany se dohodly podle § 2248 ob&anského zdkoniku, Ze pronajimatel je opravnén
vy3i ngjemného kazdoroéné jednostranné upravit na obdobi od 1. 7. kalendainiho roku, a to:
a) o miru inflace vyjadfenou pfiristkem primémého roéniho indexu spotiebitelskych cen

v roce predchozim vyhlagovanym Ceskym statistickym Gfadem, anebo

b) 0 2,5% ve srovnani s vy3i ndjemného platnou v ptedchazejicim obdobi,
a to dle rozhodnuti pronajimatele. Navy3eni ngjemného postupem dle pism. a) tohoto odstavce,
vyluCuje moZnost ve stejném kalendafnim roce navySovat ndjemné postupem dle pism. b)
tohoto odstavce, a naopak. ZvySeni najemného bude nijemci pisemné oznameno nejpozdsji
patnact dnli pfed datem, od n€hoZ zvySené ndjemné plati. Ndgjemné v nové upravované vysi
plati iv nasledujicim obdobi, pokud je pronajimatel opé&t neupravi podle zasad tohoto
ustanoveni.

3.3 Podle § 2250 obanského zakoniku provede-li pronajimatel na své niklady nebo ve své rezii
stavebni upravy, které trvale zlepSuji uZitnou hodnotu pronajatého bytu &i celkové podminky
bydleni v domé, anebo maji za nasledek trvalé tspory energie nebo vody, miZe se s najemci
dohodnout o zvySeni ndjemného, nejvyse viak o deset procent z uelné vynaloZenych nakladt
ro¢né. Soublasi-li s navrhem na takové zvyseni najemného alespoi najemci dvou tietin (2/3)
bytd v domé, plati zvySené najemné i pro ostatni najemce. Nedojde-li k takové dohodg, mize
pronajimatel navrhnout zvySeni najemného roéné o tfi a pil procenta z vynaloZenych nakladi.

3.4 Ngjemné athrady za sluzby spojené s uZivanim bytu (ceny sluZeb) nebo zalohy za ng, jsou
splatné mésicné, ato nejpozdé€ji do posledniho dne kalendafniho mésice, za ktery se plati
najemné a thrady za sluzby.

3.5 Nezaplati-li ndjemce nijemné a hrady za sluzby spojené s uZivanim bytu (zalohy a vytGétovani
za ng), je povinen zaplatit pronajimateli iiroky z prodleni ve vysi stanovené pravnim piedpisem
ato od prvého dne po terminu splatnosti. Tyto uroky z prodleni se nezapo&itavaji na ndhradu
Skody pfipadn¢ vzniklé. Prodleni s placenim ndjemného ajinych thrad s ndjmem spojenych
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po dobu delsi nez tfi mésice je poruSenim povinnosti nijemce zvlasf zavaznym zplsobem,

a proto 1 diivodem k vypovédi z najmu bytu bez vypovédni doby.

3.6 Ngjemce timto ud€luje pronajimateli souhlas k inkasu ndjemného adhrad za sluzby spojené
s ngjmem prostednictvim soustfedéného inkasa plateb obyvatelstva (SIPO) Ceské posty s. p.
Najemné spolu s thradou za sluzby spojené s uzivanim bytu se zavazuje najemce platit na ulet
ironaiimatele ¢. 9021-1649335379/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., variabilni symbol

pfipadné v hotovosti do pokladny pronajimatele.

3.7 VySe mésicnich zéloh na thradu za sluZby spojené suZivanim bytu se stanovi dohodou
iCastnikd a je obsaZena v evidenénim listu. Vy3e mési¢nich zaloh na thradu za sluzby spojené
s uZivanim bytu miiZze byt upravena dohodou ucastnikd, ddle mize byt upravena jednostranné
ze strany pronajimatele v mife odpovidajici zm&n& ceny sluzby nebo dle skuteénych naklada
vychézejicich ze spotfeb ndjemce v pfedchozim roce, déle také na zakladé zmény dané
zvlaStnim pfedpisem, rozhodnutim cenového organu, nebo z daldich dfivodd (naptiklad zmény
rozsahu nebo kvality sluZeb). V tomto pfipadé je pronajimatel povinen tuto zménu najemci
oznamit pisemné pfed terminem splatnosti mési¢nich zéloh na dhradu za sluZby spojené

s uzivanim bytu.

3.8 Uhrada za vybaveni bytu je stanovena dohodou udastnikl, je obsaZena v evidenénim listu

a vypocte se takto:

a) u predmétq, jejichZ Zivotnost dosud neuplynula, se ¢astka vypodte dle vzorce

Pn x po
100 kde No = mési¢ni ndjemné za pfedmét vybaveni bytu,
No = Pn = pofizovaci naklady pfedmétu vybaveni,
12 po = ro¢ni procento opotiebeni

Pofizovaci naklady pfedmétu vybaveni tvofi kupni cena, G¢eln& vynaloZené néklady na jeho
dopravu a montaz v byté, pfipadn€ urok z uvéru a dal§i prokazatelné naklady pfipodtené

k cen¢€ pfedmétu po dohodé s najemcem.

Ro¢ni procento opotiebeni a Zivotnosti pfedméti vybaveni bytu:

pfedmét vybaveni (jednotlivé) ro¢ni opottebeni v %

Zivotnost v letech

sporék, vafié

kuchyriskd linka a vestavéna sk¥ifi

el. bojler a pritokovy ohfivaé vody

zdroj tepla uzivany jednotlivym

najemcem bytu k vytapéni

méfici a regulaéni zafizeni pro tepelnou energii
mefici a regulacni zafizeni pro SV

meéfici a regulaéni zafizeni pro TV
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U zafizeni kombinovanych se pro vypodet ndgjemného pouZije procento opotiebeni toho
vybaveni, pro které je stanoveno procento vyssi.

b) u pfedméti, jejichZ Zivotnost uplynula nebo neni-li zndma pofizovaci cena nebo datum
pofizeni pfedmétu vybaveni ve vysi:

sporak a kuchyiiska linka (jednotlivé) 10 K¢
ostatni pfedméty vybaveni (jednotlive) 5 K¢

3.9 Uhrady za sluzby placené zalohové je pronajimatel povinen vyuctovat najemci nejméné jednou
ro¢né v terminu vyuctovani otopného obdobi. Nedoplatky a pteplatky z vyudtovani jsou splatné
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

3.10 Zalohy na thradu za sluZby spojené s uzivanim bytu (uvedené v evidenénim listu) stanovi
pronajimatel jako mési¢ni podil z ro¢ni ceny odvozené z ptedpokladané ceny b&zného roku.

3.11 Naklady dodavky tepla a teplé uZitkové vody (TUV) budou pronajimatelem rozaétovany
mezi jednotlivé byty vdomé v souladu s pfislusnym platnym pravnim piedpisem. Je-li byt
vybaven pomérovymi mé¥idly tepla, uré¢i pomér mezi zdkladni a spotfebni slozkou nakladd
pronajimatel. Provoz kominové techniky v domech, které nejsou napojeny na dalkové vytapéni,
zahrnuje naklady na zabezpeceni provozu kominové techniky (jeji opravy a kontroly), které se
rozvrhuji mezi jednotlivé uZivatele byt podle poétu vyuzivanych vytsténi do komind v domé.

3.12 Naklady na tklid spoleénych prostor v domé& budou pronajimatelem rozadtovany mezi
jednotlivé byty v domé pomérem poétu osob ndjemcem oznamenych pronajimateli k po&tu
vech osob oznadmenych pronajimateli ve v8ech bytech v domeé, nebo rovnym dilem mezi
vSechny byty v domé na zdkladé dohody vSech ndjemci v domé.

3.13 Naklady na dodavky studené pitné vody a odvadéni odpadnich vod kanalizacemi (vodné
a sto¢n€) budou pronajimatelem rozuétovany nasledujicim zpisobem:

a) fakturovany néklad pitné vody z odb&rného mista, popt. ze spolecného odb&mého mista, se
rozdéli v poméru naméfenych odbéri dle dilki pomérovych méfidel pitné vody
instalovanych v jednotlivych bytech a v pomé&ru naméienych odbérii (v bytech, kde
pomérova meéfidla instalovana nejsou ¢i kde nebyl umoZnén pronajimateli fadny odedet
dodavky pitné vody) dle smérmych &isel roéni spotfeby vody dle po&tu osob, doby uZivani
bytu a dle vybavenosti bytu vsouladu s pfilohou & 12 k vyhlasce &. 428/2001 Sb.,
o vodovodech a kanalizacich a to aZz do doby, nez bude pfisluSnym pravnim pfedpisem
smérné Cislo zmé&néno s tim, Ze po zméné bude platit od 1. dne mésice nasledujiciho po
nabyti ucinnosti nového pravniho pfedpisu nové smémé &islo, tzn. Ze se v domé nejprve
seéte potet m’ vody dle zjiSténych stavi pomérovych méfidel spotfebiteli
s namontovanymi podruZnymi vodoméry, k tomuto soudtu se pfiéte podet m> stanoveny
pfisluSnym smémym ¢islem spotfebiteld s neméfenymi odbéry. Nasledng& se naklad
fakturovany dodavatelem SV ze spoleného odb&rného mista podéli souttem m® zjiténych
dle pfedchozi véty a vyslednym Cislem se poté znovu znasobi u jednotlivych spotfebiteld
polet m® zjistény dle pfedchozi véty. V ptipadé 100% méfeni pitné vody v domé (resp. na
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pfedmétném odb&rném mist€) po cely kalendafni rok se provede rozuctovani vodného
a stoéného studené vody pomérové dle hodnot naméfenych u podruznych vodomert.

b) v pfipadech nezavinénych poruchovych stavii vodomérd bude spotrebiteli s méfenym

odbérem vytctovana pomérna ¢ast naklad na dodavku SV ve vysi:

- prumémé spotfeby SV dle minulého zuétovaciho obdobi (v pfipadech, kdy nedoslo ke
zmeén€ odbérovych pomeért) nebo

- vptipadech, kdy neni znadma pfedesld vy$e odbéru nebo pfi zméné€ odbérovych
pomérll v pomémé vysi nakladii pfipadajici na smémé Cislo rocni potfeby vody
v souladu s pfilohou €. 12 k vyhlasce &.428/2001 Sb., resp. piisluSnym pravnim
pfedpisem,;

- v pfipadech, kdy je na odb&émém misté priimérna spotieba v m’ na osobu a rok niz&
neZ je smérné {islo roéni potfeby vody, pouZije se pfednostn€ hodnota primérné
spotfeby vody v m® na osobu a rok.

c) v ptipadé, Z¢ na daném odb&mném misté nejsou instalovany pomérova méfidla studené
vody, se naklady na vodné a sto¢né rozadtuji podle poétu osob bydlicich v byté v zavislosti
na vybaveni bytu (smérna ¢isla roéni potfeby vody).

3.14 Naklady na provoz vytahu a osvétleni spolenych prostor v domé (v€etné jejich drobnych
oprav), budou pronajimatelem rozuétovany mezi jednotlivé byty v domé pomérem poctu osob
najemcem oznamenych pronajimateli k poétu viech osob ozndmenych pronajimateli ve vSech
bytech v domé.

3.15 Naéklady zajist€ni spoletné televizni antény (STA) budou vyuétovany pronajimatelem
rovnym dilem mezi v§echny byty v dome.

ClL 4
Prava a povinnosti spojené s nijmem bytu

4.1 Bé&Znou udrzbu a drobné opravy v byt& souvisejici s jeho uzivanim a néklady spojené s béznou
tidrzbou hradi ndjemce podle nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojma béZna udrZzba
a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu. Za drobné opravy se povazuji podle uvedeného
vladniho nafizeni opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni sou€ésti bytu
a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vySe ndkladu. Jedna
se zejména o opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken
a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamkd véetné elektronického otevirani vstupnich dveti
bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii, opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni
arozvodnych zafizeni, tj. vypinadd, zdsuvek, jistiéd, zvonkl, domaécich telefonl, zasuvek
rozvodl datovych siti, signali analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji
svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho vysilani,
opravy audiovizualnich zafizeni slouZicich k otevirani vchodovych dvefi do domu, opravy
fidicich jednotek a spinach ventilace, klimatizace, opravy elektronickych systémi zabezpeceni
a automatickych hlasi¢d pohybu, opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody
s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt, vymeény sifonll alapacl tuku, opravy a certifikace
bytovych méfidel podle zdkona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladi na vytapéni
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a opravy a certifikace vodomért teplé a studené vody, opravy hlasi¢i poZaru a hlasi¢d koufe,
opravy regulatori prostorové teploty u systémt vytapéni umoZfiujicich individualni regulaci
teploty, opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsava&l par, misicich baterii,
sprch, ohfivatd vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezd, splachovadl, infrazaria,
kuchyfiskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini, uzaviracich aregulaénich armatur
a ovladacich termostatd etaZového topeni; nepovazuji se viak za né opravy radiatord a rozvoda
Ustfedniho topeni (za drobnou opravu se povazuji rovnéz vymény drobnych soudasti tdchto
pfedmétid). Podle vySe nékladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni
a vymény soucasti jednotlivych pfedmétii tohoto vybaveni, které nejsou vyse uvedeny, jestlize
naklad na jednu opravu nepfesdhne &astku 1.000 K¢ (slovy: jeden tisic korun &eskych).
Provadi-li se na téZe v&ci nékolik oprav, které spolu souviseji a §asové& na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet nékladi na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené
s opravou, pokud jsou uvedeny v dariovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladd na tuto
opravu nezapocitavaji. Pfesdhne-li soucet nakladd za drobné opravy v kalendafnim roce &astku
rovnajici se 100 K&/m?, (slovy: jedno sto korun ¢eskych) podlahové plochy bytu, dalsi opravy
v daném kalendainim roce se nepovazuji za drobné opravy. Naklady spojené s b&éZnou tdrzbou
bytu jsou naklady na udrZovani a ¢i§téni bytu v&etné& pfisludenstvi, které se provadgji obvykle
pfi delSim uZivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a &isténi pfedmét, malovani
vetn€ opravy omitek, tapetovani a ¢iSténi podlah véetn€ podlahovych krytin, obkladi stén,
CiSténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodiim, vnitfni natéry a deratizace, desinfekce
a dezinsekce bytu (odhmyzovani).

4.2 Ndjemce bytu a osoby, které Ziji s najemcem ve spoledné domécnosti, maji vedle prava uZivat
byt ipriavo uZivat spoleéné prostory azafizeni domu, jakoZ ipoZivat plnéni, jejichz
poskytovani je s uZivanim bytu spojeno.

4.3 N4jemce je povinen uZivat byt, spoleéné prostory a zafizeni domu £4dné a fadné& poZivat plnéni,
jejichz poskytovani je spojeno s uZivanim bytu.

4.4 N4jemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat byt nebo
jeho ¢ast do podnéjmu ani jej vyuZivat k podnikatelské ¢innosti. Najemci neni rovnéz dovoleno
pokouSet se byt ¢i najemni pravo k nému pfevést na jinou osobu, poruSeni t&chto povinnosti je
zvlaSt zavaznym poruSenim smlouvy, a proto i divodem k vypovédi bez vypovédni doby ze
strany pronajimatele.

4.5 Ngjemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé& bylo vytvofeno prostfedi
zajiStujici ostatnim ndjemcim vykon jejich prav. Najemce je povinen odstranit zavady
a poSkozeni, které zplisobil v domé sam, nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, budou
zavady a poSkozeni odstranény na jeho néklady.

4.6 Zjisti-li ndjemce v byt€ poSkozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to
ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami
pronajimateli bez zbytetného odkladu. Néjemce uéini podle svych moZnosti to, co lze
oc¢ekavat, aby poSkozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi
Skoda. N4jemce ma pravo na nahradu nakladd uéelné vynaloZenych pfi zabranéni vzniku dalsi
Skody, ledaZe poSkozeni nebo vada byly zptsobeny okolnostmi, za které najemce odpovida.
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4.7 N4ajemce je povinen bezodkladné oznamit pronajimateli potiebu té€ch oprav, které ma provadét
pronajimatel, jinak odpovida za Skodu, ktera porusenim této jeho povinnosti pronajimateli
vznikne. Néjemce je povinen umoZznit pronajimateli pfistup do pronajatého bytu za uelem
kontroly fadného uZivani bytu, provedeni nutnych oprav, iprav a rekonstrukci v byté a odedtl
instalovanych meéfidel. Nesplnéni téchto povinnosti se povaZuje za hrubé poruseni povinnosti
ze strany najemce.

4.8 Pronajimatel odstrani poskozeni nebo vadu v pfiméfené dobé poté, co mu najemce poskozeni
nebo vadu oznamil. Neodstrani-li pronajimatel poSkozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu
a fadn€, miiZze poskozeni nebo vadu odstranit najemce a Zadat nahradu odiivodnénych nékladd,
popfipadé slevu znajemného, ledaZze poSkozeni nebo vada nejsou podstatné. Neoznami-li
najemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyteéného odkladu poté, co je mél a mohl pti
fadné péci zjistit, nema pravo na nahradu nakladd; odstrani-li poskozeni nebo vadu sam, nema
ndrok ani na slevu z najemného.

4.9 Ndjemce nesmi provadét stavebni Upravy, pfestavby ani jiné podstatné zmény v byt€ bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svijj naklad. Souhlas pronajimatele
nenahrazuje ohlaeni stavby, ani stavebni povoleni ¢i jiné rozhodnuti stavebniho Ufadu, které je
k provadéni stavebnich uprav stavebnik povinen ziskat. Pfi skonéeni najmu je ndjemce povinen
odstranit zménu, kterou na pfedmétu najmu provedl, ledaZe pronajimatel navraceni v piedesly
stav nebude Zéadat.

4.10 Piijme-li ndjemce nového €lena své domacnosti, ozndmi zvyseni poctu osob Zijicich v byté
bez zbyteéného odkladu pronajimateli. N4jemce uvede v ohlaSeni jména, pfijmeni a data
narozeni té€chto osob, a to nejpozdéji do patnacti dnl ode dne, kdy k této zméne doslo. Neuini-
li to najemce ani do dvou mésicli, co zména nastala, ma se za to, Ze zdvazné porusil svou
povinnost najemce. Stejnou povinnost ma najemce i tehdy, sniZi-li se poéet ¢lenll nadjemcovy
domaécnosti.

4.11 Pronajimatel si vyhrazuje nezbytnost svého pfedchoziho pisemného souhlasu s pfijetim
nového ¢lena do ngjemcovy domacnosti, a to vyjma osob najemci blizkych. Uzavie-li ndjemce
za trvani této najemni smlouvy manZelstvi, sd€li pronajimateli, zda k bytu vznikl spolecny
najem bytu manZely nebo Ze se manZelé¢ dohodli, Ze spole¢né najemni pravo k bytu nevznika.
O tom, Ze spoleény najem bytu nevznikl, pfedlozi ndjemce pronajimateli pisemnou dohodu
podepsanou obéma manzeli.

4.12 Nijemce je povinen oznamit pronajimateli i dal$i skute¢nosti, rozhodné pro vypocet zmén
uhrad, ato nejpozdéji do jednoho meésice ode dne, kdy tato skuteénost nastala. Pronajimatel
promitne na zdkladé tohoto oznameni zménu svych evidenci avystavi najemci doklad
o provedené zméné v evidenénim listu.

4.13 Hrubym poruSenim povinnosti ze strany najemce je, umoZni-li, aby v jeho domécnosti Zil
pocet osob, ktery je nepfiméfeny velikosti bytu a brani tomu, aby vSechny osoby mohly v byté
Zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

4.14 Bude-li ndjemce pfedem v&€dét o své nepfitomnosti v byté, kterd ma byt deli nez dva
mésice, i 0 tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtiZzné¢ dostupny, oznami to v¢as pronajimateli.
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Soucasn¢ oznati osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu
v piipad€, kdy toho bude nezbytné zapotfebi; nema-li najemce takovou osobu po ruce, je
takovou osobou pronajimatel. Nesplni-li najemce svou povinnost, povaZuje se toto jednani za
poruSeni povinnosti nijemce zavaznym zplsobem; to neplati, nenastane-li z tohoto diivodu
zavaZna Ujma.

4.15 Ngjemce je povinen strpét Gpravu bytu nebo domu, poptipadé jeho ptestavbu nebo jinou
zmeénu, nesniZi-li se hodnota bydleni a lze-li ji provést bez vétsiho nepohodli pro najemce, nebo
provadi-li ji pronajimatel na piikaz orgénu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast zavazna
Ujma.

4.16 Ndjemce je povinen po piedchozi pisemné vyzvé umoZnit pronajimateli nebo Jjim povétené
0sobg, aby proved! instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoZ i odpocet naméfenych hodnot. Stejn& je povinen umoznit piistup k dal§im technickym
zafizenim, pokud jsou souédsti bytu a patfi pronajimateli. Nesplnéni téchto povinnosti se
povazuje za hrubé poruseni povinnosti ze strany najemce.

4.17 Najemce je povinen minimalng jedenkrat ro¢né zpfistupnit byt pronajimateli za G&elem
kontroly dodrZzovani povinnosti, které najemci vyplyvaji z platnych pravnich ptedpist a této
smlouvy.

Pronajimatel ndjemce o terminu kontroly vyrozumi nejméné t¥i dny piedem tak, aby se
oznameni o provedeni kontroly dostalo do fyzické dispozice ndjemce (napf. tstn& p#i osobnim
jednani, telefonicky, osobnim pfeddnim pisemného oznameni o kontrole & vhozenim
pisemného ozndmeni o kontrole do schranky najemce). Opakované poruseni povinnosti
ndjemce zpfistupnit byt za uéelem kontroly se povazuje za hrubé poruseni povinnosti najemce.

4.18 Néjemce aiti, kdo snim bydli, jsou povinni dodrZovat zasady poZarni bezpe&nosti
vyplyvajici z pravnich pfedpisti — zejména zakona ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, ve znéni
pozdgjich piedpisii a provadéci vyhlasky &. 246/2001 Sb., o poZéarni prevenci.

4.19 Néajemce je povinen dodrzovat po dobu ndjmu pravidla obvykld pro chovani v domé
a rozumn€ pokyny pronajimatele pro zachovani naleZitého potradku.
CL5
Zanik najmu bytu

5.1 Najem bytu zanikd zejména uplynutim sjednané doby najmu, pisemnou dohodou mezi
pronajimatelem a ndjemcem nebo pisemnou vypovedi. Vypovédni doba je tiimésiéni.

5.2 Poru$i-li ndjemce svou povinnost zvlast zdvaZnym zplGsobem, ma pronajimatel pravo

vypove€dét najem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu najemce bez zbyteéného odkladu
byt odevzdal, nejpozdéji viak do jednoho mésice od skonéeni najmu bytu.
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5.3 Najemce je povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli, a to se viim vybavenim
a zafizenim a ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni pti fadném
uzivani a Udrzb€. O odevzdani bytu musi byt proveden zapis podepsany ob&ma stranami.

5.4 Pokud ndjemce nesplni povinnost vyklidit byt do patnacti dnti od skonéeni najmu a odmita tedy
pfedat vyklizeny byt pronajimateli, odpovida pronajimateli za $kodu, kterd mu v disledku
tohoto jednéni miiZe vzniknout. N4jemce je po dobu svého prodleni se splnénim povinnosti byt
vyklidit a pfedat pronajimateli povinen platit pronajimateli néhradu ve vy§i ujednaného
najemného a thradu za sluZby spojené s uZivanim bytu.

CL 6
Zvlastni ujednani

6.1 Vznikne-li ndjemci $koda, zplisobena pronajimatelem, hradi tuto $kodu pronajimatel. Vznikne-
li pronajimateli $koda na byté a jeho ptislusenstvi, zptisobena najemcem nebo t&mi, kte¥i s nim
bydli v byté€, hradi tuto $kodu ndjemce.

6.2 Pfipadné naroky z této smlouvy mohou uplatiiovat smluvni strany u soudu nebo se domahat
ochrany u pfislu§ného organu statni spravy, zejména dojde-li k zdsahu do pokojného stavu.

6.3 Podminky chovu adrZeni psd, kodek ajinych zvifat, jsou upraveny pfislusnou obecnd
zavaznou vyhlaSkou, ustanovenim § 2258 OZ a dalsimi ustanovenimi obéanského zdkoniku,
chranicimi dobré mravy v domg&, v némZ se pronajaty byt nachazi.

6.4 Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je opravnén v souladu s nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich udaji ao volném pohybu t&chto udaji a o zruSeni smémice 95/46/ES (obecné
nafizeni o ochrané osobnich udaji) (déle jen ,,GDPR®) a zédkonem ¢&. 110/2019 Sb., zékon
0 ochran€ osobnich udaji, shromazd'ovat osobni udaje o ndjemci a dal$ich uZivatelich bytu (tj.
subjekty udaji) v rozsahu nezbytném k fadnému uzavieni n4jemni smlouvy, plnéni povinnosti
UcCastnikd z ndjemni smlouvy a v souvislosti s ni, vetn& poskytovani sluzeb a plateb za sluzby
spojené s najmem a k plnéni pravnich povinnosti pronajimatele.

6.5 Osobni udaje dle ¢l. 6.4 budou zpracovavany po dobu trvani najmu a dale po dobu nezbytné
nutnou ke spin€ni smluvnich a zakonnych povinnosti spravce, poté budou osobni udaje
vymazany.

6.6 Osobni udaje dle ¢l. 6.4 mohou byt pronajimatelem v nezbytném rozsahu poskytnuty dalsim
zpracovatelim, zejména subjektiim, poskytujicim pronajimateli uletni, pravni ajiné sluzby,
a to na zaklad€ pisemné smlouvy, zajistujici zachovéni prav subjekt osobnich tidaji.

6.7 Subjekt idaji ma pravo na informace o tom, jaké osobni tidaje jsou o ndm zpracovavany, na
vysvétleni obledn€ zpracovani osobnich dajii a jestlize zjisti, Ze doslo k poruseni povinnosti
zpracovatele, ma pravo Zadat Utad pro ochranu osobnich udaji o opatfeni k napravé. Subjekt
Udaji je opravnén Zadat pronajimatele o pfistup ke zpracovavanym osobnim udajim
a o opravu, aktualizaci, vymaz nebo pfeneseni k jinému spraveci.
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ClL7
Zavérecna ustanoveni

7.1 Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uzivani bytu, spole&nych prostor a zatizeni domu
piislusna ustanoveni obcanského zakoniku a dalsi obecné zévazné predpisy.

7.2 Smluvni strany se dohodly, Ze uzavfenim této smlouvy se vplném rozsahu rusi dohoda
o rozuctovani a naddle mezi smluvnimi stranami plati ujednani o vyétovani sluzeb spojenych
s ndgjmem bytu v intencich této smlouvy.

7.3 Tato smlouva obsahuje jedendct stran a je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi
najemce a jedno si ponechdva pronajimatel.

7.4 Pfipadné zmény a doplitky této smlouvy o ndjmu vyZaduji ke své platnosti pisemny souhlas
obou stran.

7.5 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a u&innosti dne 1. 3. 2020,
nejdiive vSak dnem zvefejnéni v registru smluv dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv.

7.6 Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, smlouva byla podepsana na zakladé
pravdivych dajl a jejich svobodné vile a nebyla ujedndna v tisni, ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

7.7 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a uéinnosti prvnim dnem
sjednaného néjemniho poméru dle ¢lanku 2 této smlouvy, nejdfive viak dnem zvefejnéni
v registru smluv dle zékona &. 340/2015 Sb., o registru smluv.

7.8 Dolozka dle ustanoveni § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich:
O uzavieni této smlouvy je opravnén rozhodnout odbor bytového hospodaistvi a udrzby budov

Utadu méstského obvodu Poruba v souladu s usnesenim Rady méstského obvodu Poruba
&. 446/RMOb1822/11 ze dne 26. 4. 2019.

V Ostravé-Porubé

v

dne 25. 2. 2020 dne \\‘ 3 v LN

Armada. spasy v Ceské republice, z.,
Preventwm’programy Ostrava,
Bohumin, Kopfivnirs

pronajimatel
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