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SMLOUVA O NAUMU CASTI NEMOVITOSTI
¢. 101629-000-00 -ﬁ}

(dale souhrnné jen ,smiouva") r—

jimatel:

, statni podnik, Straz pod Ralskem, Machova 201, 471 27

Stépny zdvod GEAM
sidlem: 592 51 Dolnl Rozinka
stoupeny: vedoucim oditépného zavodu
1 C 00002739 ,
DIC: C200002739 .
zapsany v OR: ww v Usti nad Labem, oddil AXVIII, viozka 520 4000046809
bankovni spojentl: .
¢islo uctu: | S
platce DPH R
(dale jen ,pronajimatel“) '
2. Najemce:
T-Mobile Czech Republic a.s.
zastoupeny: I 2 zakladé povéreni
se sidlem: Tomickova 2144/1, 148 00 Praha 4
IC: 6494 9681
DIC: CZ 64949681
zapsany v OR: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 3787
bankovni spojeni: I
&islo udtu: |

platce DPH
(dale jen ,najemce®)

uzaviraji podle § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,ob&ansky
zakonik") a podle § 104 zakona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném zné&ni (dale jen ,ZEK"),
tuto smiouvu

Clanek 1.
IDENTIFIKACE NEMOVITOSTI

Pronajimateli nalezl: pravo hospodafeni k pozemku parc. ¢l v obci RoZna, zapsanému na LV ¢, k. U.
RoZn4, vedené Katastralnim ufadem pro Vysoginu Katastrainl pracovisté Bystfice nad Pemstejnem (dale takeé jen
.pozemek®). Pronajimatel prohladuje, Ze ma pravo hospodaieni k pozemku a Ze jeho soucasti je stavballlllillill
nezapsana v katastru nemovitosti (dale také jen "komin“) a Ze pronajimatel je opravnén &ast pozemku a ¢astiE
najemci pronajmout a 2e tento pozemek neni zatizen takovym zplisobem, ktery by branil jeho fadnému uZivani
najemcem dle této smiouvy.

Clanek 2.
PREDMET SMLOUVY

1. Popis pfedmétu najmu:

Pronajimatel za podminek této smlouvy najemci pronajima &ast komina a ¢ast pozemku u paty komina o vymére
Il m? (dale jen ,pfedmét najmu*) pro umisténl zafizeni dle ¢€l. 3. odst. 1. této smlouvy. Rozsah a umisténi
pfedmétu najmu jsou vyznacgeny v piilohach &.1 a €.2 k této smiouve.
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2. Stav pfedmétu najmu:

Najemce je s technickym stavem pfedmétu najmu seznamen a smiuvni strany konstatuji, Ze je zpUsobily
smiuvenému uzivanl.

3. Pledani pfedmétu najmu

Pronajimatel a najemce prohlaSu;! Ze tato smlouva ke dni Jeji ui’:mnostl v celém rozsahu nahrazuje dosavadm :
najemni smiouvu €. 049587-000-00 ze dne 12.8.2010, ve znéni jejich dodatkd, pfitemZ je viak plné zachovana
kontinuita najemniho vztahu.

_ Clanek 3.
UCEL NAUMU

1. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu za UCelem vystavby, provozovani, udrzby a tprav nebo vymén
anténnich stozar( a dal$ich konstrukci, datovych propojeni, pfipojky nizkého napéti, klimatizace apod. (to vée
dale jen ,zafizenl"), umoZfiujicich umist&ni a provozovani technologie potfebné pro zajisténi siti a poskytovani
sluZeb elektronickych komumkacn podnlkatell zauét’u;lclml vei‘ejnou komunikacni sit podle ZEK.

2. Najemce je timto opravnén kdykohv bahem doby najmu pfemistovat a jinak ménit rozsah a umist&ni zafizeni
a technologie v ramci pfedmétu najmu specifikovaného v &l. 2. odst. 1. a v pfilohach & 1 a & 2, pfi spinéni
plislusnych statickych norem, a to bez daldfho souhlasu pronajimatele. Pokud tyto zmény budou mit povahu
stavebnich Uprav ve smyslu stavebnépravnich pfedpisll (zdsahy do obvodovych zdi atp.), je k nim nutny souhlas
pronajimatele.

Clanek 4.
DoBA NAUMU

1. Najem se sjednava na dobu uréitou 5 let, po€inaje dnem u¢innosti smiouvy.

: Clanek 5. .
NAJEMNE A PLATBY ZA SLUiBY
1.  Najemné
Najemné si smluvni strany sjednavaji ve vysi I -(slovy _
|

Pronajimatel se v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy rozhodl, Ze k této &astce pfistupuje aktualni sazba DPH.

2. Zadné sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu nebudou s ohledem na jeho pbvéhu pronajimatelem
poskytovany ani uétovany.

3. Platebni podminky

3.1 Najemné a thrada plateb za sluzby spojené obvykle s uZivanim pfedmétu najmu budou hrazeny pololetné.
Dnem uskuteénéni zdanitelného pinénf je 1. den. prvniho mésice pflslusného kalendaifniho pololeti
pfisludného roku. Najemce uhradi pfislusnou &astku na zaklad® b&2ného danového dokladu (dale jen
Jfaktura®).

Platby budou splatné 30. den ode dne doruéeni faktury najemci. Pronajimatel vystavi fakturu do 15 dni
ode dne uskute¢néni zdanitelného pinéni, nejdiive vdak ke dni uskuteiné&nf zdaniteiného pinéni. Faktura
musl obsahovat naleZitosti dafiového dokladu stanovené platnymi pravnimi pfedpisy a ¢&islo této smiouvy.
Nebude-li faktura vystavena opravnéné, &i nebude-li obsahovat poZzadované naleZitosti, zejména ¢islo
smlouvy, nebude najemcem proplacena a najemce nebude s Uhradou v prodieni. Pronajimatel je
v takovém piipadé povinen na zakladé Zadosti najemce vystavit novou fakturu. Ode dne doruteni fadné
vystavené faktury b&Zi nova Ihita splatnosti.
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3.2. Zaden platby je povazovan vzdy den odepsani pfislusné platby z uctu najemce.

3.3. Splatnost pomé&mé ¢asti plateb dle této smlouvy za obdobi ode dne U€innosti této smiouvy do konce
prvniho kalendainiho pololeti uginnosti této smlouvy je Il. den od dorugeni faktury najemci; dnem
uskuteénéni zdanitelného pinéni je v tomto piipadé Il den ode dne uginnosti smiouvy.

4.  Urok z prodlenl

V pfipadé prodieni najemce s platbami die této smiouvy uhradi najemce pronajimateli Grok z prodleni ve vysi
Il % dluzné Eastky za kazdy zapotaty den prodleni s platbou.

5. Infla¢ni doloZka

S ohledem na mozny pohyb cen a miru inflace se ugastnici smlouvy dohodli, Ze vyS8e najemného muZe byt na
navrh kazdého z G&astnikd v tomto sméru upravovana, pfitem2 podkladem k témto Gpravam budou oficidini
statistické udaje.

Clanek 6.

UHRADA NAKLADU NA ELEKTRICKOU ENERGII

1. Najemné nezahrnuje uhradu nakiadll na elektrickou energii spotfebovanou pro provoz zafizeni a technologie.
Pronajimatel a najemce uzavieli na dodavku elektrické energie samostatnou kupni smiouvu na dodavku
elektfiny &. TMCZ 048873-000-00.

Clanek 7.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Prava a povinnosti ndjemce

1.1. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu fadné a v souladu s touto smiouvou, dbat o jeho dobry stav
aprovadét jeho béznou udrzbu. Pokud pfesto dojde zavinénim néajemce ke Skodam na majetku
pronajimatele, je najemce povinen tyto $kody nahradit, a to pfedevsim uvedenim do pdvodniho stavu,
nedohodnou-li se smiluvni strany jinak.

1.2. Najemce je touto smlouvou opravnén upravovat pfedmét najmu na viastni naklad a provadét takové
stavebni dpravy pfedmétu najmu a rozvodi stavajicich inZzenyrskych siti & vybudovat sité nové tak, aby
pfedmét najmu mohl byt fadné uzivan k uelu stanovenému ve smilouvé a najemce mél trvale zajistén
plistup k zafizenti.

1.3. Takto najemcem uhrazené provedené upravy pfedmétu najmu, &i jiné dalSi dpravy provedené se
souhlasem pronajimatele, které budou mit charakter technického zhodnocenl ve smyslu § 33 zakona
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znénl pozdéjich piedpist (dale jen ,ZDP*), bude po dobu trvani
této smlouvy odepisovat najemce. Pronajimate! se zavazuje, Zze nezvySl vstupni cenu pfedmeétu najmu o
hodnotu téchto uprav. Pronajimatel se zavazuje na zakladé Zzadosti najemce pisemné sdeélit najemci Udaje
potfebné ke spravnému zarazeni nemovitosti uvedené v &l. 1. pro ucely odepisovani v souladu se ZDP.

1.4. Vzhledem k tomu, Ze zafizeni a technologie mohou byt provozovany v tzv. sdileném rezimu, mohou byt
nal/v zafizeni umistény technologie ve viastnictvi podnikatele zajistujiciho vefejnou komunikaéni sit,
odliSného od najemce, pfitemz najemce je k jejich umist&ni a provozovanl opravnén a nese za jejich
umisténi a provozovani pinou odpovédnost.

1.5. Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitost uvedena v &l. 1. této smiouvy neni nemovitou kuiturni pamatkou.

1.6. V pfipadé ukonéeni najmu pfed sjednanou dobou z divodu na strané pronajimatele se v roce ukon&eni
najmu vydaje na dokon¢ené technické zhodnoceni (§ 33 ZDP), které v souladu s &l 7. odst. 1.3.
odepisoval najemce, oceni dafiovou zlstatkovou cenou, kterou by mél majetek pfi rovnomeérném
odepisovani a do 15 dnd ode dne ukonéeni smiouvy vystavl najemce pronajimateli dafiovy doklad na toto
pinéni ve vy$i zUstatkové ceny a pfislusné vysi DPH a pronajimatel bude povinen tuto &astku najemci
uhradit do 15 dnll od obdrzeni dafového dokladu.

1.7.  Véechna potfebna spravni rozhodnuti a opatienf organ(i statni spravy a samospravy si zajisti samostatné
na vlastni naklady najemce.

1.8. Najemce je povinen bez zbytetného odkladu upozornit pronajimatele na vSechna zjisténa nebezpeti
a zavady, které mohou vést ke vzniku $kod pronajimateli.
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1.9

1.10.

V pfedmétu najmu zajistuje najemce péti o BOZP a PO ve smysiu platnych piedpisil a je povinen nahradit
Skody, které vzniknou jeho provozni Cinnosti. V pfipadé bezpefnostniho incidentu &i. jiné udalosti
v souwslostl sPOj Je pronajlmateh k dispozici 24 hodin denné dlspe¢|nk najemce (tel. +420 603 603 550).

Najemce nebo Jlm povéfeny subjekt ma pravo ni¢im neomezeného a pfimého pfistupu k pfedmétu najmu
a k zafizeni v¢etné kabelaZe, bez tasoveho omezenl, tj. 24 hod. denné, 7 dnl v tydnu, a to i pfes ostatni
¢asti nemovitosti a dalsi nemovitosti, které ma pronajimatel v najmu nebo ve viastnictvi nebo ke kterym mu
nalezl jiné pravo umoZiujici piistup, pokud je toto k pfistupu k pfedmétu najmu tieba.

. Najemce prohladuje, Ze umisténé zafizeni a technologie splhu;i veskeré podminky a normy dle zévainych

pfedpist, nutné pro jejich provoz v Ceské republice. Zaroved najemce prohlaguje, Ze zafizeni
¢i technologie nejsou zdrojem ruseni pro fadné instalovana zatizeni pro ptijem televizniho &i radiového
signalu a neovliviuji zejména funkci STA. Pokud by pfesto bylo prokazano, Ze zafizeni &i technologie
zpusobuji takové rusen, zavazu1e se najemce takovy zévadny stav na viastni naklady neprodlené
odstranit.

2. Préava a povinnosti pronajimatele

2.1.
22

2.3.

24

2.5.

26.

C27.

2.8

Pronajimatel umozni po celou dobu najmu najemci pfedmé&t najmu nerusené uzivat.

Pronajimatel se zavazuje, Z2e umozni najemci provoz, udrzbu, Gpravy, vymé&ny nebo modernizaci zafizeni
a technologie bez nutnosti zmén podminek smiouvy.

Proﬁéjimatel se zavazuje, Zze poskytne a zabezpeti najemci do 5 dnll od vyzvy veSkerou vyzadanou
soutinnost pro ziskani pfisludnych povoleni pro vystavbu zafizeni a technologie, bude-li jich tieba.
Pronajimatei je povinen se pisemné vyjadrit ke stavebnim Gpravam ve |h(ité 14 dnl od vyzvy najemce.

Pronajimatel umoZni najemci umistit kabelové propojeni mezi jednotlivymi prvky nadzemniho
komunikaéniho vedeni, v&etné pfipadného optického propojeni na komunikaéni sit, a to vrozsahu
potfebném k pinéni udelu této smlouvy. Pronajimatel dale umoZni najemci na jeho naklady provést instalaci
méfidia pro zjisténi nakladl na el. energii spotfebovanou najemcem.

Pronajimatel je povinen bez zbytetného odkladu upozornit najemce na vSechna zjist&na nebezpedi
a zavady, ktera mohou vést ke vzniku ékod najemci. .

Pronajimatel se zavazuje, e na nemovitosti uvedené v &l 1. neumozni, bez pfedchoziho souhlasu
najemce, zadnému tfetimu subjektu instalaci ¢i provoz takového zaflzenl, jehoZ instalace &iprovoz se
technicky nesludéuji s provozem zafizeni &i technologie instalovanych na zakladé této smiouvy.

' Pronajimatel se zavazuje v piipadé zmény zamki piedat najemci obratem 2 sady novych kli¢i potiebnych

pro piistup na pfedmét najmu. Pronajimatel se zavazuje pfedem projednat s najemcem jakékoliv zmény na
nemovitosti, které by vyZadovaly zménu umisténi depozitni schranky na klice.

Pronajimatel se zavazuje, Ze zajisti na své naklady po celou dobu - néjemniho vztahu bezpetnost

- piistupovych cest k pfedmétu najmu.

2.9

2.10.

Pronajimate! je opravnén provadét kontrolu pfedmétu najmu za ucasti odpovédného zéstupce najemce,
coZ mu najemce na poZzadani umozni. Pronajimatel uvédomi najemce o zamyslené kontrole alespoi
5 pracovnich dnl pfed jejim konénim pisemnou formou. : :

Pronajimatel je opravnén provédét nezbytné opravy nemovitosti, tyto se zavazuje provadét tak, aby
nedoslo ke zplsobenl obti2i né;emcn Cik omezeni uzivani pi‘edmétu najmu, zejména k narueni funkenosti
a provozuschopnosti zatizeni ¢&i technologie. Pronajimatel se zavazuje po dobu najmu neprovadét
na nemovitosti bez predchoziho souhlasu najemce 2adné stavebni upravy, které by najemci zpusobily
obtize &i omezily uzivani pfedmétu najmu. Upravy a prace na nemovitosti, které mohou mit vliv na zafizeni
najemce nebo na piistup k zafizeni napfiklad v pfipad& potfeby oprav & udrzby zafizeni, je pronajimatel
povinen v dostate¢ném pfedstihu pfed jejich provedenim, nejméné viak 4 mésice pfedem, pisemné ohlasit
najemci a koordlnovat tyto upravy a prace s najemcem tak, aby byly minimalizovany vlivy takovych uprav a
praci na provoz zafizeni a majetek najemce, vyjma havarii, které pronajimatel bezodkladné oznami
najemci na tel. &islo dispeginku uvedené v €1. 10. této smiouvy

Clanek 8.
UKONCENi A ZANIK SMLUVNIHO VZTAHU ZALOZENEHO TOUTO SMLOUVOU

1. Pronajimatel maZe smiouvu vypovédét pouze pisemnou vypovédi, a to:
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a) pokud najemce pies pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé neplni podminky smiouvy a poruseni smlouvy
trva dele nez 1 mésic od obdrZeni vyzvy k napravé najemcem,

b) pokud najemce provadi stavebni Gpravy nemovitosti bez souhlasu pronajimatele, je-li takovy souhlas
vyZzadovan,

c) pokud je najemce bezdiivodn& vice nez o meésic v prodleni s placenim nadjemného a pronajimate! jej
pisemné vyzval k zaplaceni dluzného najemného se stanovenim dodatedné 30 denni hity k platb&, pfitem2
najemce najemné neuhradil ani v takové dodateéné hite,

2. Najemce muize smlouvu vypovédét pouze pisemnou vypovédi, a to:

a) pokud pronajimatel pfes pisemnou vyzvu najemce k napravé nepini jakoukoliv z podminek smiouvy
a poruseni smiouvy trva déle nez 1 mésic od obdrZzenl vyzvy k napravé pronajimatelem,

b) pokud se pfedmét najmu stane bez zaviné&ni najemce nezplsobily k uziti die Géelu této smiouvy,

c) dojde-li k po3kozeni nebo zniteni instalovaného zafizeni v takovém rozsahu, 2e jej nebude mozné
provozovat,

d) pokud dojde ke zméné& topologie vefejné komunikaéni sit¢ a zafizeni &i technologie umisténé dle této
smiouvy nebude nadale pouzitelné pro dalsi provoz ve vefejné komunikaéni siti,

e) pokud najemce ztrati zplsobilost k provozovani &innosti,

f) pokud pfedmét najmu nebude podle uvazeni nijemce dale dostateény pro jeho &innost nebo bude-li
rozhodnuto o ukongeni podnikatelskych aktivit najemce,

g) pokud pfisludny stavebni Gfad neprodiouzi moznost uzivani pfedmétu najmu k uziti dle ucelu této smiouvy,
pokud takové povoleni bylo vydano na dobu uréitou.

3. Vypovédni doba &ini ve vSech ptipadech 3 mésice a pofina bé&zet od prvého dne mésice nasledujiciho po
doru¢eni vypoveédi. V pochybnostech se ma za to, Ze vypovéd byla doru¢ena 3. den po odeslanl.

4. Po ukonteni platnosti a ucinnosti této smiouvy je ndjemce povinen odstranit vSechny Upravy uvedené
v &l 7. odst. 1.3. a odevzdat pfedmét najmu v pivodnim stavu odpovidajicim b&znému opotiebeni, nedohodnou-
li se smluvni strany pfi ukon€eni smiouvy jinak, a to do 30 dnl od ukongeni platnosti a uginnosti této smiouvy.

Clanek 9.
ZMENA SMLUVNICH STRAN

1. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v piném rozsahu pfechazeji na pfipadné pravni nastupce obou
pavodnich smiuvnich stran. Pronajimatel timto vyjadiuje sviij souhlas s postoupenim této smiouvy na nabyvatele
zafizeni, dojde-li k pfevodu vlastnictvi k nému. Kazda plvodni smluvni strana musi o planovaném pievodu
pisemné informovat druhou smluvni stranu alespoit 1 mésic pfed dnem pifevodu. V piipadé nespinéni té&chto
povinnosti je porusujici strana povinna nahradit druhé strané piipadnou vzniklou ujmu.

2. Dochazi-li k pfevodu vlastnického prava ¢&i spoluvlastnického podilu na nemovitosti uvedené v ¢&l. 1. této smiouvy,
je pronajimatel povinen seznamit pfed pfevodem viastnického prava pfislusného nabyvatele viastnického prava ¢&i

spoluvlastnickeho podilu se znénim této smlouvy, o éem2 je pronajimatel povinen sepsat prohlaseni podepsané
nabyvatelem.

Clanek 10.
OSTATNI UJEDNANI

1. Smilouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smiluvnich stran a ucinnosti prvni den kalendafniho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla smlouva uzaviena.

2. Smiuvni strany se dohodly, ze na zakiadé této smlouvy je najemce opravnén 2adat pFislusné organy statni spravy
a samospravy o vydani rozhodnuti a opatfenl potfebnych k instalaci zafizeni a technologie dle této smlouvy na
nemovitosti uvedené v &l. 1. této smlouvy a tuto instalaci po obdrzeni potfebnych rozhodnuti a opatfeni realizovat.
Pronajimatel touto smlouvou zmociiuje najemce k provedeni vedkerych procesnich tkonll potfebnych k vydani
téchto rozhodnuti a opatfeni a zavazuje se na vyzvu najemce udélit mu zvlastni pinou moc v pisemné formé.
Zaroven pronajimatel touto smlouvou najemci udéluje pravo provést stavbu (ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb.
stavebni zakon, v platném znénlf) dle projektové dokumentace tak, aby byl spinén G&el ndjmu a najemce mohl
provozovat své zafizeni podle této smlouvy.
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3. Smluvni strany se dohodly, Ze pro kontakt ve vécech tykajicich se této smlouvy budou vyuZivat tyto kontaktnf
osoby:

e

. za pronajimatele:

, te! I

za néjemce -

| e-mail _

nebo jednotny kontaktni e-mail tymu spravy majetku: prope t-mobile.cz

4. Smiuvni strany prohladuji, Zze tato smlouva vyjadfuje jejich tplné a. vyluéné vzajemné ujednani tykajici se
pfedmétu této smlouvy a Ze tato smlouva nahrazuje veSkeré pfedchozi dohody &i ujednani at jiz pisemné nebo
ustni, pokud se tykaji predmétu této smiouvy.

5. Z&dné zamyslené zmeény této smlouvy nebudou pIatné ani ucinné, pokud nebudou uémény pisemnymi
&islovanymi dodatky k této smlouvé podepsanymi zastupci obou smiuvnich stran. Zména &isla smiouvy, Cisla Gétu
kterékoli ze smiuvnich stran a kontaktnich osob neni diivodem k uzavirani dodatku ke smiouvé. Tyto zmény
budou druhé..smluvni strané oznamovany plsemnou formou, jako doporuéené psani, a to osobou oprévnénou
jménem oznamujici strany jednat.. : : v

6. Je-li nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatné, zdanlivé nebo nevynutitelné &i stane-li se takovym v budoucnu,
je ¢i bude neplatné, zdanlivé nebo nevynutitelné pouze toto ustanoveni a platnost a vynutitelnost ustanoveni
ostatnich ziistane nedotéena, pokud z povahy, obsahu nebo z okolnosti, za jakych bylo takové ustanoveni pfijato,
nevyplyva, Ze tuto ¢ast nelze oddélit od ostatnich ustanovenl této smlouvy. Smluvni strany se zavazuii takové
ustanoveni bez zbyte¢ného odkladu nahradit ustanovenim bezvadnym, které bude v nejvy$§i mozné mife
odpovidat obsahu a G¢elu ustanoveni vadného. ,

7. VyluCuje se povinnost smiuvnich stran k nahradé ujmy, kterou nebylo moZno v dobé uzavieni této smlouvy _
rozumné piedvidat. Vylu€uje se povinnost smiluvnich stran poskytnout v pfipadé vypovédi-najmu.odstupné. -

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenlch z nichz kazda strana obdrzi jedno vyhotoveni
Soucasti smiouvy jsou.nasledujici pfilohy: . ‘ - ' '
piiloha €. 1 — specifikace pfedmétu najmu

pfiloha &. 2 — umisténi pfedmétu najmu

Najemce ' | " Pronajimatel

VIRVE  dne 0D . Hof5T . V Dolnf Rozince dne 25.2.2015.

........................................................................................

T-Mobile Czech Republi€ a.s.

DIAMO, statni podnik,
odstépny zavod GEAM

na zakladé povéfeni , - vedouci od$tépného zavodu
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