Smlouva o najmu casti pozemku SP 2016/28
Uzaviena dle zakona €. 89/2012 Sb., Obcanského zakoniku § 2201 v platném znéni

Pronajimatel: Sportplex Frydek-Mistek, s.r.o.

se sidlem: Na Piikopé 3726, Frydek-Mistek, PSC 738 01

zapsan: v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vloZka 26914
zastoupen: Ing. Michaelou Mahrovou, DiS, jednatelkou

bankovni spojeni: CSOB, a.s.

Cislo uctu: 236811918/0300

Identifikacni ¢islo: 268 29 495

DIC: CZ 268 29 495

(dale jen ,,pronajimatel)

a

Najemce: ARMEX FRYDEK-MISTEK s.r.o.

se sidlem: Jeronymova 423, Frydek-Mistek, PSC 738 01

Zastoupen: p. Alexandrem Cokou, jednatelem

Predmét podnikani: Provozovani t&lovychovnych a sportovnich zafizeni a organizovéni sportovni
cinnosti

Cislo dctu:

Identifikacni cislo: 293 83 692

DIC: neplatce DPH

(déle jen ,,ndjemce”)

I. PREDMET NAJMU

Pronajimatel: ,

1. je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 4486/9 o rozloze 3 039 m2, jind plocha, ostatni plocha, v kat. tizemi
Mistek, obec Frydek-Mistek, zapsaného v LV 9342, vedeného Katastralnim tifadem pro Moravskoslezsky kraj se
sidlem v Opavé, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek

2. prenechava touto smlouvou do ndjmu Cést pozemku, o vyméfe 1 476 m?, urceny k vystavbé a provozu
Adventure golfu vEetné obcerstveni pro nav§tévniky Adventure golfu, tak, jak je vyznaCeno v situacnim plénku,
ktery tvori prilohu &. 1 této smlouvy a je jeho nedilnou soucdsti. Nejedna se o pacht a to ani zemédélsky.

3. pronajimatel prohla3uje, Ze mu neni znama pravni ani faktickd prekazka, kterd by uzavfeni této smlouvy
o0 n&jmu Casti pozemku bréanila.

4.souhlasi s umisténim stavby Adventure golfu pro GCely stavebniho Fizeni a kolaudace stavby

II. UCEL UZiVANI

Néjemce:

1. bude najimany pozemek uZivat pouze v souladu s clankem I, odstavcem 2, této smlouvy, to znamena k
vystavbé a provozu Adventure golfu vCetn€ obCerstveni.

2. nese v plné mife odpovédnost za vyfizeni stavebniho povoleni a kolaudaci stavby.



IIL. SLUZBY

1. V zajmu Fadného uZivéni €4sti pozemku bylo dohodnuto, Ze pronajimatel poskytne po dobu odpovidajici
dobé najmu:

e dodavku vody, véetné fadného zajiténi a udrzby vodovodni a odpadni sité, a odvadéni odpadnich vod

e dodavku el. energie,

 odvoz odpadii
2. Nijemce se zavazuje Fadn& a vCas dohodnuté sluzby pfevzit, v€as oznamit pronajimateli zavady toho se
tykajici a Fadné spolupisobit pfi odstrafiovéni téchto zdvad.

IV. VYSE NAJEMNEHO A ZPUSOB PLACENI

1. Vy3e ndjemného za uZivani ¢asti pozemku , dle ¢lanku I, odst. 2, je stanovena smluvné a cini 50 000 K¢ za
rok. N4jem pozemku je osvobozen od DPH. Néijemné bude rozloZeno do péti splatek a bude fakturovano v
obdobi od kvétna do z&¥ kaZzdého kalendarniho roku po dobu platnosti této smlouvy. VySe mésicni splatky Cini
10 000,- K¢ bez DPH. Splatnost splatky ndjemného je nejpozdéji 20. dne pfisluSného mésice, pokud nebude
v datiové dokladu uvedeno jinak Najemné je ndjemce povinen platit i v pfipadé doby stavebniho Fizeni nebo
fizeni o kolauda¢nim souhlasu a po dobu vystavby stavby Adventure golfu. Tyto skutecnosti nejsou prekazkami
pro uZivéani predmétu ndgjmu a jsou soucésti jeho uzivani.

2. Platby budou provadény prevodnim pfikazem na bankovni ticet spolecnosti Sportplex FrydekMistek, s. 1. 0.,
uvedeny v této smlouvé, a to na zdkladé vystavené faktury. Faktura - dafiovy doklad musi spliovat vSechny
nalezitosti datiového dokladu dle ust. §29 a nasl. zdkona ¢.235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném
znéni. Pronajimatel jako plétce dané z pridané hodnoty podpisem této smlouvy prohlaSuje, Ze splnil svou
povinnost stanovenou mu zdkonem &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni k ozndmeni cisel
svych bankovnich &t pouzivanych pro ekonomickou ¢innost svému spravci dané a zavazuje se na fakturach —
dafiovych dokladech, které budou vystavovany za plnéni ndjemci poskytnuta dle této smlouvy uvadét pro platby
vidy vyhradné ta &isla G&td, kterd byla ozndmena pfisluSnému spravci dané a jim zvefejnéna v databazi
umoziiujici dalkovy pfistup.

3.V piipadé, Ze ndjemce nebude dodrZovat stanovené terminy thrad ndjemného a sluZeb, bude mu tctovan drok
z prodleni ve vysi 0,01% za kazdy den prodleni.

4. Najemce se zavazuje pronajimateli zaplatit kauci ve vysi % rocniho njemného, tj. 12 500 K¢, uvedeného v
lanku IV. Odst. 1, kterou pronajimatel pfijme jako zéruku plnéni podminek, dle této smlouvy. Kauce bude
pronajimatelem pouZita na thradu ndjemného v pfipadé poruseni podminek stanovenych touto smlouvou. Kauce
nebo jeji ¢4st bude ndjemci vracena po skonceni platnosti smlouvy.

5. Vyse nijemného je sjedndna na obdobi do 31.12.2017. Po jeho uplynuti je pronajimatel opravnén
jednostranné upravit kazdoro¢né (od 1.1.2018) vysi ndjemného o tolik %, kolik Cini rast inflace vypocteny
priimérem % ristu inflace za uplynuly kalendafni rok. PYi stanoveném % ristu inflace uplynulého kalendarniho
roku se vychézi z oficidlniho tdaje organii statni statistiky, popi. CNB.

V. CENA ZA SLUZBY, ZPUSOB PLACENI

1. Sluzby k ndjmu v sobé zahrnuji: odvoz odpadu, vodné a stocné a spotfebu elektrické energie.

2. Z&lohy na elektrickou energii jsou stanoveny ve vysi 5 000 K¢ rocné bez DPH, zalohy na vodné a stocné jsou
stanoveny ve vysi 2 500 K& rotné bez DPH. Zélohy na energie budou rozloZeny do péti splatek a budou
fakturovany v obdobf od kvétna do zéfi kaZdého kalenddfniho roku po dobu platnosti této smlouvy. Ke kazdé
prijaté zalohové platbé je pronajimatel povinen vystavit dafiovy doklad k piijaté platbé. Ke dni 31.12. kaZdého
roku bude proveden odecet spotieby elektrické energie a vody a na zakladé skute¢né spotfeby vystaven konecny
datiovy doklad s odectem pfijatych zaloh. Poplatek za odvoz odpadu je stanoven pausalné ve vysi 1000 K¢ bez
DPH rocné. Tento poplatek bude rozloZen do péti splatek a budou fakturovany v obdobi od kvétna do zé&ti
kazdého kalendafniho roku po dobu platnosti této smlouvy. Zalohy na energie a pausal za odpady mohou byt, dle
budoucich vyi¢tovani, jednostranné zvyseny pronajimatelem.

3. Poplatky za telefon a ostatni sluzby je ndjemce povinen hradit na zékladé vlastnich vztahd s dodavateli, ¢i
poskytovateli poZzadovanych sluZeb.



VL. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Najemce je zejména povinen:
e Yadné a vcas platit pronajimateli sjednanou dhradu za ndjem a pauSalni platby za sluZby,
e uZivat pfedmét najmu k dohodnutému tcelu a hospodarné, predchazet jeho poSkozeni, nadmérnému
opotfebeni ¢i znehodnoceni,
e chréanit pfedmét ndjmu pred poskozenim, bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na pripadnou
hrozici $kodu, dodrZovat v pfedmétu néjmu hygienické, protipoZarni a bezpecnostni predpisy; pfi uZivéni
predmétu najmu dodrZovat obecné zdvazné pravni predpisy, které se k uZivéni vztahuji. S vnitfnimi predpisy
pronajimatele byl najemce vCas a Yadné seznamen, coZ stvrzuje podpisem této smlouvy. Jsou-li
s provedenim uloZeného opatfeni spojeny daldi ndklady, nese tyto ndklady ndjemce. Pronajimatel se
zavazuje nezat&¥ovat vnitinimi predpisy ndjemce nad miru nezbytné nutnou k zajiSténi fadné ochrany osob a
majetku. Jakékoliv vybaveni, technickd zafizeni a prlStIO]e pouzivané nebo nainstalované ndjemcem
v predmétu najmu a Cinnosti provadéné v pfedmétu ndjmu musi byt v souladu s pravnim fadem Ceské
republiky a Ceskymi normami (a to i pouze doporucovanymi) a podléhajici pisemnému schvaleni
pronajimatele a dale prisluinych statnich organt, jestliZe je takovéto schvdleni vyZadovano. Ndjemce je
povinen zajistit, Ze manipulace a pouZivani jakychkoliv vybaveni a pfistrojii v pfedmétu ndjmu je provadéno
dle pokynti pro takovéto vybaveni a piistroje a Ze pouZivani a manipulace je provadéna pouze osobami pro
takovéto uZivani nebo manipulaci $kolenymi, opravnénymi nebo kvalifikovanymi. Za veSkeré Skody vzniklé
v souvislosti s nedodrZenim povinnosti a pokynu tak, jak je stanoveno v tomto odstavci, odpovidd pouze
najemce.
e nést ze svého néklady drobnych oprav a naklady spojené s uzivanim ¢asti pozemku
e umoznit pracovnikiim pronajimatele na jeho Zadost p¥istup do pronajatého prostoru — na Cdst pozemku ,
jeho soucasti a prisluSenstvi za Gelem udrzby a oprav, kontroly dcelu uZivani a vyuZiti prostoru — Casti
pozemku,
e v piipadé dorucen{ vypovédi smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni najmu vyklidit a vrtit ndjemci pronajaté
prostory — Cast pozemku , pokud se strany nedohodnou jinak,
e respektovat a nenaruSovat provoz celého objektu a v ramci moZnosti se pfizplisobit ostatnim najemcum
e nijemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele pfenechat prostor do podndjmu, nebo provadét
stavebni tipravy, mimo predmét této smlouvy, k nimZ je zapottebi stavebniho povoleni, nebo ohlaSeni
e nijemce neni oprévnén bez souhlasu pronajimatele pfenechat prostor — Cést pozemku do uZivani ani
{i¢astnikiim smlouvy o sdruZeni. Uzavfeni takovéto smlouvy o sdruZeni najemcem a tim umoznéni uZivani
pfedmétnych prostor — €4sti pozemku tfetimi osobami povaZuje pronajimatel za podstatné poruSeni
smlouvy,
e ndjemce se zavazuje zabezpeit prostor — ¢st pozemku proti vloupéni, dodrZovat v pronajatém prostoru -
na Casti pozemku protipoZarni opatfeni. Dale je povinen udrZovat Cistotu a poradek.
e pronajimatel ma narok na néhradu, v piipadé skody zptisobené nedodrzenim smluvnich podminek nebo
poruSenim bezpetnostnich predpist.

2. Pronajimatel je povinen:

o predat najemci prostor — Cast pozemku ve stavu zplisobilém k obvyklému uZivini, ke kterému je, resp.
bude prostor stavebné urcen (kolaudovén)

o pronajimatel si je védom, Ze stavba Adventrue golfu je soucasti rozsifeni sluZeb pro vefejnost, a z tohoto
déivodu souhlasi, aby pfedmét néjmu byl vyuZivan zdkazniky ndjemce, jako vefejnd sluZba. Né&jemce v3ak
odpovida pronajimateli za jedndni zakaznikd, stejné jako by tak véc uZival sam..

VII. DOBA NAJMU

1. Najem pocina dnem 1. 1.2017 a sjednava se na dobu urCitou 10 let.
2. Smlouvu o ndjmu lze ukencit
e  dohodou smluvnich stran
e uplynutim sjednané doby
e vypovédi smluvni strany a to s 1-mési¢ni vypovédni lhiitou a to v téchto pripadech
- ndjemce uZziva najatych prostor - ¢ast pozemku, v rozporu s touto smlouvou
- ndjemce je vice neZ jeden mésic v prodleni s platbou najemného
- najemce, nebo osoby, které s nim prostor uZivaji, pfes pisemné upozornéni hrubé poruduji klid a
poradek
- najemce prenech, bez souhlasu pronajimatele, prostor — ¢ast pozemku, do podndjmu



- ndjemce ztrati zptisobilost k provozovani €innosti, pro kterou si prostor najal

3. Najemce prohlaSuje, Ze po ukonceni njmu z jakéhokoliv diivodu, pfenechava stavbu hfisté Adventure golfu
do vlastnictvi pronajimatele. Pfevod stavby Adventure golfu a jeho podminky jsou uvedeny v navrhu kupni
smlouvy, kterou je povinen pronajimatel s ndjemcem uzavfit nejpozdéji ke dni ukonceni ti¢innosti této smlouvy.
Kupni smlouva tvori pfilohu €. 2 této smlouvy

VIIL. ZAVERECNA USTANOVENI]

1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi z. ¢. 89/2014 Sb. v platném znéni a ostatnimi
souvisejicimi predpisy.

2. Zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné dohodou stran v pisemné formeé.

3. Pronajimatel timto informuje, Ze jako strana povinna k registraci smlouvy dle zékona ¢. 340/2015 Sb. o
zvlaStnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon
o registru smluv) v platném znéni zpracovava a shromazd'uje ve smyslu ustanoveni § 5 odst. 2 pism. b) zdkona
¢. 101/2000 o ochrané osobnich tdaji osobni udaje smluvnich stran za ticelem realizace této smlouvy a zdkona
¢. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru
smluv (zdkon o registru smluv) v platném znéni a smluvni strany toto zpracovani osobnich ddaji umozni a
vyjadiuji s timto zpracovanim vyslovny souhlas. Poskytnuté osobni ddaje budou vyuZity vyhradné pro ucely
realizace této smlouvy a zadkona €. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkdch dcinnosti nékterych smluv,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) v platném znéni v souladu s platnou
legislativou..

4. Smlouva byla vypracovana ve 2 vyhotovenich, z nichZz 1 vyhotoveni obdrZi pronajimatel, 1 vyhotoveni
najemce.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a d¢innosti dnem 1.11.2016

Ve Frydku—Mistku dne //f\ y /{, / ()

Za pronajimatele: Za najemce:

/
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