KUPNi SMLOUVA
¢. 2020/0130/0SM_OM

uzaviend podle § 2079 a nasl. obCanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni

Mésto Ceska Lipa

se sidlem: namésti T. G. Masaryka 1, 470 36 Ceska Lipa
zastoupené: Ing. Jitkou Volfovou, starostkou mésta

IC: 00260428

DIC: CZ00260428

bankovni spojeni:

¢. uctu:

jako kupujici na strané jedné

d

Ing. Radim Alexa

narozen: 1967
trvale: Mimon
zastoupen: Ing. Otto Formanem, nar. 1967, bytem Liberec, na zakladé plné moci

bankovni spojeni:

¢. uctu:

jako prodavajici na strané druhé

L.
Prodavajici je vyluénym vlastnikem pozemku parcelni ¢islo 77, druh pozemku zastavéna
plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba, budova s ¢islem popisnym 221, rodinny dlim, na
adrese Panskd 221 vobci Ceskd Lipa, zapsany u Katastralniho Gfadu pro Liberecky kraj,
katastralniho pracovisté Ceskd Lipa, list vlastnictvi ¢. 4854 pro katastralni uzemi Ceska Lipa
(dale jen ,, pozemek” nebo , prevadénd nemovitost” nebo ,véci“).

.
Kupujici kupuje a proddvajici proddva véci dle odst. I. za dohodnutou kupni cenu ve vysi
6.950.000 K¢ (Slovy: Sestmiliontidevétsetpadesattisic korun éeskych).
Prodavajici touto kupni smlouvou prodava véci uvedené v €l I. této smlouvy. Véci se
proddavaji ve stavu, v jakém se nachdzeji ke dni podpisu této smlouvy. Kupujici prohlasuje, ze
se s pravnim a technickym stavem véci seznamil a pfijima ji se vSemi pravy a povinnostmi,
které se k nim vazi ke dni podpisu této smlouvy. Kupujici prohlasuje, Ze si na prodavajicim
nevyminil Zddnych zvlastnich vlastnosti k véci a Ze véc kupuje ve stavu, v jakém se nachazi
ke dni podpisu kupni smlouvy bez vyhrad.
Kupujici je objednatelem znaleckého posudku o cené obvyklé prevdadéné nemovitosti
¢. 4853-10/2018 ze dne 13.2.2018, vypracovaného soudnim znalcem Ing. Zderikem
Millerem a prohlasuje, Ze se s timto posudkem a jeho zavéry seznamil.
Kupujici prohlasuje, Ze se seznamil se viemi technickymi podklady, které se prevadéné
nemovitosti tykaji a které mu poskytl proddvajici v prlibéhu pfipravy a projednavani



projektové dokumentace na Rekonstrukci Jiraskova divadla nebo které byly soucasti
spravniho fizeni na tuto stavbu.

5. Kupujici potvrzuje, Ze je mu znam fakticky a pravni stav véci, a to v hranicich, jak ji
prodavajici uzival, a tuto véc kupuje a pfijima do svého vyluéného vlastnictvi.

1. Kupni cena bude uhrazena bez zbytec¢ného odkladu dle nize uvedenych podminek:

- Prvni ¢ast kupni ceny ve vysi 1.527.178,26 K¢ za véc dle odst. 1I/1 bude uhrazena na ucet
poskytovatele Uvéru dle odst. 1V.2 Cislo xxx, VS xxx, SS xxx, a to za ucelem Uhrady
existujici nesplacené pohleddvky prodavajicitho. Prvni ¢ast kupni ceny ve vysi
1.527.178,26 K¢ predstavuje vysi nesplacené pohledavky s platnosti do 31.3.2020.
Nebude-li prvni ¢ast kupni ceny pfipsdna na ucet poskytovatele Uvéru do 31.3.2020,
novou vysi nesplacené pohledavky sdéli kupujicimu prodavajici. Unhrada prvni ¢asti kupni
smlouvy bude ucinéna nejpozdéji do 7 dnl po podani navrhu na vklad vlastnického
prava na zakladé této smlouvy.

- Druha cast kupni ceny za véc dle odst. 1I/1 ve vysi predstavujici rozdil mezi celkovou
kupni cenou a prvni ¢asti kupni ceny bude uhrazena na ucet prodavajiciho, a to nejdéle
do 3 mésicl poté, co nastane druhd z téchto skutec¢nosti: zapis vlastnického prava ve
prospéch kupujiciho ve verejném rejstfiku, vymaz smluvniho zastavniho prava ve
prospéch Sberbank CZ. a.s. k prevadéné nemovitosti v pfislusSném verejném rejstriku. Za
Uhradu kupni ceny za véci dle této smlouvy se povazuje okamzik, kdy celd sjednand
kupni cena dle odst. Il. /1 bude pfipsand na ucty sdélené prodavajicim.

v.

1. Prodavajici prohlasuje, Ze na pfevadéné nemovitosti nevaznou zadné pravni zavady, dluhy,
vécna bfemena, zastavni prdva, prdvo najmu ¢i jind prava i povinnosti vyjma téch, které
jsou uvedeny na listé vlastnickém ¢&islo 4854 pro katastralni Uzemi Ceska Lipa a téch, které
jsou bézné zjistitelné z dostupnych rejstfika a sbirek.

2. Proddvajici prohlasuje, Ze na prevadéné nemovitosti je zfizeno vécné bremeno
spoluvlastnictvi k zahradni zdi mezi parcelami €. 77 a 76.

3. Prodavajici prohlasuje, Ze pozemek je zatizen smluvnim zastavnim pravem ve prospéch
Sberbank CZ, a.s., IC: 25083325, U Trezorky 921/2, Praha 5 — Jinonice, 158 00 k zaji$téni
existujici nesplacené pohledavky (dale jen ,banka“). Jednd se o spotrebitelsky Uvér na
bydleni ¢.151046, ktery byl sjedndn ve smyslu § 497 a nasl. Zak.¢.513/1991 Sb. ke dni
15.10.2012. VySe nesplacené pohledavky vcetné vsech poplatkd kdatu 31.3.2020 je
stanovena ve vysi 1.527.178,26 K¢.

4. Ddle prodavajici prohlasuje, Ze uzavfel dohodu o vinkulaci pojistného plnéni na véci dne
15.10.2012. Pojistitelem je Allianz pojistovna, a.s. a Cislo pojistné smlouvy je 215540522.

5. Prodavajici zmocnuje kupujiciho k bezodkladnému podani navrhu k vymazu zdastavniho
prava uvedeném na listu vlastnickém ¢. 4854, z vefejného rejstriku, zfizeného ve prospéch
banky z uvéru ¢. 151046 a to v pripadé, Ze podani navrhu na vymaz tohoto prdva
verejnému rejstiiku (tj. katastralnimu Uradu) nepoda zastavni véritel tj. poskytovatel Uvéru
(banka) vsouladu se svymi smluvnimi podminkami nebo obvyklostmi ackoliv dojde
k Uplnému splaceni pohledavky dluznikem na ucet banky, ¢imZ pohledavka banky zcela
zanikne.

6. Kupujici prohlasuje, Zze nejpozdéji do 7 dni od podpisu kupni smlouvy zajisti vlastni pojisténi
véci a bere tak na sebe veskeré zavazky v ptipadé vzniku pojistné uddlosti, a to v rozsahu



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

pojisténi smluveného prodavajicim. Prodavajici uvadi, Ze nezrusi pojisténi prevadénych
nemovitosti /Cislo pojistné smlouvy je 215540522/ dfive nez 7 den po podpisu kupni
smlouvy.

Proddvajici zmocnuje kupujiciho k podani navrhu na vklad vlastnického prava na zakladé
této kupni smlouvy do vefejného rejstfiku na naklady kupujiciho, a to nejpozdéji do 7 dnt
po podpisu této smlouvy.

Strana prodavajici a strana kupujici timto, s ohledem na existenci shora uvedeného
zastavniho prava, za Ucelem posileni pravni jistoty, souhlasné prohlasuji, ze ve smyslu ust. §
1888 odst. 2 obcanského zdkoniku, neprechazi na stranu kupujici dluh strany prodavajici
vuci zastavnimu vériteli, ktery je zajistén shora uvedenym zdstavnim pravem a tento dluh
zanika Uhradou prvni ¢asti kupni ceny dle odst. I11/1.

Kupujici rovnéz potvrzuje, Ze se ve smyslu ust. §&§ 980 az 986 zdkona
¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, v platném znéni seznamil s aktudlnim stavem zapis( ve
vefejném seznamu, ktery je veden u Katastralniho tGradu pro Liberecky kraj, KP Ceska Lipa,
a ve kterém je prevadény pozemek zapsan a zZe proti nim nevznasi Zadné namitky.

Smluvni strany se dohodly, Ze prodavajici pfedd kupujicimu a kupujici pfevezme pozemek
do 10 pracovnich dnd, nejpozdéji do konce meésice, vnémi se prodavajici nebo jeho
zastupce o rozhodnuti prislusného katastralniho Uradu dozvédél. O prevzeti nemovitosti
bude sepsan predavaci protokol.

Smluvni strany se dohodly, Ze véci, které nejsou pevné zabudované do stavby nebo nejsou
nemovitosti nejsou predmétem prodeje.

Strana kupujici prohlasuje, Ze prodavajici jiz predal strané kupujici dokumentaci
k prevadéné nemovitosti, kterou mél k dispozici.

Kupujici zajisti bez zbytecného odkladu prepis méridel u spravcd inzenyrskych siti
z prodavajiciho na kupujiciho.

Strana prodavajici dale prohlasuje, Ze si neni védoma, Ze:

o ke dni uzavreni této smlouvy by vici ni bylo vedeno nebo zahajeno jakékoliv
soudni, spravni nebo jiné fizeni véetné exekucéniho, které by mélo nebo mohlo
mit za nasledek omezeni moznosti prfevodu véci na stranu kupujici

o ma zadné danové nebo jiné nedoplatky, tykajici se pozemku

O neniopravnéna tuto smlouvu uzavrit

o by byla omezena v dispozici svéci, kterda se prevadi ve smyslu ust. § 747
obcanského zakoniku (existence rodinné domacnosti manzeld)

Kupujici se zavazuje, Ze projedna se statni spravou (stavebni urad) ukonceni stavebniho
fizeni na vydani dodatec¢ného stavebniho povoleni na stavbu zastfeSeni schodisté a lavky
vybudované v prostoru zahrady na pozemku p. ¢. 77 tak, Ze rozhodnuti o zastaveni fizeni
bude vydano nejdéle do 30 dni od podpisu této kupni smlouvy.

Kupujici vyslovné uvadi, Ze schodisté, venkovni Uprava zastfeSeni nad venkovnim
schodistém, lavka podél opérné stény, balkonovy vstup do podkrovnich prostor a dfevény
pristavek, vSe na p. p. ¢. 77, nejsou pravni ani technickou vadou vzhledem k ustanovenim
v této kupni smlouvé a nemaiji vliv na jeji ujednani o prodeji a koupi véci, presto Ze se mlze
jednat o nepovolené stavby.

Prodavajici upozoriuje kupujiciho na tyto vady:

v Snizeny odtok destové vody v misté destové pFipojky v ul. Panska

v" Objekt je bez vodorovné izolace proti zemni vihkosti

v" Nelze zamykat branka smérem k objektu Jirdskova divadla na pozemek p. ¢. 78



=

V.
Kupuijici stvrzuje, Zze uhradi spravni poplatek pti podani navrhi na vklad vlastnického prava
do katastru nemovitosti a vymaz zastavniho prava

VI.
V pfipadé odstoupeni od této smlouvy hradi strana, kterd svym jednanim zpUsobila
odstoupeni od smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢. Prdvo na nahradu Skody tim neni
dotceno.

. Pro pfipad, Ze se prodavajici ocitne v prodleni s pfeddnim prevadéné nemovitosti je povinen

zaplatit kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den prodleni s pfedanim.

VII.
Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji podle své pravé a svobodné vdle, nikoli
v tisni za napadné nevyhodnych podminek, Ze je pro né urcita a srozumitelnd, a na dikaz
toho ji opatfuji svymi podpisy.
Ujednani, jejichZz nesplnéni nebo poruseni neméni zakladni obsah smluvniho vztahu a vedou
ke zméné vlastnictvi k véci, nemohou byt divodem neplatnosti této smlouvy.
Prodavajici bere na védomi, Ze obsah této smlouvy bude zverejnén kupujicim v registru
smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucéinnosti nékterych smiuv,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv).

VIIL.

Tato smlouva se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku v platném znéni. Tato smlouva je
vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti origindlu a kazdy origindl bude uredné ovéren.
Kupujici obdrzi 3 paré, prodavajici obdrzi 1 paré. Jedno paré kupujiciho bude pouzito pro
jednani s bankou, druhé paré kupujiciho bude poddno sndvrhem na vklad vlastnického
prava verejnému rejstiiku.

Smluvni strany 74daji, aby Katastralni Ufad pro Liberecky kraj, katastralni pracovisté Ceskd
Lipa provedl zmény dle této kupni smlouvy na pFisluiném listu vlastnictvi pro k. 4. Ceskd
Lipa, obec a okres Ceska Lipa.

. Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva mésta Ceskd Lipa

¢. 209/C/2020 ze dne 26.2.2020.

V Ceské Lipé dne 23.3.2020 V Ceské Lipé dne 23.3.2020
Kupuijici: Prodavaijici:

mésto Ceska Lipa, Ing. Otto Forman, v. r.

Ing. Jitka Volfova, v. r. na zdkladé plné moci

starostka





