NAJEMNI SMLOUVA & 2547000915

o najmu prostor slouZicich podnikani

(Cislo smlouvy najemce: N 640 003 140 15)

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana ve vefejném rejstiiku - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039
zastoupena ve vécech I oovéiren fizenim Regionalni spravy majetku Hradec Kralové
smiuvnich:

spravce nemovité véci, Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Hradec Kralové, Riegrovo nam.
adresa pro deruéovani 1660, 500 02 Hradec Kralové

pisemnosti:

zastoupena ve vécech B - -icovy specialista, RGN -Gl
technickych: ]

IC: 70994226

DIC: CZ70994226

bankovni spojeni: I Praha |, Vaclavské nam. 42

&islo ugtu: |

variabilni symbol: I

(déle jen pronajimatel)

a
Obchodni firma: Sprava #elezniéni dopravni cesty, stidtni organizace
sidlo: Praha 1, Nové Mésto, DIa2déna 1003/7, PSC 110 00
zapsana ve vefiejném - cbchodnim rejstiiku vedenem Méstskym soudem v Praze,sp.zn. A 48384
zastoupena: . (cditel Oblastniho feditelstvi Hradec Kralové
zastoupena ve vécech I systemovy inZenyr, [
smiuvnich: e-mail: [IIENEG
adresa pro dorudovani Sprava Zeleznicni dopravni cesty, statni organizace,
pisemnosti: Oblastni feditelstvi Hradec Kralové, U Fotochemy 259, postovni schranka 25,
501 01 Hradec Kralové (dale jen OR HK)
IC: 70994234
DIC: CZ70994234
banxovni spojeni: !
¢islo uctu: |

Predmét najmu bude najemce vyuzivat pro svou ekonomickou Cinnost.
(dale jen najemce}
(spolecné uvadeny jako smiuvni strany)

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném znénl, tuto smlouvu o najmu prostor
slougicich podnikani (dale jen ,smlouva®)

l
Predmét smiouvy a Predmeét najmu

1. Pfedmétem najemnl smlouvy je Gprava najmu prostor ve vlastnictvi pronajimatele v ramci Oblastniho
feditelstvi Hradec Kralové v obvodu Regiondlni spravy majetku Hradec Kralové. (dale jen
.predmét najmu” nebo ,prostory”)

2. Specifikace pfedmétu najmu je uvedena v pifloze & 2 této smlouvy.




Spraveem pfedmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionaini sprava
majetku Hradec Kralové (dale jen RSM Hradec Kralové).

fl.
Uéel najmu

Na zakladé zakona & 77/2002 Sb., o akciové spoleénosti Ceské drahy, statni organizaci Sprava Ze-
lezniéni dopravni cesty a 0 zméné zakona &. 266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozdéjsich predpisti a
zak. €. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich predpist (zakona ¢. 179/2008, Sb.), po-
kraduje uzivani prostor Ceskych drah, a.s., uvedenych v tabulce Pfilohy &. 2 této smlouvy. Pronajima-
tel pfenechava najemci na zékladé této smlouvy do uzivani predmét najmu, specifikovany v tabulce
Prilohy &. 2 této smlouvy ke sjednanému Ucelu, ktery je taktéZ vyznaden v této tabulce. Tento sjedna-
ny Ugel najmu vyhovuje u€elu pronajimanych prostor, pficemZ najemce pfejima podpisem této smlou-
vy prostory uvedeneé v tabulce Pfilohy &. 2 této smlouvy od pronajimatele do najmu a podpisem této
smlouvy potvrzuje, Ze se seznamil se stavem pronajimanych prostor a Ze tyto prostory jsou v fadném
stavu schopném uZivani k Géelu dohodnutém v této smlouvé. Najemce se zavazuje pfedmét najmu
uzivat vyhradné k vy$e uvedenému ucelu zplsobem, ktery nebude zatéZovat nad miru pfipustnou Zi-
votni prostiedi. '

Umisti-li v pfedmétu najmu najemce svoji provozovnu, pak pfedmet podnikani v provozovné musi byt
v souladu s pfedmétem &innosti najemce uvedeném v obchodnim rejstiiku.

Najemce nema bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou &innost
nebo zménit zplsob ¢&i podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z Géelu najmu a to ani v pfipadé
nepodstatné zmény ve smyslu § 2304 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

.
Vyse nédjemného

Najemce zaplati pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu smiuvni ngemné, které cini NG
K&irok (+ DPH v zakonem stanovené vysi).
Celkove ro¢ni ndjemné ve vysi I+ DPH v zakonem stanovené vysi) (slovy: INEEEE-

s orun Ceskych) je splatné v pravidelnych &tvrtletnich splatkach na
bankovni U¢et pronajimatele (dle variabilniho symbolu), specifikovany v zahlavi této smiouvy, a to
vzdy do 15. dne prvniho mésice daného &tvrileti dle splatkového kalendafe, ktery tvofi pfilohu ¢. 1 této
smiouvy a je nedilnou soucasti najemni smlouvy.

Pro spinéni zavazku na placeni najemného plati dorutovaci princip, tj. 2e splatka je spinéna
pripsanim placené &astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

Na zakladé ustanoveni § 56a odst. 3 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdgjSich predpish, (dale jen ,ZDPH®), pronajimatel u pfedmétu najmu specifikovaného v &lanku 1.
uplatni DPH ve vysi dle platnych pravnich pfedpist.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutecnost, Ze prestal byt platcem DPH. V piipadg, Ze tak
neucini a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu uplatn&ny spravcem dané sankce, zavazuje se
najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyteéného odkladu uhradit.

V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného dle &l. lll. této smiouvy nebo s Uhradou sluzeb a
spotfeb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zapiatit pronajimateli troky z
prodfeni ve wysi dle platnych pravnich piedpisli. Zaplacenim urokl z prodleni neni dotéeno préavo na
nahradu sSkody.

Sjednanou vysi roéniho nadjemného je pronajimatel opravnén kazdoroéné upravit dosazenym indexem
spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésich pfedchoziho roku (roéni klouzavy
prumér roku). Rozhodujicim Gdajem pro Gpravu najemného je dosazeny index spotiebitelskych cen a
Zivotnich nakladl za predchozl rok, zvefejnény Ceskym statistickym Ofadem v Aktualni statistické
informaci €SU. Uprava najemného musi byt najemci oznamena doporuenym dopisem. Zakladem pro
Upravu vyse najemneého je vySe rotniho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto
smlouvou, ¢imz se rozumi i nagjemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladi za
poslednich 12 mésich pfedchoziho roku.
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Vyde ndjemného bude upravovana vidy od 1. ledna a do plateb bude promitana od II. &tvrtleti
pfislusného roku s doplatkem rozdilu zplsobeného vlivem nepromitnuté Opravy vy$e najemného
indexem inflace v mésici lednu, Gnoru a bfeznu.

Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle terminl dohodnutych ve splatkovém kalendari. Smluvni strany
dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zavazny zplsob ur&eni ceny najemného pro dalsi
obdoebi v souladu s § 2, zékona &. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pazdéjéich pravnich predpisi.

Pronajimatel m& pravo poZadovat Upravu vySe najemného, pokud dojde k zm&nam v obvyklych
cenach najemného pro dany ucel najmu s ohledem na mistni podminky. N&jemné bude upraveno na
zakladé dohody smluvnich stran dodatkem.

Najemcem vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Upravy, opravy nad
ramec bézne (drzby, se po dokondenl stavaji soutasti majetku pronajimatele, tzn., Ze pfi ukonceni
najemniho vztahu nema najemce pravo na Uhradu nakladu, které vynaloZil na upravy pfedmétu najmu
béhem najemniho vztahu, a to ani takovych, kjejichz vynaloZeni mu pronajimate! udélil souhlas,
pokud se smiuvni strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni stavebnich Uprav véetné vy3e ceny a
zUgtovani je povinen najemce pied realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po
dokonceni protokolarné pfedat RSM Hradec Kralové.

Najemce nemda narok na slevu najemného z divod( negativnich vlivi bé&Zného provozu Zeleznice,
jako je napriklad vylukova Cinnost, zména grafikonu apod.

Iv.
Vyse ahrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim prostoru

VySe Ohrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu ndjmu neni souéasti najemného.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu dodavateli)
spotieby sluzeb, elektricke a tepelné energie, vodné a stoéné, poplatky za znedistfovani ovzdusi a
dalsi pfipadné platby vaZici se k pfedmétu najmu a sjednanému Géelu uZivani. Najemce se zavazuje
hradit za nasledujici plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu najmu:

vodné a stoéneé — vyse Uhrady dle pravniho piedpisu, stanovena v dohodé vodohospodafem RSM
Hradec Kralové, telefon: I ,

elektrické energie — vySe uhrady dle pravniho predpisu (cenik ERU), stanovena v dohodé se SZDC,
5.0. Spravou Zeiezniéni energetiky, tel.: NG

tepelna energie — vyse Uhrady dle pravniho pfedpisu, stanovena v dohodé RSM Hradec Kralové,
telefon: IEEGE

odvoz a likvidaci odpadu z €innosti ndjemce bude najemce hradit na zakladé smlouvy uzaviené
s autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu, pckud se nedohodne pisemn& jinak se
spravcem nemovité véci.

pfipadne dalsi sluzby

Smlouvy na pInéni poskytované v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu se najemce zavazuje uzavfit
s pfisludnymi osobami pred zapocetim plnéni a nejpozdéji do jednoho mésice od podpisu této
smlouvy a smlouvy uzaviené s externimi poskytovatefi neprodlené pfedlozit RSM Hradec Kralové.

Najemce se zavazuje k zaplaceni G¢elné vynaloZzenych naklad(l spojenych se zfizenim samostatného
méfeni elektricke energie, pfipojenim k odbéru elekirické energie a nutnych nakladl a poplatkil
spojenych se zajist&nim potfebného pfikonu pro najemce.

Neuzavieni vy$e uvedenych smluv (odst. 3) v terminu bude povaZovano za uzivani predmétu najmu
Vv rozporu se smlouvou a za podstatné poruseni smiluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo najemni
smlouvu vypoveédét s mésicni vypovédni dobou. Stejné pravo ma pronajimatel v pripadé, Ze najemce
vySe uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ve smluveném terminu.

V.
Prava a povinnosti smiuvnich stran

Najemce je povinen:

a) uzivat predmét najmu ke sjednanému Uéelu, k jeho zméné mize dojit pouze na zakladé pisemné
dohody obou smluvnich stran a vydani zmény G&elu uzivani od pfisluéného stavebniho tradu,

b) provadét na viastni nakiady béZnou udrzbu spojenou s uZivanim piedmétu najmu zahrnujici
Odrzbu vnitinich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a
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oken, vétrani, topeni, osvétleni, véetn& vymény ovladacl a jejich opotfebenych &asti, vyména
podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natérl a provozem poskozenych omitek,
zasklivani oken a dvefi a vyména tésnéni veho druhu, deratizaci) a dal§i srovnatelnou tdrzbu,

c) provadét stavebni Gpravy &i opravy prfedmeétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze po

predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona & 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist a
zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozdéjsich predpisl, kdy nutnost stavebnich Oprav
¢i oprav posuzuje RSM Hradec Kralové. Stavebni prace mohou byt zapocaty po schvaleni
projektové dokumentace a piedpokiadanych celkovych nakladl, rozdélenych na technické
zhodnoceni a opravu, od spravce piedmétu najmu a po vydani stavebniho povoleni pfisludnym
stavebnim Ufadem. Uastnikem projednavéni projektové dokumentace a vybé&ru dodavatele bude
spravce plfedmétu najmu, o konecéném vybéru dodavatele rozhoduje najemce. Vramci
projednavani projektové dokumentace budou jednotlivé ¢innosti rozdéleny na opravy a technické
zhodnocen]. Maximaini vy3e nakladl vynaloZzenych najemcem na tyto stavebni Gpravy, &i opravy
nepiesahne ¢astku, kterd bude ur€ena na zakladé stavebni dokumentace a to dodatkem k této
smiouve/fouto smiouvou. PredloZzend konegna vySe nakladl na stavebni prace bude opét
rozdélena na opravy atechnické zhodnoceni a odsouhlasena spravcem piedmétu najmu.
Kontrolu provadénych praci dle schvalené projektové dokumentace, vcetng vySe nakfadi
vynalozenych na technické zhodnoceni, bude provadét spravce pedmétu najmu.
Kazda dalsi zmé&na musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem predmétu najmu a fedena
také dodatkem ke smlouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu
s pravnimi predpisy, zejména stavebnim zakonem a vnitfnimi pfedpisy pronajimatele.
Rozpottova dokumentace projektu stavby bude zpracovana v souladu s metodikou pro
ocefovani stavebnich a montaznich praci a s pouzitim ocefiovacich podkiad URS Praha, a.s.
formou poloZkovych rozpoéth; takto zpracované celkové naklady stavby budou pro ucely této
smlouvy povazovany za cenu obvyklou. Tato metodika je zavazna pro ob& smluvni strany za
pfedpokladu, ze se nedohodnou jinak.

d) pred zapocetim stavebnich praci si nechat vytycit veSkereé kabelové rozvody a ostatni inzenyrské
sité. Stavbu mlzZe za&it uZivat po tom, co budou predméiné stavebni Upravy schvaleny
stavebnim Ufadem ve smyslu §§ 119 az 122 stavebniho zakona,

e) navyseni pifkonu el. energie projednat s energetikem RSM Hradec Kralové. Revizni zpravy
pfedkladat pronajimateli dle vyhiasky ¢.100/1935 Sb., kterou se stanovi podminky pro provoz,
konstrukci a wyrobu urenych technickych zafizeni a jejich konkretizace (Rad uréenych
technickych zafizeni), ve znéni pozdéjsich predpisl. Revize provadi revizni technik s opravnénim
skupiny D",

fy strpét na dobu nezbytné nutnou pferuSeni nebo omezeni uzivani predmétu najmu z divodu
mimofadnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat po dohodé mezi
obéma smluvnimi stranami snizené najemné; pronajimatel je povinen najemce pfedem pisemné
informovat o planovaném pierudeni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu. Najemce nema
pravo na nahradu udlého zisku, ani na pfidéleni nanradnich prostor,

g) neomezovat svou c¢innosti pronajimatele nebo daldl najemce a umoznit zameéstnancim
pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za Géelem kontroly jejich stavu,

h) udrzovat na vlastni naklady predmét najmu véetné spoleénych prostor v istoté a oznadit jej
Citelné a viditeln& nazvem a obchodni Cinnosti najemce.

i) ke dni skonfeni doby najmu uvést pfedmét najmu na viastni naklady do plvodnino stavu
s piihlédnutim k b&Znému opotfebeni, tj. ke dni zahajeni uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému
uéelu, pokud se smiluvni strany nedohodnou jinak,

) wyklizeny pfedmé&t najmu piedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu
nebo vypovédni doby. Pfi nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu se
najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smiuvhi pokutu ve wy$i 1,5/365 ro¢niho najemného
sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni, zaplacenim smiuvni pokuty nent
dot¢eno pravo pronajimatele na nahradu $kody,

k)  poskytnout zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost (ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zakon( a vyhld3ek v oblasti Zzivotniho prostfedi. Veskerou korespondenci, tykajici
se této problematiky vede pronajimatel jako vlastnik.

2. Najemce pfebira odpovédnost za porudeni obecné platnych predpis o ekologii, bezpeénosti, pozarni
ochrang&, hygienickych predpis(, zpusobenych vyluéné jeho &innosti nebo vylug¢né éinnosti jeho
zakazniki a obchodnich partnerd nebo osob, které se s jeho védomim nachazeji v pfedmétu najmu
po dobu trvani najemnino vztahu dle této smilouvy a zavazuje se k uhrazeni véech poplatk(l a sankci,
udélenych najemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti organt statni spravy z divodu poruseni
vyse uvedenych obecné platnych pfedpisi. Néjemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni
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potfebnych sanaénich praci na odstranéni zavadového stavu zplsobeného nedodrZzenim tohoto
ustanoveni najemni smiouvy.

Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele prfenechat predmét najmu do podnajmu &i
uzivani tfetim osobam.

Z hlediska poZarni ochrany:

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu najmu najemce v souladu se
viemi platnymi ustanovenimi obecné zévaznych pravnich predpist pozarni ochrany, (zejména
zakonem CNR ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen zakon
o PO) a wyhlaskou MV & 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpetnosti a vykonu
statniho pozarniho dozoru,

D) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smysiu § 2 zakona €. 133/1985 Sb. o po2arni ochrané
ve znéni pozdé&jsich pfedpis a bude uréena odpové&dna osoba za cely pfedmét najmu,

¢) najemce si vybavi pfedmét najmu dostateénym poétem prenosnych hasicich pfistroji ve
vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik poZaru v misté své dislokace Hasi¢ské zachranné
sluzbé okresu a RSM Hradec Kralové,

e) v pfipadé vzniku poZaru v pfedmé&tu najmu se najemce zavazuje informovat o opatienich, ktera
proved|, aby k poZar(im popf. k jejich rozsifeni ze stejnych pficin nemohlo dojit,

f)  najemce se zavazuje nahlasovat RSM Hradec Kralové zmény tykajici se zakladni dokumentace
poZarni ochrany (napf. Zména tel. &isel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

g) pokud by &innosti najemce mohlo dojit ke zvyseni po2arniho zatiZeni v ¢asti nemovité véci nebo
celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych &innosti ve smyslu zakona o PO, zajisti
najemce posouzeni poZarniho nebezpedi (vypracovani poZarné bezpecnostniho reseni zmény
stavby, provedenf kategorizace provozovanych ¢innosti) a navrZena opati'eni predlozi k vyjadfeni
0ZO PO (odborné zplsobila osoba v oblasti pozamni ochrany ve smyslu § 11 Zakona o PO) CD
RSM Hradec Kralové, a ke schvaleni pfislusnému stavebnimu Gradu,

V pfipadé, Ze najemce nebude respekiovat opatfeni v oblasti krizového fizeni a bezpecnosti (véetné
pozarni bezpecnosti) vydana pfisludnou organizaéni slozkou (OS), se kterymi byl prokazatelné
seznamen, mlZe byt pronajimatelem z tohoto divodu smlouva vypovézena.

Predanim pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je soucasti
pfedmétu najmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na predmétu najmu.

Pronajimatel je povinen umozZnit najemci uzivani pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen zdrzet se
viech &innosti, které by branily najemci fadné uZivat predmét ngjmu v souladu s Cl. 1. této smiouvy.

Pronajimatel je povinen umoznit pristup do pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit dodavku pinéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim prfedmétu
najmu.

Pronajimatel se zavazuje, s pfiméfenym d&asovym predstihem pisemné informovat najemce o
provadeéni &innosti v sousedstvi pfedmeétu najmu, které jsou provazeny nadmeérnym hlukem, otiesy,
prasnosti apod.

Pronajimatel se zavazuje, Ze ve vziahu k pfedmétu ndjmu v pfipadé vzniku jakékoliv mimoifadné
udalosti, kterd ma vliv na hezpe&nost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude neprodien& informovat
kontaktni osobu najemce.

vi.
Smiuvni pokuta
V piipadé poruseni jakékoli z povinnosti ndjemce stanovenych v élanku IV. a V. této smlouvy
(s vyjimkou bodu 1. pism. d) a bodu 3., sjednavaji smluvni strany smiuvni pokutu ve vysi 10 000,00
Ké.
Pro pfipad porudeni jakékoli z povinnosti ndjemce uvedené v ¢lanku V. této smiouvy bodu 1. pism. d)
a bodu 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vy3i sjednaného ro¢niho najemného.
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3. Smiuvni pokuta za nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu je uvedena
v &lanku V. této smlouvy bod 1. pismeno k).

4. Narok pronajimatele na nahradu $kody nenl zaplacenim smiuvni pokuty dotéen. Smiuvni pokutu Ize
uloZit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozoméni neodstrani zavadny stav
v uréeném terminu.

5.V pfipadé, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob nachazejicich
se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je ndjemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateii na
pisemnou vyzvu zaplatit.

6. Smiuvni strany se pro pfipad ukongeni tohoto najemniho vztahu dohodly na tomto vyrovnani za sta-
vebni prace provedené najemcem na predmétu najmu:

a) V pfipadé skongenl najmu vypovédi ze strany pronajimatele z dlvodi poruseni jakychkoli
smluvnich povinnosti najemce, stanovenych v €lanku il., &lanku I1l. odst 1. az 7 této smlouvy, v
Glanku IV., v &lanku V. odst. 1. aZ 7 a v ¢lanku VIl odst. 2 a 3 této smiouvy, se smluvni strany
dohodly, Ze najemci nenalezi Zadné finan&ni ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené
stavebni Upravy pfedmétu najmu. Pro vylougeni pochybnosti se ndjemce vzdava svého prava na
vyrovnani za provedené stavebni prace dle § 2220 zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

b) V pfipadé skon€eni najmu vypoveédi ze strany pronajimatele z jinych dlivodu, nez jsou uvedeny v
pfedchozim odst. a), v obdobi U€innosti najemni smlouvy, bude mezi smluvnimi stranami do 1
mésice uzaviena dohoda, na jejimZ zakladé se vyporadajl naklady za Najemcem provedené a
Pronajimatelem odsouhlasené stavebni Upravy. Cena vypoiddani bude stanovena soudnim
Znalcem.

¢) V pfipadé skonfeni namu vypovédi ze strany najemce, & zdlvodu, 2e najemce zirati
Zplisobilost k provozovani &innosti, pro kterou si pfredmét najmu najal, se smiuvni strany dohodly,
Ze najemci nenalezi zadné finanéni ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni
Upravy prfedmé&tu najmu. Pro vylouceni pochybnosti se najemce vzdava svého prava na
vyrovnani za provedené stavebni prace dle § 2220 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

vl
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzaviranadobumneur&itous uginnosti od 1.4.2015. Smluvni strany si sjednavaji
fiimésicni vypovédni dobu, kiera zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni
doruéeni vypovédi. Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, Ze tuto smlouvu lze vypovédat i bez nutnosti
uvedeni vypovédniho divodu.

2.V pfipadé jakéhokoli podstatného poruseni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic s Uhradou
najemného dle &lanku UI. najemni smlouvy nebo jeho &asti & Ghrady za plnéni poskytované
v souvislosti s uZivanim pfedmeétu ngjmu, najemce nesplni povinnost odstranit zavadny stay, ktery
vznikl nesplnénim povinnosti najemce uvedené v &lanku Il odst. 8), v &lanku V. odst. 2., v lanku V.
odst. 1., 2., 4., 5., 6.,a 7. této smlouvy, si smluvni strany sjednavaji vy¥povédni dobu jeden mésic a ta
zaéina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.

3. Vypovidana strana se timto vzdava prava vznést proti vypovédi namitky.

4. Pronajimatel miZe vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pii vzniku $kody, hrozby vzniku
znacné Skody, pokud najemce neplni Fadné a veas jakékoli své povinnosti stanovené v élanku 1.
odst.1. a odst. 8., v&lanku V. odst. 1., 2., 3., 4., 5., 6., 27. a pokud nedojde k dohodé s ndjemcem dle
¢lanku V. odst.1. pism. g) této smlouvy. Vypovédi smlouvy bez vypoveédni doby je smlouva ukonéena
dnem doruceni pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

5. Néajemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny predmét najmu predat
prongjimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obé&éma
smluvnimi stranami, k €¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

6. V pfipadé prodleni najemce s placenim zavazk( plynoucich z tohoto smiluvnino vztahu a vzniku
pohledavky se ma za to, Ze po 60 dnech od data vzniku prodleni doslo k hrubému porugeni smlouvy
dle § 2309 pism. b) zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a smlouva muize byt vypovézena
okamzité s Ucinky ke dni doruceni vypovédi (1j. bez vypovédni doby).
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VL.
Ostatni ufednéni

1. Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za piedpokladu, Ze
bude uginéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé a podepsanou opravn&nymi
zastupci obou smluvnich stran

2. Jakeékoliv pisemnosti predvidané v této smlouvé, musi byt udinény, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé a musi byt s vyloucenim ust. § 566 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob¢ansky zakonik, fddné podepsané opravnénymi oscbami. Jakékoliv jiné pisemnosti, véetné e-
mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

3. Najemce nema pravo na nahradu $kody a pronajimatel neni povinen hradit Skody vzniklou najemci
tim, Ze pronajimatel a opravnéné zapocetl svou pohledavku viici pohledavce najemce, tj. smiluvni
strany vylu&uji ust. § 1990 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

4. Najemce neni opravnén prevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji &asti na treti osobu bez
predchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy souhlas
neudélit, a to i bez udani dlvodu. Za Oc¢elem zvazeni, zda takovy souhlas s pfevodem pronajimatel
udéli & nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat veskeré informace a dokumenty, o které
pronajimatel pozada.

X.
Zivéredénd ustanoveni

1. Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ob&anskym zakonikem ¢&. 89/2012 Sb. Smluvni
strany se dohodly, Ze ustanoveni ob¢anského zakoniku o smiouvach uzaviranych adheznim
ZplUsobem se na pravni vztah zaloZeny touto smlouvou nepouZiji.

2. Predpokladem uzavfeni této smiouvy &i jakékoli dohody o zméné této smlouvy je dosazeni shody o
viech jejich bodech.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pii vykladu ustanoveni této smlouvy nebudou pfihlizet k obchodnim
zvyklostem ani k jednanim, ktera pfedchazela uzavfeni této smlouvy. Smiluvni strany jsou vazany ve
svych pravech a povinnostech pouze obsahem tétc smlouvy.

4. Veskeré spory z této smlouvy budou feeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smiouvy nebo
v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni &i zruseni
této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

5. Obé strany se dohodly, 2e veskera jednani a veskeré pisemnosti budou vedeny v jazyce deském a
vedkeré pfipadné spory se budou resit podle Ceského pravniho Ffadu vjazyce éeském u mistné
pfisludného souchu.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzavfena na
zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

7. Veskeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt uéinéno formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smiuvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnéni
smlouvy neplatné, vyjma upravy ceny najemného inflaci (a Upravy o DPH) a s tim souvisgjici Upravou
splatkového kalendare, kieré je pronajimatel povinen oznamit najemci doporuc¢enym dopisem,
piicemz pro vylougeni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze pisemna forma neni zachovana pfi
pravnim jednani uginéném elektronickymi nebo technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zakona
. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, za pisemnou formu se povaZuje pouze forma listinna., Podepsané
pfilohy a dodatky, vzestupné &islované, se dnem jejich uzavieni stavajl nedilnou soucasti této
smlouvy.

8. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (napf. vypovéd,
uplatnéni inflace, (U&tovani DPH) apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné doporuenym
dopisem, a to na doru¢ovaci adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou
pfipadnou zménu adresy, doru€enou druhé strang. Nebude-li na této adrese zasilka Uspé&sné
dorucena &i prevzata opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drZitel
postovni licence doporuCenou zasilku vrati zpét, za aspé3né doruceni se vSemi pravnimi nasledky
bude povaZovan treti den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou,

9.  Jedi nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni této smlouvy &i jejiho dodatku v jakémkoli ohledu
nezakonnym, neplatnym &i nevynutitelnym podle kteréhokoli préavniho Fadu, podle kterého mize byt
jeho z&konnost, platnost ¢i vynutitelnost posuzovana, zakonnost, platnost a vynutitelnost ostatnich
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ustanoveni, stejné jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle jiného pravniho
tadu nebude jakkoli dotCena & omezena.

10. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech vyhotovenich, z nichz kaZda smluvni strana obdrzi dvé.
Vyhotoveni maji platnost originalu.

11. Prilohy a soucasné nedilna sou¢ast smlouvy jsou:
Pfiloha €. 1 splatkovy kalendar
Priloha &. 2 seznam pronajatych prostor

V Hradec Kralové dne.... 8 1 04- 2015 V Hradci Kralové dne 30.3.2015

Za najemce: Za pronajimatele:
Sprava Zelezni¢ni doprawif CESly, slatnl organizace Ceskeé drahy, a.s.

I I—
feditel Oblastniho feditelstvi Hradec Kralové povéfen fizenim Regionaini spravy majetku
Hradec Kralové
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Najemce: Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni or

Oblastni Feditelstvi Hradec Krilové

Spravee: CD, a.s., Regiondlni sprava majetku Hradec Kralové

Pfiloha &. 2 k NS ¢. 2647000915

Seznam pronajatych protor, poskytnutych CD, as. bez i s technologii - obvod Trutnov
Doba ndjmu: Od 1. 4. 2015 na dobu neuréitou
: — katastr. specifikace |~
na inventarni o Cislo
y loch: A
SAP S'AP kuf pare. p— zapsano Eislo pracgvﬁté Nézev objektu nebo nebytovych mistnosti dle | g % uZivani wZivan cena/m® | cena celkem
Eislo katastralni dzemi| obec E piisl prostor dle mistnosti v plocha v
HJ parcelni | pod. naLV |pr i SAP R/3, 2 SDC HK 5 arok za rok
budovy katastralni] zdk. 344/1992 m m
Eislo dle SAP modul RE
ho Gfadu Sb.
Malé
8 346 419 Malé Svatoiiovice [Svatofiovice 778 1C. 74 | Trutnov___|Malé Svatofiovice, Utulek 0P01 Zadvefi | ] [}
(Malé
8 346 419 Malé Svatofiovice |Svatofiovice 778 1C5000008474 | Trutnov Malé Svatotiovice, Utulek 0P02 Denni mistnost | | ]
(Malé
8 346 419 Malé Svatotiovice |[Svatoiiovice 778 1C5000008474 | Trutnov | Malé Svatoiiovice, Utulek 0P0O3 Umyvéma | | -
Malé
8 346 419 Malé Svatoiiovice |Svatofiovice 778 IC: 74 |Trutnov___|Malé Svatoiiovice, Utulek 0P04 Sprchy -
Malé
8 346 419 Malé Svatoiiovice |Svatofiovice 778 1C5000008474 | Trutnov___|Malé Svatoiiovice, Utulek 0PO5 Sklad | | -
(Malé
8 346 419 Malé Svatoiovice [Svatofiovice 778 IC: 74 |Trutnoy | Malé Svatoitovice, Utulek 0P06 Sklad | -
(Malé
8 346 419 Malé tofiovice 778 IC 74 | Trumov___|Malé Svatofiovice, Utulek 0P07 Sklad | L]
Malé
8 346 419 Malé Svatoiiovice [Svatoliovice 778 1C5000008474 | Trutnoy Malé Svatoriovice, Utulek 0P08 Sklad [ ]
Stara Paka, ostatni,
8 433 750 Stard Paka Stard Paka 1189  [IC5000008552 |Jicin komeréni budova 0PO5 Kancelaf | | ]
Stara Paka, ostatni,
8 | 433 750 Staré Paka Stara Paka 1189 [IC5000008552 |Ji komeréni budova 0P06 __|Kanceldr I -
Stara Paka, ostatni,
8 433 750 Stard Paka Stara Paka 1189  |IC5000008552 |Jitin L i budova 0PO7 Kuchyii | | -
Stara Paka, ostatni,
8 433 750 Stara Paka Stara Paka 1189 |IC5000008552 |Ji¢in komeréni budova 0PO7A Sprchy || L]
Stara Paka, ostatni,
8 433 750 Stara Paka Stara Paka 1189 |IC: 52 |Jigin L budova 0P07B Umyvarma | | -
Staréa Paka, ostatni,
8 | 433 750 Stard Paka Stard Paka 1189 [1C5000008552 |Jitin komeréni budova 0PO7C__|WC N -
Stara Paka, ostatni,
8 433 750 Staré Paka Stara Paka 1189  |IC5000008552 |Jicin komeréni budova 0P08 Kancelat | | |
Stara Paka, ostatni,
8 433 750 Stard Paka Stara Paka 1189 |IC5000008552 |Ji¢in komer¢ni budova 0P16 | Zadver{ || -
Trutnov hlavni nadraZi,
8 716 2185 1 |Trutnoy Trutnov 9085 |IC. 4 | Trutnov _|piistiesek 0PO1 Sklad | ____| -
[Roéni najem celkem

ﬁtoéni néjem po zaokrouhleni
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