SMLOUVA O NAJMU POZEMKU
¢. S/120/2020/0092

TATO SMOLUVA O NAJMU POZEMKU (dale jen ,Smlouva®) se uzavird nize uvedeného dne,
mésice aroku dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném
znéni (dale jen ,Ob&ansky zakonik*“) mezi:

Nazev: Méstska cast Praha 20
Zastoupena: Mgr. Petr M&&tan, starosta

Sidlo: Jivanska 647/10, 193 00 Praha 20
IC: 00240 192

DIC: CZ00240192

Tel.:

Email:

Bankovni spojeni:

Cislo ban. Gétu: Variabilni symbol:

(dale jen ,Pronajimatel®)

a
Nazev: Czech Outdoor s.r.o.

Zastoupeny: Ing. Georgem Kisugite, jednatelem spolecnosti
Sidlo: Na strzi 2097/63, 140 00 Praha 4

IC: 241 99 427

DIC: CZ 24199427

Tel., fax: tel:, fax

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 187946
(dale jen ,Najemce®)

(Najemce a Pronajimatel spole¢né dale jen ,Smluvni strany*)

I
UVODNIi USTANOVENI

11 Hlavni mésto Praha je vlastnikem pozemku KN parc. €. 579/2 o vyméfe 1224 m? , druh
pozemku — orna plda a pozemku KN parc. €. 580/1 o vyméfe 2903 m2, druh pozemku — orna
puda, v k. u. Horni Pocernice, obec Praha; zapsanych u Katastralniho ufadu pro hl. mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha na LV 2757. Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 2757 je

pfilohou €. 1 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

1.2 Tyto nemovité véci byly na zakladé zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v
platném znéni a Statutu hlavniho mésta Prahy svéfeny do spravy meéstské ¢asti Praha 20. Na
tomto zakladé vykonava méstska ¢ast Praha 20 v8echna prava a povinnosti vlastnika.
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(neni-li vtéto Smlouvé uvedeno jinak, budou vySe uvedené pozemky oznacovany jen jako
Lozemky®). 1.3 Pfedmétem cinnosti Najemce je poskytovani reklamnich a mediélnich
sluzeb; tato c¢innost spocéiva v provozovani velkoploSnych nosiéd venkovni reklamy,
reklamnich zafizeni a poskytovani reklamnich ploch tfetim osobam.

.
PREDMET A UCEL SMLOUVY

Pronajimatel se touto Smlouvou zavazuje pfenechat Najemci ¢ast Pozemk( vymezenou
v zakresu v ortofotomapé ktera tvofi pfilohu €. 2 této Smlouvy (dale jen ,Pfedmét najmu®)
k doCasnému uzivani a Najemce se zavazuje platit Pronajimateli ndjemné ve vysi dle ¢l. .
odst. 3.1 této Smiouvy.

Pfedmét najmu se pronajima za u€elem provozovani stavby doCasné ve smyslu ustanoveni §
506 Obcanského zakoniku, a to stavby pro reklamu Najemce (dale jen ,Reklamni zafizeni“) o
rozméru 5,1 x 2,4 m?, tak aby byla reklamni plocha Reklamniho zafizeni Fadné viditelna
z pfilehlé  pozemni komunikace. Pronajimatel timto vyslovné opraviuje Najemce k
provozovani Reklamniho zafizeni na Pfedmétu najmu. Najemce je po celou dobu trvani najmu
i po jeho skonCeni vlastnikem Reklamniho zafizeni.

Nedilnou souc&asti najmu jsou uzivaci a obdobna prava na sluzby, spjata s uzivanim Pfedmétu
najmu, bez nichz by Najemce nemohl Pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou uzivat,
zejména pravo vstupu na Pfedmét najmu a pfistupu k Reklamnimu zafizeni.

Pronajimatel prohlasuje, ze Pfedmét najmu je prost jakychkoli pravnich ¢i i faktickych vad, s
vyjimkou zatizeni ziejmych z vypisu z katastru nemovitosti, tvoficiho pfilohu €. 1 této smlouvy,
ato vécné bremeno — sluzebnost vodovodu, a uzivani Pfedmétu najmu ke sjednanému ucelu

nic nebrani.

Pronajimatel vzhledem ke skuteCnosti, Ze Najemce jiz Pfedmét najmu uziva na zakladé
najemni smlouvy ze dne 24.3.2005 a Dodatku €. 1 — &. 3 této smlouvy, ke stejnému ucelu jako
je nyni smlouvou sjednavan, neni povinen Najemci pfedmét ngjmu pfedavat. Vzhledem k této
skutecnosti je postaveno na jisto, Zze Pfedmét najmu je ve stavu zpUlsobilém ke smluvenému
uzivani. Pronajimatel umozni nadale uzivani pfedmétu najmu Najemcem za podminek
stanovenych touto smlouvou.

1.
NAJEMNE

Vyse ngjemného v€etné& podminek splatnosti najemného bylo stanoveno dohodou Smluvnich
stran nasledovné:

Polozka Udaj

Najemné (ro¢ni, bez pfipadné DPH) 42.154 K¢ (slovy: ¢tyficet dva tisic jedno
sto padesat Ctyfi korun Ceskych)

(dale jen ,Najemné*)

Splatkové obdobi kalendarni Ctvrtleti
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Splatka Najemného (bez pfipadné DPH) 10.538,50 K&

Den splatky Najemného splatny pfedem do 5. dne 1. mésice
pfisluSného kalendarniho Ctvrtleti

Zpusob platby bankovnim pfevodem na ucet Pronajimatele
uvedeny v Uvodu smlouvy a pod stanovenym
VS

Pocatek platby Najemného 25.3.2020

Jestlize dojde k ukon€eni najmu dle této Smlouvy pfed uplynutim doby, na kterou byl najem

sjednan, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli pouze pomérnou &ast Najemného
odpovidajici dobé uzivani Pfedmétu najmu.

V pripadé prodleni je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5%
denné z dluzné &astky za kazdy den prodleni. Uhradou smluvni pokuty neni dotéen narok
Pronajimatele na uhradu zpusobené $kody, kterou je Najemce povinen uhradit v plné vysi
vedle smluvni pokuty.

Pronajimatel je opravnén s ucinnosti od 1. ledna 2021 najemné sjednané smlouvou
automaticky bez dalSiho ujednani stran valorizovat (procentualné upravit). Valorizace se
provadi k 1. dubnu kalendafniho roku podle miry inflace vyjadfené pfirdstkem primérného
rocniho indexu spotfebitelskych cen (podle koeficientu vyjadfujiciho miru rastu cen) za rok
pfedchazejici. Tento index zjituje a nasledn& zverfejiiuje Cesky statisticky Ufad. ZvySeni
najemného bude (v pfipadé valorizace) Najemci pisemné oznameno (,inflaéni dolozka®).

Iv.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen poskytnout Najemci na jeho vyzvani nezbytnou soucinnost
pfi veSkerych Ukonech ve spravnich fizenich a vydani rozhodnuti pfisluSnych organu statni
spravy umoznujici provozovani a pfipadné zmény Reklamniho zafizeni na Pfedmétu najmu
dle tCelu a podminek této Smlouvy, tj. zejména v fizeni dle zdkona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a
zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Pronajimatel neodpovida za Skody, ztrdty a poSkozeni vzniklé osobdm pfi manipulaci s
pfedmétem najmu v ramci plnéni u€elu této smlouvy, jakoz ani za movité véci ve vlastnictvi
Najemce a osob na strané Ngjemce, umistovanym na Pfedmétu najmu.

Pronajimatel nenese odpovédnost za Skody zplUsobené na majetku Najemce tfeti osobou,
nebo vysSi moci.

Pronajimatel se zavazuje, ze jakykoliv zasah do Pfedmétu pronajmu pfedem projedna s
Najemcem. Vyjimku tvofi zachrana lidskych zivotl, odvraceni Skody pfi zivelné pohromé a
podobné. V téchto pfipadech bude Pronajimatel postupovat tak, aby najemci zpUsobil
nejmensi Ujmu nebo nejmensi Skodu.

Pronajimatel je povinen umozZnit Ndjemci a Ngjemcem zmocnénym osobam nepfetrZity

a neruSeny pfistup k Pfedmétu ngjmu a umoznit Najemci neruSené uzivani Pfedmétu najmu
v souladu s u€elem a podminkami této Smlouvy. Pronajimatel je zejména povinen udrzovat
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Pfedmét najmu ve stavu zpusobilém pro neruSeny provoz Reklamniho zafizeni, vyjma bézné
udrzby, kterou provadi Najemce, a zdrzet se zakryti vyhledu na Reklamni zafizeni umisténim
jinych pfedmétu, staveb &i porostu na Pozemcich. Nastane-li néktera z téchto skute¢nosti a
Pronajimatel neodstrani zavadny stav aniv dodate¢né Ihaté udélené mu Najemcem
v pisemné vyzvé, je Najemce opravnén uvést Pfedmét najmu do souladu s timto ustanovenim
Smlouvy na naklady Pronajimatele. Bude-li vyhled na Reklamni zafizeni zakryt z d{ivodu
poruseni povinnosti Pronajimatele o vice nez 1/3 (jednu tfetinu) jeho plochy, ma Najemce po
dobu snizené viditelnosti Reklamniho zafizeni narok na slevu z Najemného, a to az do doby,
kdy bude pIné obnovena viditelnost Reklamniho zafizeni.

Pronajimatel neuzavie se tfeti osobou odliSnou od Najemce smlouvu, ktera této treti osobé
umozni instalovat nebo provozovat stavbu pro reklamu &i konstrukce uréené k reklamnim
Uucelim, ato ve vzdalenosti minimalné 200 (dvé st&) metrd od Reklamniho zafizeni na
Pozemku, nebo jiném pozemku ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi Pronajimatele, nebo
pozemku, které ma Pronajimatel v uzivani a ani jinak neumozni, zejména neudéli tfeti osobé
souhlas ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb., o uUzemnim planovani a stavebnim Fadu,
v platném znéni ve vymezené vzdalenosti 200 (dvé sté€) metrd od Reklamniho zafizeni.
Porusi-li Pronajimatel zadkaz dle tohoto odstavce, ma Najemce narok na slevu z Najemného,

a to po celou dobu, kdy poruSeni povinnosti ze strany Pronajimatele trva.

V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce je povinen provadét opravy a pravidelnou udrzbu Reklamniho zafizeni a udrZovat
Pfedmét najmu v dobrém stavu tak, aby jeho &innost nenarusila zejména silni¢ni provoz na
pfilehlé komunikaci (ulice Ve Zlibku) a neomezovala prava tfetich osob. Najemce je povinen
pfedem oznamit Pronajimateli provadéni rozsahlejSich (generalnich) oprav Reklamniho
zafrizeni.

Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu fadné v souladu s Uc¢elem sjednanym dle této
smiouvy.

Najemce se zavazuje dodrZovat obecné zavazné predpisy, zejména v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi a dale pfedpisy bezpe&nostni, protipoZarni a hygienické, a kontrolovat
jejich dodrzovani.

Najemce se zavazuje po dobu trvani najmu zajistit vyhradné na svoje naklady béZnou
pravidelnou udrzbu Pfedmétu najmu a jeho bezprostfedniho okoli.

Najemce odpovida za bezpecnost vSech osob pracujicich nebo se zdrzujicich na Pfedmétu
najmu v souvislosti s pInénim ucelu dle této smlouvy.

Najemce neni opravnén Predmét najmu ¢i jeho Cast prfenechat do uzivani tfetim osobam bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani postoupit prava z této smlouvy (smlouvu
jako celek) tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele

Najemce neni opravnén Pfedmét ngjmu pravné zatéZovat.
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Najemce je opravnén umistovat na Reklamni zafizeni reklamu a inzerci svych klientd,
ktera je v souladu s pfisluSnymi pfedpisy platnymi pro provozovani velkoplosné reklamy
na uzemi Ceské republiky.

VL.
ZMENA VLASTNICTVi A JINA PRAVA TRETICH OSOB

Pronajimatel je povinen informovat Najemce bez zbyte¢ného odkladu o zméné vlastnictvi
k Pozemku, vzniku ¢i zméné zastavniho prava, prava odpovidajiciho vécnému bfemeni,
predkupniho prava, prava stavby &i jinych prav tfetich osob k Pozemku.

Pronajimatel je povinen pfed pfevodem vlastnického prava k Pozemku na tfeti osobu,
informovat tuto tfeti osobu o existenci a obsahu této Najemni smlouvy, jakoz i o vlastnickém
pravu Najemce k Reklamnimu zafizeni.

V pripadé Ze Pronajimatel porusi svoji informaéni povinnost dle ¢l. VI. odst. 6.1, nebo odst. 6.2
této Smlouvy, je Pronajimatel povinen zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢&
(slovy: deset tisic korun Ceskych). Pronajimatel byl Najemcem pied podpisem této Smlouvy
vyslovné upozornén, ze poru$enim informacni povinnosti dle tohoto odstavce ze strany
Pronajimatele mize Najemci vzniknout zna¢na skoda, a to zejména (i) ve formé uslého zisku
a (ii) ztitulu smluvnich pokut a pfipadné nahrady Skody vymahanych tfetimi osobami pro
znemoznéni uziti Reklamniho zafizeni. Smluvni strany proto vyslovné sjednavaji,
ze pfipadnym uhrazenim odstupného Najemci novym vilastnikem Pozemku dle ustanoveni
§ 2223 Obc&anského zakoniku a sjednané smluvni pokuty Pronajimatelem, neni dotéeno pravo
Najemce domahat se nahrady Skody pfesahujici odstupné a smluvni pokutu dle tohoto
odstavce.

VII.
DOBA TRVANiI NAJMU A SKONCENi NAJMU

Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou 5 (pét) let, od 25. 3. 2020 do 24.3. 2025. (dale jen
»,Pocatecni doba najmu”).

Po uplynuti Po&ateCni doby Najmu se tato Smlouva automaticky prodluZuje (i opakované)
za pUvodné ujednanych podminek vzdy o dobu 5 (pét) let, pokud kterakoliv ze Smluvnich
stran pisemné neoznami druhé Smluvni strané nejpozdéji 5 (pét) kalendafnich mésicu pred
koncem Pocéate€ni doby najmu, nebo jiZ prodlouzené doby najmu, Ze najem skondi.

Najem dle této Smlouvy zanika:

(@) uplynutim Poc¢ate¢ni doby najmu nebo prodlouzené doby najmy dle ¢l. VII odst. 7.2 této
Smlouvy;

(b)  dohodou Smluvnich stran;

(c)  vypovédi, stanovi-li tak tato Smlouva, nebo zakon; nebo
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(d) okamzikem, kdy je Pronajimateli Najemcem piedloZzeno nafizeni (vyzva, rozhodnuti,
negativni stanovisko nebo vyjadreni) spravniho organu k odstranéni Reklamniho
zafizeni na Pfedmé&tu ngjmu.

Kazda Smluvni strana je opravnéna tuto Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, porusuje-li
druha Smluvni strana zvlast zavaznym zpUsobem své povinnosti, a tim plsobi znacénou Ujmu
druhé Smluvni strané, a toto porusSeni nebude druhou Smiluvni stranou napraveno ani pres
pisemné upozornéni doruené druhé Smluvni stran&. Smluvni strany jsou povinny stanovit
druhé Smluvni strané pfimérenou Ihitu pro sjednani napravy, ktera nebude krat$i nez 10
(deset) pracovnich dni ode dne doruceni daného upozornéni druhé Smluvni strané.

Najemce je povinen odstranit Reklamni zafizeni z Pfedmétu najmu do 30 (tficeti) dn(
od ukonéeni najmu dle této Smlouvy a uvést Pfedmét najmu do plivodniho stavu. V pfipadé,
Z2e Najemce Pfedmét najmu v uvedené dobé& neodstrani Reklamni zafizeni a/nebo Pfedmét
najmu neuvede do plvodniho stavu je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 1.000,-K¢& za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti. Uhradou smluvni pokuty
neni dot€en narok Pronajimatele na nahradu zplsobené Skody, kterou je Najemce povinen
Pronajimateli uhradit v pIné vysi vedle smluvni pokuty. V pfipadé€, kdy bude prodleni Najemce
se splnénim povinnosti dle tohoto odstavce deldi jak 30 dni, je Pronajimatel opravnén
Reklamni zafizeni odstranit a Pfedmét najmu uvést do puvodniho stavu na naklady Najemce,
k éemuz Najemce Pronajimatele vyslovné zmocnuje. Soucasné si Smluvni strany ujednaly, ze
okamzikem 31. dne trvani prodleni dle tohoto odstavce se Najemce vzdava vlastnického
prava k Reklamnimu zafizeni ve prospéch Pronajimatele, ktery je opravnén s Reklamnim
zafizenim nalozit dle svého uvazeni, s ¢imz Najemce vyslovné souhlasi. Pro vylou€eni
pochybnosti se Najemce vzdava svych pfipadnych prav na nahradu Skody, ktera by mu
pfipadné vznikla postupem Pronajimatele dle tohoto odstavce.

VIIL.
OSTATNIi UJEDNANI

Tato Smlouva predstavuje Uplné ujednani o uc€elu, pfedmétu a nalezitostech této Smiouvy,
které Smluvni strany mély a chtély v této Smlouvé ujednat, a které povaZuji za podstatné
pro zévaznost této Smilouvy. Zadny projev vile Smiluvnich stran u&inény pfi jednani o této
Smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu
s vyslovnym ustanovenim této Smlouvy a nezaklada 2adné zavazky Smluvnich stran.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze veSkeré pisemnosti dle této Smlouvy odeslané
prostfednictvim provozovatele posStovnich sluZzeb jsou druhé Smluvni strané doruceny
nejpozdéji 7. (sedmy) den po prokazatelném odeslani, v pfipadé doru€ovani do jiného statu
nejpozdéji 15. (patnacty) den po prokazatelném odeslani.
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IX.
ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&éma Smluvnimi stranami. Uginnosti Smlouva
nabyva dnem zvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 (Ctyfech) stejnopisech s platnosti originalu, pficemz
Najemce obdrzi jeden original a pronajimatel tfi originaly | Smlouvy.

Tato Smlouva se Fidi pravnim fadem Ceské republiky. Prava a povinnosti Smluvnich stran
vyplyvajici z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, ktera nejsou vyslovné upravena touto
Smlouvou, se fidi Obéanskym zakonikem.

Neni-li vtéto Smlouvé stanoveno jinak, Ize tuto Smlouvu ménit, doplnit nebo zrusit pouze
pisemnou dohodou Smluvnich stran. Pisemny dodatek musi byt oznacen jako ,Dodatek”
avVvjeho textu musi byt vyslovny odkaz na tuto Smlouvu. Jakykoliv dodatek splfiujici vySe
uvedené podminky nabyva platnosti teprve po jeho podpisu obéma Smluvnimi stranami.

Neplatnost a nevynutitelnost kteréhokoliv ustanoveni této Smlouvy neovlivni platnost
a vynutitelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy nebo této Smilouvy jako celku. Smluvni
strany se v takovém pfipadé zavazuji nahradit takové pfipadné neplatné nebo nevynutitelné
ustanoveni této Smlouvy ustanovenim jinym, nejbliz§im mu svym vyznamem a ucinky, a které
nejlépe odpovida plivodné zamyslenému ekonomickému ucéelu takového ustanoveni. Do této
doby plati uprava pfisluSnych pravnich predpisG. Smiuvni strany se dale zavazuji, Ze
v pfipadé pfipadné prekvalifikace pravni povahy Reklamniho zafizeni, si navzajem, bez
naroki na jakoukoli nahradu, poskytnou veskerou soucinnost nutnou k tomu, aby byl
nedostatek uvedeny vySe vtomto odstavci v co nejkratSsi dobé odstranén, a to vcetné
pfipadného uzavieni dodatku k této Smlouvé &i uzavieni nové smlouvy pfi maximalnim
mozném zachovani shodnych komer€nich a pravnich podminek, jak jsou uvedeny v této
Smlouve; v pfipadé absence soucinnosti pozadované v této vété se ma za to, zZe, nastane-li
skutecnost v této vété uvedena, maji Smluvni strany zajem na tom, aby byla tato Smlouva
vykladana jako smlouva o ngjmu Reklamniho zafizeni s tim, Ze komer&ni a pravni podminky
sjednané v této Smlouvé jsou a budou v maximalni mozné mife shodné.

VeSkeré spory vzniklé mezi Smluvnimi stranami v souvislosti s touto Smlouvou, v&etné otazek
tykajicich se jeji existence, platnosti a prav z ni vyplyvajicich, budou rozhodnuty pfisluSnymi
soudy Ceské republiky.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla uvedena v Centralni evidenci
smluv (CES), vedené pronajimatelem. Smluvni strany prohlasuji, ze skute€nosti uvedené v

této Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu obanského zakoniku a udéluji
souhlas k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uginnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv. Smluvni
strany se dohodly, Ze Smlouvu za$le spravci registru smluv Pronajimatel.

Podstatné nélezitosti smlouvy byly schvaleny Radou méstské &asti Praha 20 na zasedani
konaném dne 20. 3. 2020; usneseni ¢. RMC/53/12/1009/20.
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9.10 DOLOZKA o splnéni podminek pro uzavieni Smlouvy pfipojena podle § 43 zakona &.
131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze, ve znéni zmén a doplikl. Méstska ¢ast Praha 20
potvrzuje, ze byly splnény podminky zvefejnéni a schvaleni Radou.

9.11 Nedilnou soucasti této Smlouvy je:
Pfiloha €. 1 — Kopie vypisu z katastru nemovitosti

Priloha €. 2 — Zakres pronajaté ¢asti pozemku

NA DUKAZ TOHO, ?e Smluvni strany si tuto Smlouvu predetly a porozumély jejimu obsahu,
Ze Smlouva presné a srozumitelné vyjadfuje jejich svobodnou vili, pfipojily Smluvni strany k této
Smlouvé své podpisy.

V Praze dne: 23. 3. 2020 V Praze dne:23. 3. 2020
Za Pronajimatele: Za Najemce:
Méstskd ¢ast Praha 20 Czech Outdoor s.r.o.
Mgr. Petr Méstan, starosta Ing. George Kisugite , jednatel
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