Smlouva o najmu
prostor neslouZicich k podnikani

dle ustanoveni § 1746 odst. 2, zékona €. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpist (ddle jen ,,ob&ansky zakonik®), s pfihlédnutim k ustanoveni § 2201 a nasl.
obcanského zakoniku

Meéstské lesy Hradec Kralové a.s.
se sidlem Pfemyslova 219/17, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Krélové
ICO: 259 62 523
DIC: €Z25962523
zastoupend:  Ing. Milanem Zerzdnem, pfedsedou predstavenstva a feditelem spolecnosti
a MUDr. Jifim Maskem, ¢lenem predstavenstva ,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, vlozka 2220
bankovni spojeni: Komeréni banka Hradec Kralové, ¢. G¢tu: 31732511/0100

Telefon: I
e-mail: I

(déle jako ,pronajimatel”)
na strané jedné

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sfdlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové
ICO: 421 96 451

DIC: CZ42196451

zastoupeny:  Ing. Josefem Vojackem, generdlnim feditelem

zapsany u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil AXIl, vioZzka 540

{(dale jako ,najemce”)
na strané druhé

(pronajimatel a najemce déle téZ spole¢né jako ,ucastnici” nebo ,smluvni strany” a kaidy
jednotlivé jako ,G€astnik” nebo ,smluvni strana“)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu nebytového prostoru
(dale jen ,,smlouva®):

Clanek 1
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel je vilastnikem nemovité véci, tj. pozemku parc. ¢. st. 126/1, jehoZ soudasti je
stavba — budova v ¢asti obce Novy Hradec Krdlové, €. p. 219, v katastralnim Gzemi Novy
Hradec Kralové a obci Hradec Krdlové, zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 29753, vedeném
Katastralnim Gfadem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralnim pracovistém Hradec Kralové.




2.

Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou:

a) nebytové prostory umisténé ve stavbé ¢. p. 219, Premyslové ulici, kterd je souasti

pozemku parc. €. st. 126/1, a to v jejim 2. nadzemnim podlazi

- mistnost ¢. 11, o vymé¥e 20,25 m?,

- mistnost ¢. 12, o vymére 19,84 m?,

- mistnost ¢ 13, o vyméfe 16,70 m?,

- mistnost ¢. 14, o vyméfe 17,11 m?,

- mistnost ¢. 15, o vyméFe 17,11 m?,

- mistnost ¢. 16, o vyméFe 17,11 m?,

- apartman Al, o vyméfe 18,81 m*

- apartman A2, o vyméfe 10,46 m?

celkem 137,39 m?
{mistnosti ¢. 11 — & 16 a apartmany dale spolecné jako ,prostory pro pfechodné
ubytovani®),

b) mistnost s kuchyfiskym koutem umisténou ve stavbé &. p. 219, Pfemyslové ulici, kterd
je soucasti pozemku parc. €. st. 126/1, a to v jejim 2. nadzemnim podlaZi, o vyméfe
28,91 m?

{dale jako ,kuchyrka“)

{,,prostory pro pfechodné ubytovani“ a ,kuchyrika” spole¢né dale jako ,pfedmét najmu*).

BliZ8i specifikace pfedmétu ndjmu je uvedena v situaénim planku, ktery je nedilnou soudasti
této smlouvy jako pfiloha €. 1.

Clanek 2
Pfedmét a Gicel najmu

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do uZivani predmét najmu vymezeny shora
v ¢lanku 1 této smlouvy za podminek dale uvedenych a najemce predmét najmu pfijima do
svého uzivdni za podminek dédle uvedenych a zavazuje se hradit za jeho uzivani sjednané
najemné.

Ugelem ndjmu je vyuZivani pfedmétu ndjmu ndjemcem k pfechodnému ubytovani svych
zaméstnancl, popf. svych ndvstév.

U&astnici prohlauji, e si prostory pro prechodné ubytovéni predali bez vybaveni, ve stavu
zplsobilém k uZivéni pro ujednany Ucel; kuchyrika je vybavena kuchyriskou linkou.

Clanek 3
Najemné, poskytovani sluZeb a jejich thrada, splatnost

Najemce je povinen hradit za uzivani pfedmétu ndjmu sjednané ndjemné. Najemné za uZivani
predmétu ndjmu se stanovi dohodou smluvnich stran na d&astku 234.060 KE/rok,
tj. 19.505 K&/mésic. Ke sjednanému najemnému bude (¢tovéna daf z pfidané hodnoty (DPH)
ve vysi stanovené pfislusnymi pravnimi predpisy, kterou je ndjemce povinen téz uhradit.

Ndjemce je dale povinen hradit pronajimateli pausalni Uhradu za poskytovani sluieb
spojenych s uZivanim prostor pro prechodné ubytovani (elektrika, voda, plyn, sto¢né, svoz
odpadil a internet) v celkové paudalni vysi 75,92 K&/m?/mésic, tj. celkem 10.431 K&/mésic +
DPH v zakonné vysi.




Najemce je povinen hradit mési¢né ndjemné ve vysi 19.505 K¢ a mésicné pausélni thradu za
sluzby ve vysdi 10.431 K¢, tj. celkové castku ve vysi 29.936 K&, vidy k 15. dni pfislusného
kalendarniho mésice na Ucet pronajimatele ¢. 31732511/0100, na zékladé faktury vystavené
pronajimatelem. Uhrazenim se rozumi pfipséani ndjemného a pausalni Ghrady za sluzby na
ucet pronajimatele.

Pokud bude najemce v prodleni sldhradou ndjemného, pfipadné pausaini Ghrady za
poskytovani sluZeb, zavazuje se pronajimateli zaplatit dohodnutou smluvni pokutu ve vysSi
0,05 % z dluzné &astky za kaZdy den prodleni, na zakladé jejiho vytétovani, a to do 5 dnli od
jeho doruceni najemci. V pfipadé, Ze bude ndjemce v prodleni s Ghradou najemného,
pfipadné pausdini Ghrady za poskytovani sluzeb, o vice nez 10 dnd, je pronajimatel opravnén
tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. Najem vtakovém pripadé skonéi ke dni
doruceni pisemné vypovédi najemci.

Odvoz odpadu a ostatni sluzby si zabezpeduje na své nadklady najemce sém pfimo s jejich
dodavateli.

Clanek 4
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje odevzdat ndjemci predmét najmu ve stavu zpusobilém ke
smluvenému Gcelu uZivani, zabezpecovat fadné plnéni sluzeb, k jejichZz poskytovani se zavazal
a umoznit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmem.

Najemce je povinen uZivat predmét najmu v souladu se sjednanym Gcelem najmu a v rozsahu
dohodnutém ve smlouvé a podinat si pfi uzivani pfedmétu najmu s pédi Fddného uzivatele,
zejména tak, aby nedochazelo k jeho nadmérnému opotfebeni nebo poskozovani. Ndjemce se
zavazuje na své naklady provadét béZnou Gdrzbu a opravy prostor pro pifechodné ubytovani a
zabezpeclovat pfislusné revize spojené s uzivanim prostor pro pfechodné ubytovani.

Ndjemce neni opravnén dat predmét najmu ani jeho ¢ast do podndjmu tfetf osobé, ledaze s
tim vyslovi pronajimatel pfedchozi souhlas pisemnou formou.

Najemce neni opravnén provadét na pfedmétu najmu stavebni ¢&i jiné Upravy charakteru
technického zhodnoceni pfedmétu ndjmu, ledaZe s tim pronajimatel vyslovi pfedchozi souhlas
pisemnou formou.

Nadjemce je povinen zajistit pfi své Cinnosti dodriovani bezpecénostnich, protipoZarnich,
hygienickych a dalSich predpisii a norem. Déle se zavazuje dodrZovat provozni fad budovy
véetné vSech bezpeénostnich opatfeni.

Pronajimatel a/nebo jind jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu
spolu s osobou opravnénou jednat jménem ndjemce (spolu s ndjemcem) kdykoliv v béznych
provoznich hodinach ndjemce, a to zejména za Glelem kontroly dodrZovani podminek této
smlouvy, kontroly stavu pfedmétu ndjmu, jakoZ i provadéni oprav, budou-li tyto provadény
pronajimatelem. Ndjemce se zavazuje neprodiené po zahajeni uZivani pfedmétu ndjmu predat
pronajimateli jedno paré kli¢h od pfedmétu najmu, které budou uloZeny na vratnici v budové
€. p. 219, k. Gi. Novy Hradec Krélové, a budou pouZity jen v nezbytnych pfipadech. O tom bude
vZzdy bez zbyteéného odkladu vyrozumén najemce.

Najemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli jakékoli havarie a soucasné je povinen
ucinit nezbytna opatieni k odvraceni $kod &i jejich zmirnéni.
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Najemce si zajisti tklid pfedmétu najmu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel se zavazuje podle svych moZnosti, a pokud tomu nebude branit jind prekazka,
umozZnit najemci uZivani spolecenské mistnosti umisténé v 2. nadzemnim podlazi budovy
¢. p- 219, k. 4. Novy Hradec Kralové. Ve stejném nadzemnim podlaZi jsou umistény sprchové
kouty a we, které ma ndjemce moznost vyuzit pro své potreby. Za toto uzivani jiz pronajimateli
nenaleZf Ghrada Zadné dalSi financni Castky.

Clanek 5
Doba trvani najmu a skonéeni najmu

Tato smlouva se uzavirad na dobu neurcitou.

Kterakoli ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu pisemné vypovédét i bez udani
dGvodu s vypovédni dobou 3 meésice, kterd pocne plynout od 1. dne kalendainiho mésice
nasledujictho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkach
uinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru
smluv), ve znéni pozdéjsich predpisl, nabyva Ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v souladu se
zminénym zdkonem, nejdfive viak ke dni 1. 4. 2020; smluvni strany pro tyto piipady vyjadiuji
svlj souhlas s uverejnénim celého znéni smlouvy véetné metadat, a to v rozsahu a zplsobem
stanovenym zdkonem. V ostatnich pfipadech tato smlouva nabyvéd Géinnosti dnem jejiho
podpisu obéma smluvnimi stranami, nejdfive vSak dnem 1. 4. 2020.

Pronajimatel je dale oprdvnén tuto smlouvu pisemné vypovédét, pokud najemce:
- poskozuje pfedmét ndjmu,
- poskytl pfedmét najmu do podndjmu nebo uZivani jiné osobé bez souhlasu
pronajimatele,
- nedodrzuje podminky provozu budovy ¢. p. 219, k. 4. Novy Hradec Kralové,
stanovené pronajimatelem véetné podminek PO a BOZP.
Vypovédni doba v téchto pfipadech ¢ini 1 mésic a pocne plynout ode dne nasledujiciho po
dni, v némz byla pisemna vypovéd dorucena najemci.

Ke dni skonéeni ndjemniho vztahu se ndjemce zavazuje pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny
odevzdat pronajimateli ve stavu, v jakém ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvykiému opotrebeni.
Soucasné je najemce povinen odevzdat pronajimateli klice a obdobné véci umoznujici vstup
do pfedmétu najmu a budovy, v niZ se pfedmét ndjmu nachazi. O odevzdani pfedmétu najmu
bude mezi smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol, ktery bude popisovat stav
pfedmétu najmu a déle uvede druh a pocty odevzdanych kli¢l a obdobnych véci umoziiujicich
vstup do pfedmétu najmu a budovy, v niZ se pfedmét ndjmu nachazi.

Clanek 6
Criminal Compliance dolozka

Smiuvni strany niZze svym podpisem stvrzuji, Ze v prlibéhu vyjednavani o této smlouvé vidy
jednaly a postupovaly Cestné a transparentné a soucasné se zavazuji, Zze takto budou jednat i
pfi pInéni této smlouvy a veskerych ¢innostech s ni souvisejicich.




2. Smluvni strany se déle zavazuji vidy jednat tak a pfijmout takova opatfeni, aby nedoslo ke
vzniku dGvodného podezfeni na spdchani trestného ¢inu ¢ k samotnému jeho spdchani
(véetné formy Ucastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran
nemohla byt pfiCtena odpovédnost podle zakona ¢. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti
pravnickych osob a fizeni proti nim, ve znéni pozdéjSich predpisl, nebo nevznikla trestni
odpovédnost fyzickych osob (véetné zaméstnanch) podle zakona ¢. 40/2009 Sb., trestni
zékonik, ve znéni pozdéjSich predpisl, pfipadné aby nebylo zahajeno trestni stihani proti
jakékoliv ze smluvnich stran véetné jejich zaméstnancd podle platnych a ucinnych pravnich
predpisa.

3. Najemce za timto G&elem vytvofil tzv. Criminal Compliance Program Les( Ceské republiky, s.p.

{viz www.lesycr.cz), a v jeho ramci pfijal zdvazek vymezovat se proti jakémukoli protipravnimu
a neetickému jedndni a nastavil postupy k prevenci a odhalovani takového jednani.

Clanek 7
Zavérecna ustanoveni

1. Tato ndjemni smlouva miize byt ménéna ¢i dopliovana pouze pisemnou dohodou smluvnich
stran.

2. Obé smluvni strany se zavazuji zachovavat o obsahu této ndjemni smlouvy mléenlivost.

3. Prévni vztah mezi smluvnimi stranami se ve vécech neupravenych touto smlouvou fidi
obdanskym zakonikem.

4. Tato smlouva byla sepsdna ve dvou vyhotovenich; kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom.

5. Pronajimatel a najemce prohlasuji, Ze se s obsahem smlouvy fadné seznamili, Ze byla sepsana
dle jejich svobodné a vazné vile a na dikaz svého souhlasu pFipojuji své podpisy.

Pfilohy: PFiloha €. 1 - Situacni planek pfedmétu najmu
Pfiloha €. 2 - RozGctovani sluzeb
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http://www.lesycr.cz

PFiloha ¢. 1 - Situacni pldnek pfedmétu ndjmu
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Ptiloha ¢. 2: Prehled s rozactovanim sluzeb v ramci celkové pausalni ¢astky

Néklady za provoz pfedmétu najmu o celkové vyméte 137,39 m? v budové Pfemyslova &. p.
219 v Hradci Kralové:

Elektricka energie 3.127,-- K&/més.
Vodné 2.135,-- K&/meés.
Sto¢né 1.275,-- K&/mes.
Plyn 2.930,-- K&/més.
Svoz komunalniho odpadu 964,-- K&/mes.
Celkem 10.431,-- K&/mes.

Pausalni Castku za poskytnuti uvedenych sluzeb ve vysi 10.431,-- K¢ bude ndjemce
pronajimateli hradit mésicne€ vzdy k 15. dni pfislusného kalendafniho mésice.






