SMLOUV A & 99/0VZ/20/008 - N

0 najmu prostor uzaviena v souladu s § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh.. obc¢ansky zakonik v platném zneéni
ymu p D 3 |

Pronajimatel : Fakultni nemocnice Ostrava
17. listopadu 1790, 708 52 Ostrava-Poruba
Zastoupeny : Ing. Ondiejem Soskou, BA, vedoucim odboru kancelafe reditele
ICO : 00843989
DIC : CZ00843989

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka, &4. : 66332761/0710
(dale jen .pronajimatel*)

Najemce: CZ Phone s.r.o.
Dolni Marklovice 285,735 72 Petrovice u Karviné
Zapsin v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, viozka 72646
ICO: 01553631
DIC: CZ01553631
Zastoupena: Petrou Kolkovou, jednatelkou
(dale jen ..najemce™)

prohlasuji, ze jsou pIné zpusobili k pravnim Gkonam a uzaviraji tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor

L
Piedmét smlouvy a predmét nijmu

L. Pronajimatel se zavazuje pienechat do uZivani nize specifikované pronajaté prostory a najemce se zavazuje je
uzivat v souladu s touto smlouvu a platit pronajimateli najemné.
Pronajimatel ma piislusnost hospodaieni k objektu Internatu umisténého v arealu sveho sidla. .
3. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén prenechat nebytovy prostor — ve 2. NP budovy Internatu,
¢. mistnosti dle pasportu A202. A203. A204. A258. A259. A260a. A260b. A261 a ¢ast A201, celkem o vyméie
76.00 m’, ve vyse zminéném objektu (dale jen “pronajaty prostor™ nebo ~predmét najmu), do ndjmu.
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o IL
Uéel ndjmu

Prostory se pronajimaji najemci za ucelem ziizeni provozovani détské skupiny.
Néjemce se zavazuje k uzivani pronajatého prostoru pouze k sjednanému ucelu.
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I11.
Doba platnosti smlouvy

1. Tato smlouva je platna ode dne 23.3.2020 a uzavira se na dobu 8 let.

Smlouvu je mozno vypovédét i bez uvedeni davodi s tiimesicni vypovédni dobou. kterd po¢ina bézet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd' dorucena druhé smluvni stran€. V piipadé,
ze pronajimatel bude potiebovat pronajaty prostor (ktery je pro n¢j docasné nepotiebny) k plnéni funkei statu
nebo jinych kol v ramci své pusobnosti nebo stanoveného predmétu Einnosti je opravnén ndjemni vztah
ukon¢it okamzité ke dni doruceni vypovedi bez vypovédni doby. v souladu s §27 odst.2 zakona ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéani v pravnich vztazich, v platném znéni.
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3. V pripadé ukonceni smlouvy je najemce povinen, do sedmi dnii ode dne ukonéeni, predat vyklizeny pronajaty
prostor pronajimateli, neni-li dohodnuto jinak. Pronajaty prostor musi byt predan v puvodnim stavu, v jakém byl
predan do najmu s ohledem na bézné opotiebeni. V pripadé poruseni této povinnosti Je pronajimatel opravnén
vyklidit a uvést pronajaty prostor do puvodniho stavu na néklady ndajemce. V takovém pripadé je pronajimatel
opravinén véci najemce nachazejici se v pronajatych prostorech zadrzet a zfidit tak k nim zadrzovaci pravo.

4. Pronajimatel je opravnén zapoéist svou pohledavku va¢i pohledavce ndjemce.

V.
Nijemné a ihrada za sluzby
1. VySe nijemného je stanovena smluvné dohodou obou stran.

a) najemné za pronijem nebytovych prostor — osvobozeno
od dane

76,00 m® za 913 Ké&/m? /roené
69 388,00 K¢

celkem 76 m’

b) sluzby spojené s nijmem danovy zaklad  daiiovy ziklad danovy
10 % 15% zaklad 21%

dodavka tepla a teplé vody
pausalni thrada za vytapénou plochu 37 389,70 K¢
76 m° x 491.97K&/m’ /roéné

vodné, stoéné podle vyhl. 428/2001 Sb. 8 800.80 K¢
(15 osob x 73,34K¢/m” x 8 m')

dodavka el. energie 5454,60 K¢
pausalni thrada — mési¢né 454,55 K¢

pausilni podil na ostatnich sluzbich 13 877,60 K¢
(ostraha, ddrzba zelené, deratizace. Gklid spole¢nych

ploch.osvétleni spol. prostor, atd.)

20 % z ceny najmu nebytovych prostor

danovy zaklad 10% 37 389,70 K¢
((danova sazba 10% (3 739,00 K¢))
danovy zaklad 15 % 8 800,80 K¢
((danova sazba 15 %) (1 320,20 K¢))
danovy zaklad 21 % 19 332,20 K¢
({(danova sazba 21 %) (4 059,80 K¢&))
Celkem thrada za sluzby roéné 65 522,70 K¢

Celkova vy3e thrady za prondjem nebytovych prostor roéné véetné sluzeb &ini 134 910,70Kz¢.

2. Uhradu za najem a sluzby spojené s ndgjmem uvedené ve smlouvé bude pronajimatel fakturovat najemci
mésicné. a to jako 1/12 celkové ro¢ni uhrady za sluzby stanovené touto smlouvou. V pripadé, ze platnost této
smlouvy skon¢i pred uplynutim posledniho dne kalendainiho mésice, ¢astka se pomerné snizi. Splatnost faktury
¢ini 30 dnii ode dne prokazatelného doruceni faktury na adresy najemcu uvedenych v zahlavi smlouvy. Faktura
musi obsahovat nalezitosti danového dokladu dle zikona €.235/2004 Sb.. o DPH.
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[ dafiovy DPH10% | DPH15% | DPH21 % | celkem
zaklad
Ndjemné za nebytovy prostor 5 782,30K¢ 5 782.30K¢
Sluzby spojené s najmem 3 115,80K¢ 311,60K¢ 3 427,40K¢
Sluzby spojené s najmem 733,40K¢ 110,10K¢ 843.50K¢
Sluzby spojené s najmem 1611,00K¢ 338,40K¢ | 1949.40K¢
11 242,50K¢ 12 002,60K¢

Za mésic bFezen 2020 zaplati nijemce pomérnou &ist najmu a to ve vysi 3 484,60-K¢

3. Pokud dojde ke zméné vstupnich cen dodavateli sluzeb (napf. tepla. el. energie, vodné, stocné atd.), budou tyto

zmeny bez zbyte¢ného odkladu promitnuty do pausalnich thrad uvedenych v ¢l V..

bod 1.b. a najemei budou

yto zmeény pisemné oznameny, a to do 5 pracovnich dnii ode dne. kdy se o nich pronajimatel dozvédal.
Oznameni bude mit pisemnou formu cenové dolozky platné pro piislusny rok. V pripadé nesouhlasu ma

najemce pravo odstoupit od smlouvy.

4. 'V pripadé, ze thrada najemného véetné Ghrady za sluzby nebude provedena ve stanoveném terminu. bude
najemei u¢tovan zdkonny urok z prodleni a smluvni trok ve vy3i 0.5 % z dluzné castky za kazdy zapocaty den
prodleni. V piipadé prodleni delsiho nes sedm dn Je pronajimatel opravnén smlouvu vypovedét. Pro tento

piipad se sjednava vypovédni lhita 30 dni.

n

Castku (kauci) ve vysi trojndsobku mésic¢nich plateb uvedenych v ¢l IV. odst.

Najemee se zavazuje pro pripad prodleni s ihradou najemného slozit ke dni podpisu této smlouvy financni

2, 1. 36 008K¢ na dcet

pronajimatele ¢.66332761/0710, VS 37940001 vedeny u Ceské narodni banky nebo uhradit tuto astku hotove

v pokladné pronajimatele. Pronajimatel tuto ¢astku vrati Zp€t najemci véetné droki

ke dni ukonceni platnosti

této ndjemni smlouvy za podminky. Ze najemce k tomuto datu nema dluh na najemném nebo Ghradé za sluzby

poskytované spolu s nagjmem.
6. Pravidelna mési¢ni thrada za sluzby nezahrnuje naklady na pozarni revize, revize e
revize vieobecné, které hradi pronajimatel.

lektrotepelnych zafizeni a

7. Bez souhlasu pronajimatele nelze v pronajatych prostorach provadét apravy elektroinstalaénich zafizen.
stavebni Upravy a adaptace. V piipadé udéleni pisemného souhlasu pronajimatele k provedeni takovych praci je
ndjemce povinen zajistit revizi zafizeni. a to na své naklady a tuto skute¢nost oznamit pronajimateli do 7 dnii
od provedeni revize. Pokud najemce porusi svou povinnost vyplyvajici z tohoto ustanoveni, nese veskera rizika

s tim souvisejici a pronajimatel ma zaroven pravo od smlouvy odstoupit.
8. Faktura¢ni adresa: uvedena v zahlavi smlouvy.

Vs
Prava a povinnosti smluvnich stran

I. Najemce se zavazuje ve smyslu platnych predpisii provadeét svym jménem a na vlastni naklady aklid

pronajatych prostor a dale drobnou tGdrzbu.
Najemce prevzal prostor v dobrém uzivatelském stavu a zavazuje se jej radné ud
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rzovat. Veskeré zmény a

tpravy stavebniho charakteru mize najemce provadét pouze na zaklade predchoziho pisemného souhlasuy

pronajimatele. Bere na védomi, ye pii poruseni tohoto zivazku Je pronajimatel op
odstranéni takovych tprav a od smlouvy odstoupit.

‘avnén na ném pozadovat

3. Néjemce odpovida za dodrzovéani a pInéni pozarnich, bezpecnostnich a hygienickvch predpisi a platnych
norem po celou dobu uzivani pronajatého prostoru. Najemce byl pfi podpisu smlouvy seznamen s platnou
smérnici pronajimatele o zajisténi pozarni ochrany. Najemce byl seznamen se zdkazem koufeni v celém

objektu. Piiloha ¢. 2 - pozadavky k zajisténi pozarni ochrany

4. Najemce nema zajisténou nahradni dodévku elektiiny pii jejim vypadku. Pii zvlastni potiebé a situace maji
zdravotnicka pracovisté prednost v zasobovani elektfinou a ndjemce maze byt v jeji dodavece omezen, piripadné
zcela odpojen. Za této situace nemiize najemce uplatiiovat jakoukoliv nahradu Skody po pronajimateli.

5. Néjemee je povinen provadét pravidelné revize a kontroly plné ve smyslu CSN 33 1600/33 1610 (v aktualnim
platném znéni) a na vyzadani pronajimatele kdykoliv predlozit doklady o provadéni revize.

6. Najemce si zajisti pojisténi véci vnesenych do pronajatych prostor na vlastni naklady.
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7. Najemce se zavazuje umoznit pristup do pronajatych prostor pronajimateli na jeho pozadani. Pronajimatel je
opravnén vstupovat do prostor pouze s predchozim souhlasem ndjemce a za pritomnosti pracovnika ndjemce.
Pronajimatel je opravnén vstoupit do prostor bez tohoto souhlasu a bez doprovodu pracovnika ndjemce pouze
v piipadé. kdy pronajimateli hrozi prokazatelna skoda (vodovodni havarie. pozar. zivelné udalosti apod.) a
nebylo mozno ziskat souhlas najemce predem. V takovém pripadé je pronajimatel opravnén pouzit nahradni
kli¢ dle ¢l. VI. odst. 2 této smlouvy. a sou¢asné je povinen najemce neprodlené informovat o svém vstupu do
pronajatych prostor.

8. Ve smyslu uzaviené najemni smlouvy najemce nema pravo prostory dale pronajimat tietim osobam. Porugeni
tohoto odstavee se poklada za podstatné poruseni smluvni povinnosti a je divodem pro okamzité ukonéeni
smluvniho vztahu vypovedi bez vypovédni doby.

9. Pronajimatel se zavazuje poskytnout predmét najmu najemci ve stavu zpusobilém k uzivani. Ohledne prredani
bude sepsan Predavaci protokol. ve kterém bude zachycen stav pronajimané plochy v okamziku predani. ktery
podepisi obé smluvni strany.

VI
Ustanoveni spoleéni a zavéreéna

I. Pronajimatel je z této smlouvy povinen zajistovat na vlastni naklady odvoz, vyuziti a odstranéni téchto druhi

odpadi kategorie ostatni: papir, sklo, plasty. smésny komunalni odpad. Ndjemce je povinen tyto odpady podle

druhu tridit a vkladat do prislusnych. barevné rozlisenych a oznacenych kontejner, pristavenych u budovy
polikliniky Fakultni nemocnice Ostrava. Cena této sluzby je zahrnuta v pausalni ¢asti najemni ceny.

Komplexni nakladani s dalsimi druhy odpadu. které vznikaji z &innosti najemce, si zajistuje najemce sam na

vlastni néklady, a to v souladu s prisluSnymi zavaznymi pravnimi predpisy platné v Ceské republice v této

oblasti. Najemce se zavazuje. e na vyzadani pfedlozi pronajimateli doklady o odvozu. vyuziti nebo odstranéni
téchto odpadu.

3. Nahradni kli¢e od prostor budou ulozeny v zalepené obdlce opatiené razitky najemce se jménem. adresou a
telefonnim ¢islem opravnéné osoby ndjemce na informacich Vstupniho objektu FNO — Domov sester a budou
vydany v pfipadé nouze pouze opravnénym osobam uvedenym na obalce. Provozni doba pondeli — patek od
6:00 do 18:00 hod.

4. Pronajimatel neodpovida za $kodu na vécech vnesenych ndjemcem. jeho zaméstnanci a tietimi osobami a neni
povinen uzavirat v tomto smyslu zidné pojistné smlouvy.

5. Tato smlouva nabyva G¢innosti zvefejnénim dle zikona ¢. 340/2015 Sb.. o registru smluv. platném znéni.
Najemce bere na védomi, e pokud se v této smlouvé nachazi obchodni tajemstvi, musi jeho existenci sdélit
pronajimateli do podpisu smlouvy.

6. Jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze pisemné, na zakladé Cislovanych dodatka po
dohodé¢ smluvnich stran, s vyjimkou cenové dolozky viz ustanoveni ¢lanku IV, odst. 6.

7. Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi prisluSnymi ustanovenimi obeanského zakoniku v platném
Znéni.

8. Najemce i pronajimatel shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu o najmu pred jejim podpisem precetli. ze byla
uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné viile, ur¢ité, vazné a srozumitelné. nikoli v
tisni ani za jinak napadné nevyvhodnych podminek.

9. Smluvni strany potvrzuji autenti¢nost této smlouvy svym podpisem. Tato smlouva Je vyhotovena ve dvou
stejnopisech. z nichz jeden obdrzi najemce a jeden pronajimatel.

V Ostravé dne ? < 03 (& =)

[§]

najemce

Prilohy: Piloha ¢. 1 — planek podlazi
Priloha ¢. 2 — pozadavky k zajisténi PO
Priloha ¢. 3 — predavaci protokol
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FAKULTNii JNEMOCNICE
OSTRAVA

Informace a povinnosti k zajisténi pozarni ochrany pro firmy, které
jsou v pronajmu v objektech FNO

Najemce je v objektech FNO povinen:

1. dodrZovat v§echny poZadavky k zajisténi PO které jsou uvedeny v pfiloze této
Informace (viz zadni strana)

2. udrZovat volny pfistup k hasicim pfistrojim, hydrantim a tlagitkim elektrické
poZarni signalizace, nezastavovat pfistup k nim nevhodnym skladovanim apod.;

3. udrzovat volné tnikové cesty a volny pfistup k vychodiam:

4. udrZovat volny pfistup k rozvodnym zafizenim elektricke energie, k uzavérim
vody, kysliku a jinych plynt a dalgim uzaveram;

5. znat a dodrZovat nasledujici postupy pfi zpozorovani a vzniku poZaru ve FNO

) Postup pfi zpozorovani a vzniku pozaru: ﬁ_j

1. Hasit - zahgjit hasebni prace pomoci jednoduchych prostredk( nebo
hasicich pfistrojii nebo hydrantd, pokud se nepodafi poZar uhasit, provést
opatfeni k zamezeni jeho rozsifeni d

2. Ohlasit — pokud nelze poZar uhasit, ohlasit pozar na ohlasovnu poZaru ve
FNO: tel. 59737 5555:

3. Evakuovat — opustit pronajaté prostory a provést nutna opatfeni k zachrané
pfitomnych ohroZenych osob;

4. HZS - po pfijezdu hasi& podat veliteli zasahu pozadované informace a fidit
se jeho pokyny.

Viz. také Pozarni poplachove smérnice FNO

Vyjadfreni statutarniho zastupce firmy, ktera je v pronajmu v objektech FNO:

Vy8e uvedené povinnosti a informace beru na védomi, porozumél jsem jim a budu se
jimi po dobu pronajmu v objektech FNO Fidit.

Weemess
Jméno a pfijmeni opravnéného zastupce najemce: ...
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FAKULTNii JNEMOCNICE
OSTRAVA

Pozadavky pozarni ochrany ve FNO

Povinnosti najemce:

Zavazuje se, Ze pfebird odpovédnost za plnéni poZzadavkli pozarni ochrany ve smyslu
zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich pfedpist v pronajatych
prostorach.

Odpovida za pinéni povinnosti na tseku poZarni ochrany v pronajatych prostorach.

Je povinen spolupracovat pfi zajistovani PO s pronajimatelem.

Je povinen informovat pronajimatele o skladovanych a pouzivanych latkach, materialech a
zafizenich, které jsou nebezpetné z hlediska pozarni ochrany, jako jsou napfiklad hoflavé
kapaliny, hoflavé a vybudné plyny, tepelné spotfebiée a elektrické spotfebiée.

Zajistuje revize, kontroly a udrzbu vlastnich zafizeni, stroju a pfistroji, jako jsou napf.
pfenosna elektricka nafadi, elektrické a plynové spotfebie, pouZivanych v pronajatych
prostorach. Odstrafuje zavady na téchto zafizenich, strojich a pfistrojich.

Je povinen ihned ohlasit pronajimateli véechny zji§téné skuteénosti a zavady, které zjistil a
které by mohly ohrozit poZarni bezpeénost osob nebo objektu.

Je povinen umoznit pronajimateli vstup a provedeni kontroly poZarni ochrany v pronajatych
prostorach.

Je povinen zkontrolovat v8echny pronajaté prostory pfed odchodem z prostor a zabezpeéit
je tak, aby nemohlo dojit ke vzniku pozaru, k havarii &i jiné mimofadné udalosti.

Odpovida za $koleni a ovéfeni znalosti svych zaméstnancl v oblasti PO. Do obsahu $koleni
pfiméfené zapracuje zasady pozarni bezpeénosti podle dokumentl PO pronajimatele, které
se tykaji jeho &innosti.

Zaméstnancum najemce je zakazan vstup do prostori FNO, kromé pronajatych prostorl a
vefejné pfistupnych prostor(.

Stavebni Upravy, zmény uzivani pronajatych prostor, provadéni &innosti se zvySenym
pozarnim nebezpecim nebo vysokym pozamim nebezpeéim (dle zak. & 133/1985 Sb., o
poZarni ochrané ve znéni pozdéj$ich pfedpisl) nebo dal§i podstatné zmény a nebezpeéné
¢innosti smi najemce provadét jen na zakladé pisemného povoleni pronajimatele. K témto
¢innostem je povinen zpracovat a zajistit takova opatfeni, aby nedoslo k pozaru, ohroZeni
osob, majetku a s opatienimi seznamit pronajimatele. Po skon&eni vybranych &innosti (napf.

svafovani, pajeni a jiné prace s otevienym ohném) musi zajistit nasledny dozor.

Zpracovala Ing. Dana Osiékova, OZO &. osv. § 11/96



Predani nebytovych prostor ve FN Ostrava

Pronajimatel : Fakultni nemocnice Ostrava
_ 17.listopadu 1790, 708 52 Ostrava — Poruba
Ztizovaci listina MZ C ze dne 25.11. 1990, ¢j. OP-054-25.11.90

Ve vécech smluvnich opravnén jednat a podepisovat : MUDr. Jifi Havrlant, MHA.. feditel FN
Ostrava

Najemce: CZ Phone s.r.o.
Dolni Marklovice 285,735 72 Petrovice u Karviné
Zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, viozka 72646
ICO: 01553631
DIC: CZ01553631
Zastoupena: Petrou Kolkovou, jednatelkou
( déle jen ,, ndgjemce™ )

Na zikladé uzaviené ndjemni smlouvy €. 99/0VZ/20/008-N ze dne ........ nijemce
prejima od pronajimatele prostory za udelem ziizeni provozovini détské skupiny
v objektu Internatu v 2. NP, . mistnosti dle pasportu A202, A203, A204, A258, A259,
A260a, A260b, A261 a &ast A201, celkem o vyméFe 76 m’ v aredlu Fakultni nemocnice
Ostrava.

Zjisteény stav:
Poznamky:

Kli¢e:

VOstravédne ...........oooviiiiii

za najemce za FNO





