1. Trdlikatova Eliska, datum narozeni xxxxxx1946,
trvaly pobyt a bydli§té: xxxxxxxxxxxxx Hradec Kralové — XXXXXXXXXXXXX,

2. Faifrova EliSka, datum narozeni XXxxxxxxxxxxxx 1964,
trvaly pobyt a bydliSt&: XXXXXXXXXXXXX JAromer — XXXXXXXXXXXX,

3. Hyblova Pavlina, datum narozeni XXxXXxxXXxxxxxx 1967,
trvaly pobyt a bydliSté: XXXXXXXXXXXXXX JAromeF — XXXXXXXXXXXXX,

4, Hruba Jana, datum narozeni XXxXXXXxXXXxxxx 1976,
trvaly pobyt a bydliSté: xxxxxxxxxxxx Pardubice — XXXXXXXXXXX,

5. Ceska republika — Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
se sidlem RaS$inovo nabfezi 390/42, Nové Mésto, 128 00 Praha 2,
za kterou jedna Ing. Lenka Mrazkova, feditelka odboru Hospodafeni s majetkem statu
Uzemniho pracovis§té Hradec Kralové,
na zakladé Pfikazu generalniho feditele €. 6/2019, v 4¢inném znéni,
ICO: 69797111
(dale jen ,pronajimatelé®),

Jan Horvath, datum narozeni xxxxxxxxxxx 1972,
trvaly pobyt a bydlisté: xxxxxxxxxxxxxx Hradec Kralové,

a

Martina Horvathova, datum narozeni XXxxXxXxxxxxxxx 1982,
trvaly pobyt a bydlisté: xxxxxxxxxxxxxx Hradec Kralove,
(dale jen ,najemci),

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,obCansky zakonik“) a podle ustanoveni § 27 zakona
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjSich predpist (ve vztahu k pronajimateli 5.) tuto

SMLOUVU
O NAJMU BYTU

CL 1.
Pronajimatelé jsou spoluvlastniky nize uvedeného majetku:

byt €. 1.2, podlazi 2.NP, v domé €.p. 1067, na pozemku p. €. st. 1793, druh pozemku zastavéna
plocha a nadvofi, soulasti je stavba: Prazské Predmésti, &.p. 1067, rod. dim, na adrese
Antonina Dvoraka 1067, 500 02 Hradec Kralové,

pozemek pozemkova parcela Cislo: 722/3, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuziti: jina
plocha,

vSe zapsané na listu vlastnictvi €. 5973, pro katastralni uzemi Prazské Pfedmésti, obec Hradec
Kralove, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim 0Ofadem pro Kralovéhradecky kraj,
Katastralnim pracovistém Hradec Kralové (dale jen ,byt®).

CL. 1L
1. Pronajimatelé pfenechavaji najemcim za Ucelem zajisténi jejich bytovych potfeb do uZivani
byt dle uvedeného CI. I. této smlouvy o dispozici 2 + kk s pfisl. a o celkové vymére 54,5 m?, a

to za podminek v této smlouvé dale sjednanych.

2. Byt se sestava z 2 pokojl z nichz jeden pokoj je uréen pro kuchyrisky kout, pfedsiné, komory,
WC a koupelny.



Vytapéni bytu a ohfev TUV je zajisténo: v pokoji uréeném pro kuchyrnsky kout jsou plynova
kamna BETA typ 3, v druhém pokoji je el. podlahové topeni + el. zavésny radiator, v koupelné
je el. ohfiva¢ vody Drazice 125 1.

Byt je bez vybaveni kuchyriského koutu. Koupelna je vybavena vanou a umyvadlem, je zde
nainstalovan podruzny bytovy vodomér. Okna jsou opatfena Zaluziemi a v jednom okné je
sitka proti hmyzu.

Najemci jsou opravnéni uzivat byt pouze k bytovym ucelim svym a osob Zijicich s najemci ve
spole¢né domacnosti (zajisténi zakladni lidské potfeby bydleni) a platit fadné a véas
najemné.
Najemci prohlasuji, zZe je jim stav pronajimaného bytu dobfe znam, nebot si jej prohlédli pred
uzavienim této smlouvy a potvrzuji, Ze je ve stavu zpUsobilém k Fadnému uzivani podle této
smlouvy.

O faktickém pfedani a pfevzeti pronajatého bytu bude smluvnimi stranami sepsan protokol o
prfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden jeho stav (bude zaznamenan i stav médii) a ve
kterém bude uveden pocet osob v bytu. Tento protokol je nedilnou soucasti této smlouvy.

Najemci a osoby, které Ziji s najemci ve spoleéné domacnosti, maji vedle prava uZivat byt i
pravo uzivat spolecné prostory a zafizeni domu a radné pozivat pInéni, jejichZz poskytovani je
S uzivanim bytu spojeno.

Pronajimatelé se dohodli, Ze ve vé&cech spojenych s uzivanim a spravou bytu, spole¢nych
prostor a pozemku bude ve vztahu k najemcum jednat EliSka Trdlikatova (pronajimatel 1.).

CL 0.
. Najemci se zavazuji hradit pronajimatelim za uzivani bytu mési¢ni najemné ve vysi 7.085,00
K& a mésicni zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu (dale jen ,sluzby®):

- vodné a stocné ve vysi 940,00 K¢,
- osvétleni spoleénych prostor ve vysi 60,00 K¢,
- uklid spole¢nych prostor ve vysi 100,00 K¢.

Celkem mésicni uhrada c¢ini 8.185,00 K& (slovy: osmtisicjednostoosmdesatpét korun
Ceskych).

. Spotifebu el. energie a plynu si hradi najemci sami na vlastni u€et a k tomu ucelu se po
podpisu smlouvy pfihlasi k odbéru k dodavateli energii.

. Najemné je splatné mési¢né, a to vzdy nejpozdéji do 20. dne pfislusného kalendarniho
mésice. Najemné a zalohy za sluzby jsou splatné dle rozpisu plateb prfedlozeného najemcim
samostatné, ktery bude obsahovat platebni udaje.

. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné &astky na bankovni ucet pfijemce
platby.

. Skon¢i-li nebo poc¢ne-li najem v pribéhu kalendarniho roku, nalezi pronajimatelim pouze
pomérna ¢ast najemného.

. Vyuctovani zaloh na jednotlivé sluzby spojené s uzivanim bytu bude najemcum predlozeno
vzdy po skonceni kalendafniho roku (zuctovaciho obdobi), a to nejpozdéji do 4 mésicu od
skonc¢eni zuctovaciho obdobi. Smluvni strany jsou nasledné povinny provést ve |haté 4
mésict ode dne doruceni vyucétovani najemcim vyrovnani pfipadnych nedoplatki nebo
preplatki. Ustanoveni tohoto odstavce se uplatni i v pfipadé, Ze najemni pomér skonci
v prubéhu kalendainiho roku.

. Prikaz energetické narocnosti budovy se neopatfuje, jelikoz dim &.p. 1067 v ulici Antonina
Dvoraka v Hradci Kralové byl postaven pfed 1.1.1947, najemci ho nevyzaduji a souhlasi s tim,
Ze budova je zafazena v energetické naroc¢nosti budov do skupiny G.



CL.IV.

Najem se sjednava na dobu urditou a to od 1.4.2020 do 31.3.2021 stim, ze na zadost
najemct muze byt dohodou smluvnich stran najemni vztah prodlouzen dodatkem smlouvy
0 najmu bytu.

(Sjednana doba najmu musi byt v souladu s §27 odst. 2 zakona €. 219/2000 Sb. ke vztahu
k pronajimateli 5.)

CL V.
Najemci se zavazuji o byt peCovat, udrzovat jej v fadném a Cistém stavu, chranit jej pred
Skodou a zabezpecovat vlastnim nakladem jeho drobné opravy a béznou udrzbu. Najemci
jsou povinni zachovavat €istotu ve spoleénych prostorach domu a pfiléhajicich pozemcich.

Pronajimatelé jsou povinni pfedat najemcim byt ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani a
zajistit najemcdm plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Najemci jsou povinni oznamit pronajimatelim zménu pocltu osob v byté. Bez souhlasu
pronajimatelt nelze do bytu pfihlaSovat dalSi osoby. Pronajaty byt nesmi najemci jinému
prenechat do podnajmu bez pisemného souhlasu pronajimateld.

Jakékoliv stavebni Upravy bytu maji najemci pravo provadét jen na zakladé predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatell, jehoz soucasti bude i ujednani smluvnich stran o tom,
zda maji byt Upravy k datu ukonéeni najmu odstranény a ujednani o vzajemném vyrovnani
smluvnich stran z ddvodu zhodnoceni bytu. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak
najemci jakoukoliv zménu provadi na svUj naklad. Bez udéleni pisemného souhlasu nejsou
najemci opravnéni zmény na pronajatém bytu provést a nemaji narok na vyrovnani
pfipadného zhodnoceni bytu.

Provedou-li najemci zmény na pronajatém bytu bez pisemného souhlasu pronajimatelll a
neuvedou-li pronajaty byt na vyzvu pronajimatell do pGvodniho stavu, jedna se o zvlast
zavazné poruseni povinnosti najemct, vyplyvajici z této smlouvy, a pronajimatelé mohou
najem vypovédét bez vypovédni doby a pozZadovat po najemcich nahradu vynalozenych
nakladd v souvislosti s uvedenim bytu do pavodniho stavu.

CL. VL.
Pronajimatelé jsou povinni umoznit najemcim uzivat byt k sjednanému uc€elu a jsou povinni
udrzovat byt ve stavu zpulsobilém k uzivani.

Najemci jsou povinni uzivat byt pouze k ujednanému ucelu a dodrzovat pravidla obvykla pro
chovani v domé a pokyny pronajimatelti nezbytné pro zachovani nalezitého pofadku.

Najemci jsou povinni provadét a hradit naklady spojené s bé&znou udrzbou, jakoz i drobné
opravy pronajatého bytu dle nafizeni vlady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmU bézna udrzba
a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu (dale jen ,nafizeni vilady &. 308/2015 Sb.“),
a také naklady na opravy poskozeni pronajatého bytu, které sami zpUsobili. Najemci jsou
povinni oznamit pronajimatellim poskozeni, popf. vadu, kterou v byté zjistili (popf. méli a
mohli pfi Fadné péci zjistit) a to ihned nebo bez zbyte¢ného odkladu (dle zavaznosti vady).

Bé&Znou udrzbou bytu, kterou jsou najemci povinni provadét a hradit pIné, se rozumi zejména
udrzovani a Cisténi bytu v€etné zafizeni a vybaveni bytu, provadéni pravidelnych odbornych
prohlidek, kontrol a CiSténi zafizovacich pfedmétu (napf. ohfivacl vody, veskerych plynovych
spotiebicl, baterii, atd.).

Drobnymi opravami, které jsou najemci povinni provadét a hradit v souladu s nafizenim viady
¢. 308/2015 Sb., se rozumi zejména opravy Casti podlah, dvefi, oken, opravy zafizeni bytu,
kuchynskych linek, sporaku, ohfivacd vody, atd.

Pronajimatelé neodpovidaji za vadu, o které v dobé uzavieni najemni smlouvy najemci védéli
(popf. védét mohli) a ktera nebrani uzivani bytu.

. Vi-li ndjemci pfedem o své nepfitomnosti v byté delSi nez dva mésice a o tom, Ze byt bude

pro né obtizné dostupny, oznami to v€as pronajimatelim a oznadi osobu, ktera po dobu jeho
nepritomnosti zajisti vstup do bytu, pokud to bude nezbytné zapotiebi k ochrané zdravi Ci
majetku. Neoznadi-li najemci takovou osobu, popf. oznaCena osoba nebude v pfipadé



potfeby dostupna, jedna se o pfipad, kdy budou pronajimatelé postupovat v souladu
s ob&anskym zakonikem.

Najemci jsou povinni oznamit pronajimatelim zvySeni pocétu osob Zijicich v byté, a to
nejpozdéji do dvou meésicl, co zména nastala; pokud tak neucini, porusi zavazné své
povinnosti.

Najemci jsou povinni dodrzovat, aby v jejich domacnosti Zil jen takovy pocéet osob, ktery je
pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v bytu zit v obvyklych
pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach. Najemci mohou za ¢lena své domacnosti
pfijmout osobu, ktera neni osobou blizkou, pouze na zakladé pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimateld.

V pfipadé, ze najemci v bytu sami trvale nebydli, mohou Zzfidit tfeti osobé& uzivaci pravo
(podnajem) jen v pfipadé, vydaji-li s tim pronajimatelé pisemny souhlas. Zfidi-li najemce tfeti
osobé uzivaci pravo k véci bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatell, jde o hrubé
poruseni povinnosti najemc, které pronajimatelim zpusobuji vaznéjsi ujmu.

Pronajimatelé budou zajiStovat nasledujici sluzby: dodavka vody, odvoz a odvadéni
odpadnich vod, osvétleni spoleénych €asti domu, provoz a Cisténi kominu, uklid spole€nych
prostor.

Cl. VIL.
Najem zalozeny touto smlouvou skonci uplynutim sjednané doby najmu. Smluvni strany se
vyslovné dohodly na vylouceni opétovného ujednani najmu podle § 2285 obcanského
zakoniku a ujednavaji si, ze ngjem bez ohledu na uskute¢néni vyzvy k opusténi bytu konci ke
sjednanému datu a pfipadné dalsi setrvani najemce v bytu nebude pokladano za opétovné
ujednani najmu.
Najem zaloZeny touto smlouvou Ize ukoncit dohodou stran.

Najemci jsou opravnéni vypovédét najem pouze v pfipadé, Ze se zméni okolnosti, za nichz
smlouvu uzavirali, a to do té miry, ze nelze po najemcich rozumné pozadovat, aby najem
pokracoval.

Pronajimatelé mohou vypovédét najem s tfimésicni vypovédni Ihitou pokud:

e najemci porudi hrub& svou povinnost, zejména tim, Ze zfidi tfeti osobé uZzivaci pravo
(podnajem) bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimateld,

e jsou-li najemci odsouzeni pro umysiny trestny €in spachany na pronajimatelich nebo na
osobé, ktera bydli vdomé, kde je pronajaty byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se
v tomto domé nachazi.

Vypovédni doba pocne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatelé mohou vypovédét najem bez vypovédni lhaty v pfipadé, Ze najemci poruSi
svou povinnost zvlast zavaznym zpusobem, zejména tim, Ze nezaplati najemné a naklady
na sluzby za dobu alespon tfi mésicu, poskozuji byt zavaznym zplsobem nebo
nenapravitelnym zplsobem, zpUsobuji-li jinak zavazné Skody nebo obtize pronajimatelim
nebo osobam, které vdomé bydli nebo uziva neopravnéné byt jinym zpusobem, nebo
k jinému ucelu, nez bylo ujednano a pfes vyzvu pronajimateld své zavadné chovani
ve stanovené Ihuté neodstrani.

Cl. VIIL.

Nejpozdéji v den skon€eni najmu pfedaji najemci pronajimatelim pronajaty byt vyklizeny,
resp. uvedeny do plvodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém je prevzali, s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni (ustanoveni Cl. V. této smlouvy timto neni dotéeno). O faktickém
predani a pfevzeti pronajatého bytu bude smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a
prevzeti, ve kterém bude uveden jeho stav. Pronajimatelé maji pravo na nahradu ve vysi
ujednaného najemného, neodevzdaji-li najemci jednotku pronajimatelim v den skonceni
najmu az do dne, kdy najemci pronajimatelim jednotku skute¢né odevzdaji.



ClL. IX.

1. Neuhradi-li najemci splatné najemné, popf. jakoukoliv jinou platbu na zakladé této smlouvy,
fadné a vcas, pfislusi pronajimatelim zakonny urok z prodleni dle platnych pravnich
predpisu.

2. Nepfedaji-li ngjemci pfi skonCeni najmu pronajaty majetek vCas a fadné vyklizeny, resp.
uvedeny do plvodniho stavu, pfipadné ve stavu, vjakém ho prevzali s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, zaplati pronajimatelim za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi 1 %
ro¢niho najemného za kazdy den prodleni. Pravo pronajimatelll na bezdivodné obohaceni a
na nahradu Skody zplsobené porusenim povinnosti najemcu tim neni dotéeno.

Cl. X.
1. Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.

2. Smlouva nabyva uc€innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,zakon €. 340/2015 Sb.“).

3. Pronajimatel 5. za8le tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyte¢ného
odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnl od uzavieni smlouvy. Pronajimatel 5. pfeda najemcim
doklad o uverejnéni smlouvy v registru smluv podle § 5 odst. 4 zakona &. 340/2015 Sb.

4. Pro ucely uverejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, Ze smlouva
neobsahuje Zzadné obchodni tajemstvi.

5. Smluvni strany berou na védomi, ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smiouvy.

6. Smluvni strany se dohodly, ze neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a
povinnosti smluvnich stran obanskym zakonikem a zakonem €. 219/2000 Sb.

7. Smlouvu lze zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
Cislovanych dodatk(. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna.

8. Tato smlouva je vyhotovena v osmi stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Kazda
ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni smlouvy a jedno vyhotoveni obdrzi Sprava
nemovitosti Hradec Kralové, p.o., jako pronajimateli povéreny spravce domu.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavfely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo v omylu. Na dikaz toho pfipojuji své vilastnoru€ni podpisy.

V Hradci Kralové dne 23.3.2020 V Hradci Kralové dne 12.3.2020
Pronajimatelé: Najemci:
Trdlikatova EliSka  .....ooooveeeeeee

Faifrova ElSKA oo
Jan Horvath
Hyblova Pavlina ...,

Hruba Jana @ .

Ceska republika — Ufad pro zastupovani ..
statu ve vécech majetkovych Martina Horvathova

Ing. Lenka Mrazkova
feditelka odboru
Hospodareni s majetkem statu
Uzemni pracovisté Hradec Kralové



PROTOKOL O PREDANI A PREVZETI BYTU
Predani a prevzeti — pritomni:
Trdlikatova Eliska

Jjako predavajici
a

Horvathova Martina, Horvath Jan

jako prejimajici

Timto protokolem predavajici predava prejimajicimu byt o velikosti 54,5 m? ve 1. nadzemnim
podlazi domu Antonina Dvofaka ¢€.p. 1067, 500 02 Hradec Kralové. Byt je ve stavu zpUsobilém
k fadnému uzivani.

Pocet osob Zijicich v byté: ............... Ao

Stavy méficich zafizeni ke dni ...

Plynomér.: ................... S AV
ElektromérC.: ................. S AV L
Vodomeér: bytovy stav....... A38820. ... e
Poznamka:

V Hradci Kralové, dne 12.3.2020

Prejimajici : Predavajici:

Za pronajimatele



