SMLOUVA O PODPODNAJMU PROSTORU
SLOUZICIHO PODNIKANI V BUDOVE

JABLOTRON OFFICE PARK

eMan s.r.0., se sidlem U Pergamenky 1145/12, HoleSovice, 170 00 Praha 7, 1CO: 27203824, DIC:
CZ27203824, spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
C 104209, bankovni spojeni: 591864002/5500 vedeny u Raiffeisen Bank a.s., jednajici panem
Michalem Koskem, jednatelem a panem Jifim Horynou, jednatelem

(dale jen ,,najemece") na strané jedné,

CENDIS, s.p., se sidlem: nédbiezi Ludvika Svobody 1222/12, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
1C: 00311391, DIC: CZ00311391. zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v praze
sp. zn. ALX 706 vedena u Méstského soudu v Praze, k jejimuz fizeni je s u¢innosti od 27. fijna 2019
povéien Ing. Jan Paroubek,

(dile jen ,.,podnajemce") na strané druhé,

se v souladu s pFislusnymi ustanovenimi z. & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
piedpisti, dohodly na této smlouvé o podndjmu prostoru slouziciho podnikani v budové JABLOTRON
OFFICE PARK, na adrese U Pergamenky 1145/12, 170 00 Praha 7 - HoleSovice, takto:

1. Piedmét podnajmu

1.1 Néajemce prohlasuje, Zze dne 23. 3. 2018 uzaviel se spole¢nosti JABLOTRON ALARMS as.,
1C: 286 68 715, se sidlem Pod Skalkou 4567/33, 466 01 Jablonec nad Nisou. jako pronajimatelem
(déle jen ,.vlastnik® nebo ,pronajimatel) Smlouvu o ndjmu prostoru (dale jen ,Smlouva
o najmu prostoru™), jejimZ pfedmétem zejména bylo pfenechani nasledujicich nemovitych véci
k vyluénému dogasnému uzivani najemci, a to prostory slouzici podnikani jako kanceldfe a jejich
prislusenstvi nachazejici se v 6. a 7. NP budovy &.p. 1145, jez je soucasti pozemku parc.c. | Nl
k.u. HoleSovice, obec Praha, zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro hlavni
mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha, na LV - (dale jen ,Budova"),

dale jen ,,Pfedmét najmu®.

1.2 Néjemce prohladuje, Ze disponuje pisemnym souhlasem pronajimatele, na zakladé kter¢ho je
opravnén dat za uUplatu do podndjmu prostory slouzici podnikdni jako kancelaie a jejich
piislugenstvi nachazejici se v 6. NP Budovy. Konkrétné se jedna o

e 15 pracovnich mist v obdobi od 19.3.2020 do 28.2.2021,
e 5 pracovnich mist v obdobi od 1.3.2021 do 30.6.2021,
e 3 pracovni mista v obdobi od 1.7.2021 do 31.12.2021,

v ramei 6. NP — piesné umisténi dle vzajemné dohody (dale jen ,,Nebytovy prostor™, ..Pfedmét
podnajmu®). Specifikace Pfedmétu podndjmu je zachycena v planku, ktery tvofi pfilohu &. 1 této
smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

1.3 Najemce pienechava Predmét podndjmu k doasnému uzivani podndjemci a podndjemce se za to
zavazuje platit najemci ndjemné a dohodnuté uhrady za sluzby souvisejici s podngjmem.

1.4 Podnajemce prohladuje, Ze je se stavem Pfedmétu podnajmu seznamen, Ze mu byl tento osobné
piedveden a ukdzan a Zze Pfedmét podndjmu v tomto stavu piijima.
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2. Utel podnajmu

Podnajemce je opravnén Nebytovy prostor uZivat jako administrativni prostory pro vykon své
podnikatelské Einnosti: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona.

Pokud by podnajemce zamyslel uzivat Pfedmét podnajmu k jinému ucelu, mize tak u¢init pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem nédjemce.

Najemce prohlasuje, Ze pro uzivani Pfedmétu podnajmu za ti¢elem uvedenym v této smlouve byla
vydana viechna potiebnd povoleni a souhlasy. Veskera dalsi povoleni potfebna pro provoz
¢innosti podnajemce si podnajemce zajisti na vlastni naklady.

3. Sluzby souvisejici s podnidjmem

Najemce se zavazuje po dobu trvani podndjmu dle této smlouvy prostiednictvim pronajimatele
zajistovat podndjemci poskytovani sluzeb, jejichz podrobny rozsah a obsah je uvedeny v piiloze
&. 4 této smlouvy (dale jen ,,Sluzby souvisejici s podnajmem").

Smluvni strany se dohodly, Ze uklid Piedmétu podndjmu bude pro podndjemce zajiStovat
najemce, a to prostiednictvim externiho subdodavatele téchto sluzeb (dale jen . Uklidova
spoleénost*). Podnajemce dava najemci. resp. Uklidové spole¢nosti, za timto i¢elem svoleni
ke vstupu do Nebytovych prostor, a to nad ramec ujednéni stran dle &l. 8.4 této smlouvy.
Pro vylouéeni pochybnosti strany prohlaiuji, Ze Ghrada za sluzbu tklidu Pfedmétu podnajmu je
soucasti tihrad za jednotlivé Sluzby souvisejici s podndgjmem (jak je tento pojem definovan nize).

4. Nijemné a uhrady za Sluzby souvisejici s podndjmem
Najemné a Sluzby souvisejici s podnajmem jsou Gcastniky sjednany v nasledujici vysi:

e najemné za jedno pracovni misto ve vy§i 7.000.- K& bez DPH / mésic (slovy: sedm tisic
korun geskych),

(dale jen ,,nidjemné™),

e Sluzby souvisejici s podndjmem za jedno pracovni misto ve vysi 3.000,- K& bez DPH / mésic
(slovy: tii tisice korun Eeskych).

Rozpis vyse thrad za jednotlivd obdobi najemného a Sluzeb souvisejicich s podndgjmem jsou
uvedeny v priloze &. 3 této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze uhrada za Sluzby je fixni
platbou a nebude se Najemci vylctovavat.

Podngjemce bude platit nsjemné pfedem dle rozpisu vyse Ghrad v pfiloze ¢. 3, a to na zakladé
zalohové faktury vystavené ndjemcem. Podndjemce je povinen uhradit pfisluSnou zalohovou
fakturu nejpozdéji do étrnacti (14) dni od jejiho obdrzeni. Zalohové faktury a nasledné dafové
doklady bude ndjemce zasilat elektronicky na e-mailovou adresul

O viech vyse uvedenych platbach plati, Ze budou i¢tovéany spolu s ptislusnou DPH.

Je-li podnajemce v prodlent, byt jen v éasteéném, s jakoukoliv platbou dle této smlouvy, sjednava
se pravo najemce pozadovat po podndjemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi ctvrt procenta
(0,25 %) z dluzné ¢astky za kazdy zapogaty den prodleni. Kromé naroku na smluvni pokutu ma
najemce rovnéz narok na nahradu skody.

V souvislosti s iipravou cen v oblasti provoznich nakladii (zvy3eni, sniZenf) si ndgjemce vyhrazuje
pravo na zvyseni (snizenf) thrad za Sluzby souvisejici s podnajmem na zakladé vyuctovani, které
obdrzi od dodavatelii zboZi a sluzeb nebo od pronajimatele, resp. si ndjemce v piipadé zvySeni
cen sluzeb ze strany pronajimatele vyhrazuje ve stejném rozsahu zvysit cenu Sluzeb souvisejicich
s podnajmem podnajemci.

5. Jistota

Smluvni strany se dohodly, Ze jistota nebude sjednéna.
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6. Zaciatek podnajmu, trvani smlouvy, pfedini piredmétu podnijmu

Podnajemni vztah zagind dnem 19.3.2020 a je uzavien na dobu urditou do 31.12.2021.
Podnajemce bere na védomi, ze nad rdémec ujednéni dle ¢l. 10 této smlouvy, podndjemni vztah
skonéi i v pifpadé ukonéeni ndgjemniho vztahu mezi ndjemcem a pronajimatelem. V takovém
piipadé nema podndjemce ndrok na zddnou nahradu nakladi ¢i jiné ndroky souvisejici
s pred¢asnym ukonéenim ¢i neprodlouZenim této smlouvy.

Néjemce je povinen piedat podnajemci Pfedmét podndjmu ve stavu umoZiujicim povolené
uzivani dle ¢l. 2. této smlouvy nejpozdgji do 19.3.2020.

O piedani Piedmétu podndjmu bude vyhotoven predavaci protokol, ktery podepisi ob& smluvni
strany, a v némZ uvedou zejména vady Piedmétu podnajmu, predané piistupové prostiedky
(klige, ¢ipové karty apod.) a popis a stav vybaveni Pfedmétu podnajmu (vzor protokelu tvoii
piflohu €. 6 této smlouvy).

Stavebni upravy Predmétu podndjmu mtize podngjemce provadét jen na zakladé predchoziho
pisemného souhlasu ndjemce. Podndjemce je srozumén, Ze k provadéni takovych tprav je nutno
zarovefi zajistit souhlas pronajimatele, ktery maze byt kdykoliv a z jakéhokoliv ditvodu odepien.

Jestlize byly stavebni zmény provedeny bez souhlasu ngjemce a/nebo pronajimatele, nebo jestlize
byly provedeny v rozporu s platnymi zdkonnymi ustanovenimi, je podndjemce povinen tyto
neprodlené odstranit a Pfedmét podndjmu uvést do pivodniho stavu. Pokud tak podndjemce
neudini, je ndjemce opravnén zmény odstranit saim na ndklady podndjemce.

T Udrzba a opravy nebytového prostoru

Podnajemce se zavazuje provadét na své néklady béznou tdrzbu a drobné opravy Nebytového
prostoru.

Béznou tdrzbou se pro tdely této smlouvy rozumi udrZovani a ¢idténi Nebytového prostoru
vietné zaiizeni a vybaveni Nebytového prostoru, které se pii uzivani obvykle provadi. Jde
zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a &isténi podlah vcetné podlahovych krytin.
obkladii stén a &isténi zanesenych odpadii az ke svislym rozvodim. Déle se béZnou idrzbou
rozumi udrZovani zafizeni Nebytového prostoru ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky, ¢isténi
a opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzévérek, odsavact par, digestofi, misicich baterii,
sprch, ohFivadii vody, bidett, umyvadel, van, vylevek, diezd, splachovaci. kuchyniskych sporaki,
peicich trub, vafi¢h, infrazafich, kuchyiiskych linek, vestavénych a pristavénych skfini.
V piipadé, Ze se na dané zafizeni vztahuje jesté zaruka za jakost poskytnutd jeho dodavatelem,
najemce bude kontaktovat pronajimatele za i¢elem zajisténi opravy v ramci takové zaruky.

Drobnymi opravami se pro ucely této smlouvy rozumi takové opravy, ktere nepresahuji
za kazdou jednotlivou opravu ¢astku tfi tisice korun ¢eskych (3 000,- K¢&).

Podnéjemce je povinen ihned oznamit ndjemci potfebu oprav, kterou md ndjemce a/nebo
pronajimatel provést vlastnim nékladem a umoznit provedeni téchto oprav, jinak odpovida
za §kodu takto vzniklou.

Podndjemce je srozumén, Ze v piipadé, Ze by doslo k uplnému znieni Budovy, neni pronajimatel
povinen k opétovnému postaveni Budovy.

8. Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran

Podndjemce je odpovédny za kody zplisobené na Predmétu podnajmu jim, pfipadné jeho
zaméstnanci ¢i jakymikoli osobami, kterym umoznil vstup do Predmétu podndjmu. K tomuto
tgelu je podnajemce povinen na vlastni naklady uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skodu, a toto
udrzovat béhem celé doby podndjmu v platnosti.

Podnajemce se zavazuje pii uzivani Predmétu podnajmu, stejné tak jako pifi uZivani ostatnich
prostor v Budové, dbat na to. aby v¥konem jeho &innosti nebyly ruseny zajmy ostatnich uZivatel
Budovy. Takto je zejména povinen dbét toho, aby pristupové prostory byly vzdy priichodné
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a prijezdné,

Podndjemce je povinen uzivat Predmét podndjmu zplisobem, ktery respektuje konstrukéni
a ostatni technicka omezeni Budovy (zatiZeni na ploSe, namahani stavby, piikon el. energie,
kapacitu rozvodil apod.), s nimiZ jej najemce resp. pronajimatel seznami.

Podnajemce je srozumén, Ze dle Smlouvy o ndjmu prostoru je ndjemce povinen umoznit
pronajimateli vstup do PFedmétu ndjmu, resp. Pfedmétu podndjmu, a proto se podnajemce
zavazuje umoznit pronajimateli a/nebo ndjemci vstup do Nebytoveho prostoru za ucelem
kontroly jeho stavu, zplisobu uzivéani a k zjisténi pfipadné potfeby oprav. a to po piedchozim
informovani podnajemce. Jinak mé néjemce a/nebo pronajimatel prévo vstoupit do Nebytového
prostoru pouze za uéelem odvraceni hrozicich skod v piipadé nebezpe¢i prodlent, Skod z titulu
pozaru apod., a to i bez informovéani podnajemce. Podndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel
a najemce disponuji tzv. generalnim kli¢em, ktery technicky umozfiuje vstup do Nebytového
prostoru. Tento generdlni kli¢ bude moci byt pouzit pro vstup do Nebytového prostoru pouze
v uvedenych havarijnich piipadech, ¢i v pfipadé ukongeni této smlouvy a o jeho pouziti bude
vzdy najemce a/nebo pronajimatel informovat podndjemce pisemnym zaznamem.

Podnédjemce je povinen pii své ¢innosti dodrzovat v pronajatych prostordch veskeré pozarni
a bezpeénostni piedpisy. Podnajemce je povinen dodrZovat i predpisy na ochranu Zivotniho
prostfedi a dalsi predpisy. které upravuji povinnosti uzivatele Budovy tohoto charakteru
(provadéni prisluinych revizi apod.), pokud se vztahuji k vécem v majetku podndjemce.

Potiebné revize zatizeni Budovy & Budovy jako takové &i jejich ¢asti, je povinen zajistit najemce,
resp. pronajimatel.

Néjemece umozni v ramci mo#nosti danych pronajimatelem uzivani Predmeétu podnajmu a pristup
k nému po celou dobu trvani podndjmu, dvacet ¢tyfi (24) hodin denné, sedm (7) dni v tydnu,
azavazuje se vsouCinnosti s pronajimatelem zajistit podndjemci poskytovani Sluzeb
souvisejicich s podndjmem.

Najemce se dale zavazuje Predmét podndjmu udrzovat svym nékladem, resp. u pronajimatele
zajistit aby byl udr¥ovén, ve stavu zptisobilém k sjednanému téelu uzivani, pokud v této smlouveé
neni stanoveno jinak.

Jina, nez v Budové obvykld oznadeni (viz piiloha & 5 této smlouvy) mize podnajemce umistit
u vchodu do Budovy & do Nebytového prostoru (jako $tity, navésti a podobné znameni) pouze
s ptedchozim pisemnym souhlasem ndjemce a/nebo pronajimatele. Podnédjemce bere na védomi,
e poskytnuti tohoto souhlasu miize byt bez jakéhokoliv odiivodnéni odepfeno. Smluvni strany
timto vylutuji fikci souhlasu nijemce dle ust. § 2305 obc¢anského zdkoniku. Pii skonéeni
podnajmu podnijemce odstrani znameni a uvede dot¢enou &ast Budovy na vlastni naklady
do plvodniho stavu.

Podnajemce bere na védomi, Ze povinnosti stanovené najemci touto smlouvou je mozné vykladat
pouze v takovém rozsahu, v jakém je schopen jim objektivné dostat, tedy je toto zejmena
omezeno plnénim povinnosti pronajimatele ze Smlouvy o ndjmu prostoru.

9. Podndjem
Podnajemci neni dovoleno prenechat Pfedmét podnajmu zcela nebo ¢astecné, za uplatu nebo
bezuplatné, do podnajmu tietim osobam, bez predchoziho pisemného souhlasu ndjemce.
10. Skonéeni podnijmu

Ka¥d4 ze smluvnich stran mize podndjem vypovédét bez udani divodu s téf (3) mésicni
vypovédni dobou. Vypovédni doba pogind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho, ve kterém
byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.

Ndjemce mize podnijem vypovédét bez vypovédni doby z nize uvedenych davoda
a za podminky, e vyzval podndjemce k odstranéni zdvadného stavu, poskytl mu k tomu
primé&tenou lhiitu, nejméné viak v délce péti (5) dni, a tato Ihiita uplynula marné:
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a) podnajemce je po dobu delsf nez dvacet (20) dni v prodleni se zaplacenim najemného
& Ghrady za Sluzby souvisejici s podnajmem, & jejich ¢asti, €i jiné platby dle této
smlouvy,

b) podnijemce uziva Predmét podnajmu v rozporu s touto smlouvou,

¢) podndjemce a/nebo osoby, které s nim uZivaji Nebytovy prostor a/nebo jakekoliv osoby,
kterym umoznil podnajemce vstup do Predmétu podndjmu, pres pisemné upozornéni,
hrubé porusuji klid nebo porddek v Budové a jejim bezprostiednim okoli,

d) podnijemce pienecha Predmét podndjmu nebo jeho &ast do podndjmu bez souhlasu
najemce a/nebo pronajimatele,

e) podnijemce je v upadku anebo bylo insolvencni fizeni proti nému zastaveno z divodu
nedostatku majetku.

Podniajemce mize podndjem vypovédét bez vypovédni doby pouze v nasledujicich ptipadech:

a) stane-li se Nebytovy prostor bez zavinéni podnajemce zcela nezpuisobily ke smluvenému
uzivani po dobu ti (3) tydnli a najemce (nebo pronajimatel) pres pisemnou vyzvu
podnajemce neodstranil prekazku branici fadnému uzivani Nebytového prostoru ani
ve lhiité ¢tyficeti (40) dnti od obdrZeni vyzvy podnajemce,

b) stane-li se Nebytovy prostor bez zavinéni podnajemce nezpiisobilym ke smluvenému
uzivani jen &asteéné a Nebytovy prostor lze uzivat v omezeném rozsahu, a smluvni strany
se ani do EtyFiceti (40) dnii od dorugeni vyzvy podnajemce nedohodly na piiméfené sleve
z nagjemného.

Nijemce a podnajemce se dale dohodli, Ze po skongeni podnajmu je podndjemce povinen piedat
Piedmét podnajmu najemci ve stavu, v jakém jej pievzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni
a stavebnim upravam provedenym se souhlasem ndjemce a pronajimatele.

P¥i predani Predmétu podndgjmu po skonceni podndjmu sepisi ngjemce a podnéjemce protokol,
v némz uvedou viechny piipadné zavady vraceného Predmétu podnajmu. zpisob jejich
odstranéni jakoz i zbyvajici neuhrazené naroky z podnajemniho vztahu. Nevyklidi-li podnajemce
Piedmét podndjmu po skongeni podndjmu fadné a véas, mé ndjemce pravo veskeré véci, které se
nachdzeji v Piedmétu podndjmu v den nésledujici po dni skonceni podndjmu na naklady
podnajemce vyklidit. Podndjemce timto v takovém pripadé neodvolatelné zplnomociuje najemce
k vystéhovani a vhodnému uskladnéni jeho véci z Pfedmétu podnajmu na jeho naklady.

Smluvni strany timto vyslovné vyluduji pouziti ust. § 2230 ob&anského zakoniku tykajici se
prodlouZeni podngjmu v piipadé, Ze podnajemce pokracoval v uZivani Pifedmétu podnajmu
po dni, kdy mél podndjem skon¢it a ndjemce podndjemce nevyzve do jednoho (1) meésice,
aby Predmét podnajmu opustil.

11. Zavérecna ujednani

Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi zakona C. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdgjSich predpisil.

Vegkeré zmény nebo dodatky této smlouvy musi byt ucinény pisemnou formou, jinak jsou
neplatné.

Utastnici této smlouvy prohlasuji, Ze jeji obsah adpovida jejich pravé a svobodné vili a na dikaz
toho piipojuji své podpisy.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou (2) stejnopisech v jazyce ¢eském s platnosti originalu,
vlastnoruéné podepsanych smluvnimi stranami, z nichz kazda obdri po jednom (1) vytisku.

Kontaktni osoby smluvnich stran povéfené fesenim zélezitosti tykajicich se této smlouvy

a) nastrané najemce:



() pro otz technicko-provoq: [
i) pro oizky smiuvo:

b) na strané podnajemce:

(ii) pro otazky smluvni:

11.6 Smluvni strany se dohodly na t&chto adresach pro dorucovéni pisemnosti:
a) najemce — U Pergamenky 1145/12, HoleSovice, 170 00 Praha 7
b) podndjemce — nibiezi Ludvika Svobody 1222/12, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.
Tyto adresy mohou byt ménény pouze pisemnym oznamenim dorucenym druhé strané. Pokud
jedna strana nevyzvedne pisemnost zaslanou ji na shora uvedenou adresu druhou smluvni stranou
doporugené nebo na doruéenku, mé se tato pisemnost za dorucenou tetim (3.) dnem, kdy byla
pisemnost preddna k doruceni poskytovateli po§tovnich sluzeb.
11.7 Seznam piiloh:
Piiloha ¢. 1: Situaéni plan Pfedmétu podnajmu
Piiloha €. 2: Vypis z obchodniho rejstiiku podnédjemce
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