Sml. €. 2020/01

Smlouva o nijmu prostoru slouziciho podnikani
Uzaviena podle § 2201 a nasl. z. ¢. 89/2012 Sb.

Smluvni strany:

Hrad Svojanov,

569 73 Svojanov 1

IC: 00194620

DIC: CZ00194620

zastoupeny feditelem MiloS§em Dempirem, DiS.

na strané jedné jako pronajimatel (dale jen jako ,pronajimatel®)

a
Monika Vyé&italova

IC: 08770409
na strané druhé jako najemce (dale jen jako ,najemce®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu se zakonem
¢. 89/2012 Sb., obéanskym zakonikem,
tuto

X 1

smlouvu o nijmu prostoru slouziciho podnikani:

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimateli je na zakladé zfizovaci listiny predan k hospodafeni objekt €.p. 1 na
st. p. ¢. 8 o vymére 4985 m?2 v obci a k.u. Svojanov (Hrad Svojanov), ktery je
vlastnictvim mésta Policky. Tato nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti pro
obec Svojanov, katastralni tizemi Svojanov u Katastralniho afadu pro Pardubicky
kraj, Katastralni pracovisté Svitavy na listu vlastnictvi Cislo 247.

2. Vobjektu hradu Svojanova se nachdzi mimo jiné také restaurace a s ni
souvisejici prostory slouzici podnikani.

Clanek II.
Predmeét najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci za uplatu do uzivani prostory
slouzici podnikani o celkové vyméfe 141 m? pro ucely restaura¢niho provozu
nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi vstupni budovy hradu Svojanov - objekt
Cp. .1. Prostory slouzici podnikani jsou rozclenény do jednotlivych casti dle
nasledujiciho seznamu:

RESTALITECE ..o iismsns s ssivasani 35,-- m?2
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KOCIYNE: i i5ssvinsisisnasnvane 30,-- m?
Sklad potravin ................10,-- m?
Sklad napoju ......c.cceceeen... 9,-- m?
Formanka .........cccoeevinnens 14,-- m?
PIedaihh . .coucimisnsorensrmnerssasss 9,-- m?
Satna pro personal ........... 7,50 m?2
Predsi ......convenssisiocronssnnss 6,50 m?
WC .....viirreerriieeeeen. 20,-- M2
Celkem .........cccoevevvvneennn. 141,-- m?2

Najemce predmét najmu od pronajimatele do niajmu pfejima a zavazuje se za
uzivani predmétu najmu platit sjednané najemné v souladu s ¢lankem V. této
smlouvy a plnit si fadné a vcas veskeré pravnimi pfredpisy a touto smlouvou
stanovené povinnosti.

3. Prostory slouzici podnikani se pronajimaji se vSemi soucastmi a pfislusenstvim
a s vybavenim movitymi vécmi - soupis movitych véci je uveden v priloze ¢.1
této smlouvy. Najemce prohlasuje, ze tyto movité véci do najmu prejima.

4. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci pfistup do pronajatych prostor.
Za timto ucelem preda pronajimatel najemci pfi predani prfedmétu ngjmu
k uzivani klice od pronajatych prostor. O tom bude sepsan pfedavaci protokol.

?linek III.
Ucel najmu

1. Najemce bude predmét najmu uzivat k ucelu restauracniho provozu a bude mit
v pfedmétu najmu zrizenu Svoji provozovnu.

2. Pronajimatel prohlasuje, ze predmét najmu je podle svého stavebné technického
urceni vhodny pro ucel najmu dle odst. 1 tohoto ¢lanku. Charakter predmeétu
najmu odpovida potfebé najemce v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

3. Zména dohodnutého tcéelu najmu je mozna jen na zakladé predchozi pisemné
dohody smluvnich stran.

Clének IV.
Doba najmu

1. Najem podle této smlouvy se sjednava na dobu neurcitou a pocina dnem 1. 3.
2020. K faktickému predani a prevzeti predmétu najmu do dispozice najemce
dojde nejpozdéji k 29. 2. 2020. Najemce je povinen zahajit restauracni provoz
v pronajatych prostorach nejpozdéji do 7. 3. 2020; v pripadé nedodrzeni tohoto
terminu je pronajimatel opravnén odstoupit od této smlouvy. Odstoupenim se
smlouva od po¢atku rusi a najemce je povinen predat vyklizeny prostor slouzici
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podnikani do 15 dni ode dne doruéeni oznameni pronajimatele o odstoupeni
od smlouvy.

. Smluvni vztah lze ukongéit dohodou smluvnich stran k jakémukoli datu.

. Najemce mize jednostranné vypovédét najemni vztah v téchto pfipadech:

a. najemce ztrati zpisobilost k provozovani restauracniho provozu;

b. pronajaty prostor se stane bez zavinéni nijemce nezplsobily ke smluvenému
uzivani; )

c. pronajimatel opakované hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z pravnich
predpisu a z této smlouvy.

4. Pronajimatel miize jednostranné vypovédét najemni vztah z téchto divod:
a. najemce uziva pronajaty prostor v rozporu se smlouvou;
b. najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo uhrady
za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem;
c. najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pronajaty prostor, pies pisemné
upozornéni hrubé porusuji klid nebo poradek;
d. bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani
pronajatého prostoru;
e. najemce pienecha pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do poednijmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;
f. najemce zménil v provozovné pfedmét podnikani bez predchoziho souhlasu
pronajimatele, '
g. najemce porusil své povinnosti stanovené touto smlouvou, zejména v ¢l. VIII
a IX smlouvy.

-U1

Vypovédni lhiita je tfimésiéni a pofina bézet prvni den kalendarniho mesice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strane.

6. V piipadé hrubého poruseni podminek najemni smlouvy ¢ini smluvena vypovédni
Ihata ze strany pronajimatele 14 dnt a pocina bézet prvni den nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni straneé.

Clanek V.
Vyse najemného, jeho splatnost, zpuisob placeni, smluvni sankce

1. Najemné se sjednava jako smluvni a ¢ini 50 820,- K¢ (slovy:
padesattisicosmsetdvacet korun ceskych) véetné 21% DPH ro¢né. Najemné bude
hrazeno v pravidelnych meésicnich platbaich po B [ Kc (slovy:

korun ¢eskych) splatnych vzdy nejpozdéji do prvniho dne
prislusného kalendarniho mésice, za ktery se najemné plati, a to na bankovni uicet
B vcdeny u CSOB, a.s. Najemné se povazuje za zaplacené
okamzikem pripsani na vyse uvedeny ucet pronajimatele,

2. V pripadé prodleni najemce s placenim najemného je nijemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni Grok z prodleni ve vysi 20% p.a. z dluzné castky bézici ode
dne nasledujiciho po splatnosti platby najemného az do uplného zaplaceni.

3. Smluvni strany se dohodly na inflacni doloZzce k vysi najemného tak, ze
pronajimatel je za trvani najmu vzdy k 1. 4. pfisluSného roku, pocinaje 1. 4. 2021,
opravnén jednostranneé zvysit ndjemné o roc¢ni miru inflace vyjadrenou pfiriistkem
prumérného rocniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok,

3
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vyhlasenou Ceskym statistickym uradem. Toto zvyseni llfljefmél_"oje pronajil?:!atel
povinen najemci pisemné oznamit vzdy nejpozdéji 15. 3. pfislusného roku, jinak
toto pravo zanika.

. Najemce ve Thité do 15 dni od uzavieni smlouvy slozi kauci. Vyse kauce, ktera
bude slouzit ke kryti plnéni veskerych finanénich zavazki najemce vaci
pronajimateli, a kterou najemce slozi na bankovni acet | NN vcdeny

u CSOB, a.s. do 15 dnii od uzavieni smlouvy, ¢ini [JJJJj(siovy: M=
korun Ceskych). Tato kauce bude navracena po ukonceni najemni smlouvy
v ramci radného vypofadani zavazki mezi pronajimatelem a najemcem, piipadné
bude kryt nedoplatky ze strany najemce. V pfipadé neuhrazeni kauce je
pronajimatel opravnén odstoupit od této smlouvy. Odstoupenim se smlouva
od pocatku rusi a najemce je povinen piedat vyklizeny prostor slouzici podnikani
do 15 dnu ode dne doruéeni oznameni pronajimatele o odstoupeni od smlouvy.

Clanek VI.
Sluzby spojené s uzivanim pfedmétu nijmu

Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu zajisti na své naklady
tyto ¢innosti:

a. uklid vSech prostor tvoficich pfedmét najmu dle této smlouvy;

b. uklid prostranstvi u vchodii do pronajatych prostor a v prostoru venkovni
zahradky, a to véetné odstranovani snéhu a naledi z téchto prostranstvi;

c. likvidace jeho ¢innosti vyprodukovaného odpadu, odneseni tohoto odpadu
do popelnic, separace dle slozeni odpadu;

. Ucastnici smlouvy se zavazuji hradit rezijni naklady spojené s uzivanim pfedmétu
najmu takto:
a. v plné vysi hradi najemce pronajimateli naklady za spotfebu elektrické energie
v téch pronajatych prostorach, ve kterych je umisténo pro ten ticel méfici zafizeni,
a to dle stavu skutecné spotfeby a na zakladé faktury vystavené pronajimatelem,
najemce je povinen umoznit pronajimateli pristup k meéficim zafizenim,
b. najemce hradi pronajimateli v plné vysi naklady za spotfebu plynu, a to dle
stavu skuteéné spotieby a na zakladé faktury vystavené pronajimatelem,
c. najemce hradi pronajimateli vodné a stoéné za pronajaté prostory dle
pomérovych méfidel a na zakladé faktury vystavené pronajimatelem; najemce je
povinen umoznit pronajimateli pristup k pomérovym meéridltim,
g. uklid spolecnych prostor (prijezd a prvni nadvofi) zajiStuje pronajimatel,
pomérna uhrada za tento uklid pfipadajici na najemce je zahrnuta v najemném,
h. revize elektroinstalace, plynovych zafizeni, hromosvodil a hasicich pfistroju
zajistuje a hradi pronajimatel, pripadné revizemi zjisténé zavady vztahujici se k
pronajatym prostoram, je najemce povinen odstranit; ihrada naklada se ridi ¢l
VIII odst. 2, pokud vsak zavada vznikla vinou najemce, hradi naklady vzdy
najemce.

3. V piipadech uvedenych v odst. 2 pism. a), b) a c) tohoto ¢lanku smlouvy budou
platby provadény formou meésicnich splatek na zakladé pronajimatelem
vystavenych faktur a konecné vyuctovani bude provedeno vzdy k 31. 12.

kalendainiho roku. Vyuétovani bude dolozeno kopiemi prvotnich dokladu
od dodavatelu.
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Clanek VII.
Podnajem

1. Najemce neni opravnén dat predmét najmu do podnajmu tieti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele; to plati, i pokud jde o cast
predmétu najmu, jeho soucast ¢i prislusenstvi. U najmu nepiesahujicich svym
trvanim 24 hodin neni pisemny souhlas nutny.

2. Za podnajem se povazuje uspofadani kazdé akce, kterou pofada osoba, odliSna
od najemce a zaroven akce, jejiz soucasti je hudebni, komerc¢ni, kulturni,
predvadeéci, Skolici aj. ¢innost.

Clanek VIII.
Ostatni ujednani

1. Pronajimatel predava najemci pfedmét najmu ve stavu zpusobilém pro sjednany
ucel najmu a najemce tuto skutecnost svym podpisem na této smlouve potvrzuje.
Potvrzuje jim zaroven i skute¢nost, ze je mu znam technicky stav predmétu

najmau.

2. Béznou udrzbu a drobné opravy predmétu najmu najemce zajisfuje na sve
naklady. Pro ucely této smlouvy se za drobnou opravu povazuje oprava, ktera
jednorazové nepresahuje financni castku 3.000,- K¢ bez DPH. Neni pripustne

opravy scitat.

3. Najemce je povinen umoznit pronajimateli, ¢i osobam z jejich strany k tomu
povérenym, provadéni ostatnich oprav v predmétu najmu a kontrolu stavu
predmétu najmu. Najemce je dale povinen oznamovat pronajimateli neprodlené
veSkeré mu znamé Skody vzniklé na pronajatém majetku a potfebu pripadnych
oprav. Pri poruseni této povinnosti je najemce povinen nahradit skodu, ktera by
pronajimateli v dusledku tohoto vznikla.

4. Najemce je povinen dodrzovat v predmétu najmu, jakoz i v budové samotné,
protipozarni, hygienické a bezpecnostni predpisy a zdrzet se jakéhokoliv jednani,
kterym by mohl ohrozit cizi majetek. Najemce odpovida pronajimateli za veskeré
Skody, které by nastaly na jeho majetku ze strany najemce ¢i ze strany osob, které
se v pfedmétu najmu ¢i v budové samotné se souhlasem najemce ¢i odvozené od
jeho podnikatelské cinnosti zdrzuji. Najemce bere na védomi, Ze pronajaté
prostory jsou soucasti kulturni pamatky I. kategorie. V souvislosti s tim se
zavazuje dodrzovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na
useku pamatkové péce.

5. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
provadét v predmétu najmu jakékoliv stavebni Upravy nebo jiné zmény. Poruseni
tohoto ustanoveni je duvodem k vypovédi za strany pronajimatele.

6. Pri skonCeni najmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli predmét najmu
ve stavu, v jakém je prevzal, s prihléednutim k obvyklému opotiebeni.

7. Najemce méa moznost pojistit sviij majetek umistény v predmétu najmu, zejmeéna
proti jeho odcizeni.
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8. Najemce se zavazuje, ze po celou dobu trvani najemniho vztahu bude mit
uzavienu pojistnou smlouvu tykajici se odpovédnosti za skody zpusobené vlastni
podnikatelskou ¢innosti, tedy tou ¢innosti, kterou provozuje v predmétu najmu
v souladu s touto najemni smlouvou. Poruseni tohoto ustanoveni je divodem
k vypovédi ze strany pronajimatele.

Clanek IX.
Spoluprace

1. Ucelem ustanoveni o spolupraci subjekt je co nejvice vyuzit vyhody, spoéivajici
ve spojeni pamatkového objektu, kulturnich akci a restauraéniho zafizeni. To
predstavuje vyhodu, ktera jinde v mistnim regionu neexistuje - pamatkovy objekt
a kulturni akce privedou do restaura¢niho zafizeni navstévniky, zaroven toto
restauracni zafizeni zvySuje atraktivitu pamatkového objektu a pofadanych
kulturnich akci. Soucasné v penzionu hradu se ubytuji hosté, ktefi se stravuji
v restauracnim zarizeni. Tyto Ucely jsou zaroven interpretacnim pravidlem
pro vyklad této smlouvy.

2. Najemce je povinen zajiStovat obsluhu na akcich konanych v arealu hradu vzdy
na pozadani pronajimatele. Tyto akce je najemce povinen zajistit prednostné.
Porusenim této povinnosti se rozumi i zjevna nedostatecnost obsluhy zajiSténé
najemcem zpusobem neodpovidajicim pfedem ozndmenému pozadavku
pronajimatele.

3. Pronajimatel se zavazuje, ze bez védomi nijemce neumozni treti osobé
poskytovani gastronomickych sluzeb. Najemci vznikd vyhradni pravo
na poskytovani téchto sluzeb v arealu hradu. Toto pravo vSak nezahrnuje
stankovy prodej obcerstveni v arealu hradu.

4. Pronajimatel se zavazuje najemci na jeho zadost prednostné kratkodobeé
na konkrétni akci pronajmout prostory slouzici podnikdni v arealu hradu
Svojanov, které nejsou predmétem najmu dle této smlouvy, v pripadé, ze v nich
nejsou konany akce Hradu Svojanov. V takovém priipadé uzavie najemce
s pronajimatelem smlouvu a uhradi rezijni naklady.

wn

. Provozni doba restaurac¢niho zafizeni musi byt uzpusobena s ohledem na noc¢ni
klid, v blizkosti pronajimanych nebytovych prostor se nachazi ubytovaci pokoje.
Provozni doba by obecné neméla trvat déle nez v rozmezi 6:00 — 22:00 hodin.
Minimalné vSak musi korespondovat s navstévnimi hodinami hradu (bfezen,
listopad a 1. - 15. prosinec - vikendy a st. svatky 10 — 17 hod., duben, kvéten
a fijen - denné kromé pondéli 9 — 17 hod. a Cerven az zafi — denné 9 - 17 hodin,
v éervenci a srpnu az do 18 hodin). Vyjime¢né pripady tvori konani kulturnich
a spolecenskych akci v ramci provozu hradu.

6. Najemce se zavazuje pronajimateli, Ze v oteviraci dobé hradu bude zajistovat takeé
stravovaci sluzby pro zaméstnance pronajimatele a pro ubytované hosty hradu
a cateringové sluzby v ramci konani spoleéenskych akci hradu (svatebni hostiny,
firemni akce atd. — tyto akce obvykle probihaji v jinych prostorach hradu). Tyto
akce bude zajistovat na zakladé harmonogramu a instrukci od pronajimatele.

‘ Zacdernime.cz - snadna anonymizace dokumentt https://cloud.zacernime.cz/




sml. €. 2020/01

=l

Najemce se zavazuje, ze bude zajistén bezplatny provoz WC nejen pro hosty
restauracniho zarizeni, ale pro vSechny navstévniky hradu.

8. Najemce se zavazuje, 7e restauraéni zafizeni i s pfinalezejicimi prostorami bude

vvhradné nekurackeé.

9. Najemce je srozumén s tim, Ze restauraéni zafizeni je soucasti arealu hrﬁc'luﬁ
do néhoz jsou i hosté restaurace povinni uhradit vstupne (pouze v dobé oﬁC@lmg
oteviracich hodin hradniho arealu). Najemce se zavazuje, z€ tuto situaci bude

akceptovat po celou dobu trvani najemniho vztahu.

fednostné beziplatné poskytovany pro akce,

10.Pronajimané prostory budou p : oVe pro ¢
ziizovatelem. Najemce umozni konani téchto

organizované vyhlasovatelem a jeho

akci v pronajimanych prostorach.
11.0pakované poruseni zasad spoluprace ze strany najemce je duvodem k vypoveédi
této smlouvy.

Clanek X.
Zavéreéna ustanoveni

1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi obéanskym zakonikem
a pravnimi predpisy souvisejicimi, vSe v platném a G¢inném zneéni.

2. Zmény a dopliky této smlouvy je mozné €init pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemnych dodatki.

3. Tato smlouva byla vypracovana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdy z ucastnikt
obdrzi po jednom exemplari.

4. Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva odpovida jejich pravé a svobodné vuali,
seznamily se s jejim obsahem a na diikaz svého souhlasu ji podepisuji.

Na Svoigstove dne 29, 2, 2020

..........................................

pronajimatel najemece
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