Smlouva o podnajmu prostor slouzicich k podnikani

kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku uzavrely ve smyslu ustanoveni
§ 2215 a nasl. a priméreného pouziti § 2302 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,

v platném znéni, tyto smluvni strany

MONTAN Group a.s.

ICO: 263 54 365

se sidlem v Plzni, Klicperova 9, PSC 301 00

zastoupena predsedou predstavenstva Ing. Liborem Hol$anem

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil B, viozka 1035

na strané jedné jako najemce (dale jen ,najemce")

a

Ceska republika - Statni tstav pro kontrolu I&giv, organizaéni slozka statu
IC: 00023817

se sidlem v Praze 10, Srobarova 48, PSC 100 41

zastoupena feditelem PharmDr. Zderikem Blahutou

zapsana v registru ekonomickych subjekt

na strané druhé jako podnajemce (dale jen ,podnajemce")

l.
Preambule

1. Najemce je opravnén zakladé smlouvy ze dne 1.6.2011 a smlouvy ze dne 5.2.2016 podnajimat
prostory domu €.p. 2576 stojiciho na pozemku p.¢. 817/1, nemovitosti zapsané na LV ¢. 8388
vedené katastrem pro k.U. Plzen, obec Plzen, okres Plzen-mésto, zapsané v katastru
nemovitosti Katastralniho Ufadu pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovisté Plzen-mésto.

Korespondenéni adresa je Plzen, Klicperova 9.

2. Soucasti domu specifikovaného v odstavci 1 tohoto &lanku smlouvy jsou prostory slouZici
k podnikani umisténé vI. podzemnim a |. nadzemnim podlazi domu specifikovaného v

odstavci 1 tohoto ¢lanku smlouvy, jejichz vymeéra ¢ini 123,95 m2, kdy rozsah a umisténi t&chto
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prostor je vyznaceno na planku, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy (dale jen ,prostory®). Jedna
se o:

Kancelar 303 22,00 m2
Kancelafr 310 21,60 m2
Kancelar 307 (rozdélena na 307a) 34,15 m2
Kancelar 306 21,70 m2
Recepce 302 12,80 m2
WC s predsinkou 304+312 2,70 m2
WC s predsinkou 305+313 2,75 m2
Kuchyné 308 3,15 m?
Koupelna 309 3,170 m2

1x Parkovaci stani ve dvore

Il
Predmét podnajmu

Najemce prenechava piredmét podnajmu specifikovany v ¢l. | odst. 2 této smlouvy do uzivani
podnajemci a podnajemce jej do podnajmu a uzivani pfijima, zavazuje se za né platit najemné
a dodrzovat povinnosti specifikované touto smlouvou.
Najemce se zavazuje umoznit podnajemci priichod a prijezd k pfedmétu najmu.

Ml

Stav a el predmétu podnajmu

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze jsou seznameny se stavem podnajimanych prostor a ze

pfedmét podnajmu dle této smlouvy je zpUsobily ke smluvenemu ucelu podnajmu.

Smluvni strany shodné konstatuji, ze faktické mozZnosti uzivani prostor je podnajemce povinen

posoudit sdm na zakladé svych vlastnich spolehlivych zkusenosti a znalosti.

Ugelem podnajmu je vykon plsobnosti podnajemce, stanovené platnymi pravnimi predpisy,
prostfednictvim jeho regionalniho pracoviste.
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V.
Doba podnajmu

Smluvni strany sjednaly, ze podnajem dle této smlouvy se sjednava na dobu urCitou, a to
do 31. 12. 2026.

Obéma smluvnimi stranami se sjednava, Ze ke dni skondeni podnajmu uplynutim doby, na
kterou byl podnajem sjednan (Cl. 1V, odst. 1 této smlouvy), ma podnajemce pravo na uzavieni
nové podnajemni smlouvy, a to za obdobnych podminek sjednanych v této smlouveé, pokud
bude dale trvat najemni vztah. K uzavieni nové podnajemni smlouvy o najmu nemovitosti vyzve
kterakoliv smluvni strana druhou smluvni stranu, a to nejpozdgji Sest mésicu pfed skonéenim

doby podnéajmu sjednaného touto smlouvou.

V.
Najemné

Smluvni strany sjednaly, ze najemné &ini &astku ve vysi 20 500 K& (slovy: dvacet tisic pétset
korun Ceskych) mésiéné bez dané z pfidané hodnoty. V dobé podpisu smlouvy neni

podnajemce platcem dang z pfidané hodnoty a ugelem podnajmu neni uskuteériovani
ekonomické ¢innosti.

Najemce je opravnén pocinaje dnem 1. 4. 2019 jednou roéné upravovat vysi najemného podle
odstavce 1 tohoto &lanku smlouvy o vy$i indexu spotrebitelskych cen vyhlageného Ceskym
statistickym ufadem za predchozi kalendarni rok. Najemce je povinen takové zvyieni
najemného podnajemci oznamit, pfi¢emz Uprava vy$e najemného se stava vigi podnajemci
ucinnou okamzikem prokazatelného doruceni tohoto oznameni.

Dojde-li v prib&hu trvani této smlouvy ke zméné pravniho Fadu Ceské republiky, popf. ke
zmeéneé u podnajemce, na jejimz zakladé bude najemce opravneén jednotliva plnéni podle této
smlouvy navysit o zakonnou sazbu DPH, je najemce opravnén jednotliva pInéni o sazbu DPH
navysit. Analogicky se bude postupovat pfi zméné pravniho Fadu Ceské republiky, na jejimz
zakladé najemce pozbude opravnéni navysit jednotliva pInéni podle této smlouvy o zakonnou
sazbu DPH.
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VI.
Sluzby spojené s uzivanim predmétu podnajmu

1. Najemce se zavazuje, Ze jako sluzby spojené s uZivanim pfedmétu podnajmu  zajisti
podnajemci:

a) dodavku vody a odvadéni odpadovych vod;

b) dodavku elektrické energie:

) dodavku tepla;

d) zabezpeceni objektu, 3 kamery v sou¢asném rozsahu:
) odvoz komunalniho odpadu;

f) osvétleni spole¢nych prostor;

g) UKlid spole¢nych prostor:

h) provoz a ¢isténi komind:

i) Revize elektroinstalace:

J)  Revize hasicich pFistroju;

k) Revize hromosvodu.

2. Najemce se zavazuje, ze dale zajisti podndjemci poskytovani sluzeb treti osobou, a to Uklid
kancelafskych prostor 2x tydné véetné myti oken 2x za rok (dale jen ,Uklid kancelarskych
prostor®). Vzhledem ke skuteénosti, ze Uklid kancelafskych prostor bude provadét tieti 0soba,
zavazuje se podndjemce hradit skutedné naklady za Uklid kancelafskych prostor, které mu
budou pfedctovany najemcem prostfednictvim dafového dokladu vzdy k 15. dni nasledujiciho
mesice. Splatnost darového dokladu &inni tficet (30) kalendarnich dni. Po dobu 12-ti mésict od
uzavreni této smlouvy najemce garantuje skutecné mési¢ni naklady za Uklid kancelarskych
prostor ve vysi 3 150 K& (slovy: tfitisice jednostopadesét korun eskych), pricemz podnajemce
se zavazuje tyto naklady hradit spolu s najemnym mési¢né. V pfipadé, Ze tieti osoba
provadgjici Uklid kancelafskych prostor, kdykoliv po uplynuti 12-ti mésict od uzavieni této
smlouvy zméni cenu za Uklid kancelafskych prostor, je najemce opravnén preudétovavat
podnajemci tuto novou cenu za Uklid kancelafskych prostor, pouze v pfipadé, Ze podnajemce
se zmenou ceny vyjadfi pisemny souhlas. V pfipade, ze podnajemce nebude souhlasit s novou
cenou za Uklid kancelafskych prostor, je opravnén pisemné ukonéit sluzbu spojenou
s pfedmétem podnajmu - Uklid kancelafskych prostor podle této smlouvy dodatkem k této
smlouvé a zajistit si tuto dinnost na své naklady a na svoji odpovédnost. Najemce je povinen
poucit poskytovatele Uklidu kancelafskych prostor o tom, ze pfi poskytovani tklidovych sluzeb
neni opravnén nahlizet, pofizovat kopie €i vypisy z dokumentace podnajemce, ani takové

dokumenty odnaset, pokud nebudou prokazatelné uloZzeny v odpadnich nadobéach.
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Ostatni sluzby neuvedené v odstavci 1 tohoto &lanku smlouvy je povinen si ndjemce zajistit
sam.

Smluvni strany sjednaly, Ze podnajemce je povinen na sluzby spojené s uzivanim prostor podle
odstavce 1 a-f,h-k) tohoto ¢lanku smlouvy platit mésiéné zalohu, a to ve vysi 4 000 K& (slovy:
Ctyfi tisice korun Eeskych). Zaloha je splatna spolu s najemnym.

Najemce je povinen provést vyuétovani zalohy na sluzby spojené s uzivanim prostor podle
odstavce 1 tohoto ¢lanku smlouvy do konce &tvrtého (4.) mésice kalendainiho roku za rok
predchazejici. Najemce je opravnén po provedeni vyuctovani zaloh upravit vy$i novych zaloh
podle odst. 4 tohoto ¢lanku této smiouvy tak, aby pfi pfedpokladané stejné spotfebé a pfi

aktualnich cenach za energie nedochazelo k preplatku, resp. nedoplatku.

Pfipadny nedoplatek &i preplatek na zalohach za sluzby spojené s uzivanim predmétu
podnajmu je splatny ke dni splatnosti najemného za Sesty (6.) mésic kalendainiho roku, resp.

do patnacti (15) dnt od vyuctovani po skonéeni podnajmu.

VII.
Platebni podminky

Najemce je opravnén najemné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim prostor uplatnit
prostrednictvim dariového dokladu (faktury), a to v kalendafnim mesici, ktery pfedchazi tomu,

za ktery se platby hradi.
Splatnost faktury podle odstavce 1 tohoto &lanku smlouvy ¢ini tficet (30) kalendafnich dni.

Danovy doklad (faktura) musi mit naleZitosti predvidané pfislusnymi pravnimi pfedpisy, v jiném
pfipadé je podndjemce opravnén takovou fakturu najemci vratit a hledi se na ni, jako kdyby ji
nebylo.

Vzhledem ke skute¢nosti, ze podnajemce bude uzivat prostory az pocinaje 1.4.2016, sjednaly
si smluvni strany, Ze za obdobi ode dne nabyti GCinnosti této smlouvy do 31.03.2016 nevznika
podnajemci povinnost hradit najemci najemné dle €. V.ani zéalohy za sluzby spojené

s uzivanim pfedmétu podnajmu ani za Uklid kancelarskych prostor dle &l. VI. této smlouvy.

VIIL.
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Zmény na pfedmétu podnajmu

1. Zmeény na pfedmétnych prostorach je podnajemce opravnén provadét pouze na zakladé
pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu najemce. Veskeré naklady spojené s takovou
zmenou je povinen uhradit toliko podnajemce a tato zména se bez nahrady stava soudasti
prostor, nelze-li je od nich oddélit.

2. Jednani, které bude v rozporu s odstavcem 1 tohoto ¢lanku smlouvy, je povazovano za hrubé
poruseni povinnosti podnajemce.

3. Podnajemce je opravnén umistit na dim znameni podle pfislu$nych ustanoveni pravnich

predpisu pro identifikaci jeho osoby.

IX.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je povinen:

a) umoznit ndjemci nerusené uzivat predmét podnajmu v souladu s touto smlouvou:

b) udrzovat pfedmét podnajmu zpUsobily k vykonu &innosti, pro ktery byl uréen;

¢) bezodkladné provadét nutné opravy pfedmétu podnajmu, které nejsou béZnou Udrzbou,
nebo za které neni odpovédny podnajemce, nebo osoby s nim pfedmét podnajmu
uzivajici.

Poruseni povinnosti najemce dle pism. a) a b) vySe je povazovano za hrubé poruseni

povinnosti najemce.

2. Najemce ma pravo:

a) vstupu do podnajimanych prostor za pfitomnosti podnajemce za Uéelem kontroly jejich
stavu;
b) vstupu do podnajimanych prostor za pfitomnosti podnajemce po predchozim oznameni

podnajemci za Ucelem provadéni jejich oprav.
3. Najemce, ani jeho zaméstnanci &i zastupci nejsou odpovédni za $kody, ztraty &i poskozeni

majetku podnajemce ¢i jinych osob v pfedmétu podnajmu vzniklé v souvislosti s kradezi &

vloupanim do pfislusnych prostor.
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X.

Prava a povinnosti podnajemce

Podnajemce je povinen:

a)

c)

uzivat prostory s péci fadného hospodare a v pfipadé jeho poskozeni, zniceni &i
opotfebeni na miru bézného uzivani je uvést do plvodniho stavu &i uhradit najemci
vzniklé Skody;

dodrzovat protipozarni a hygienické pfedpisy, predpisy platné na useku ochrany a
bezpecCnosti prace a dalsi pfedpisy vydané &i akceptované najemcem pro predmét
podnajmu, pokud ho s nimi najemce prokazatelné seznami;

platit Fadné vCas sjednané najemné, jako i zalohy na sluzby spojené s uzivanim prostor;

Podnajemce ma pravo, pokud se s podnajemcem nedohodne vyslovné pisemné jinak, uZivat

prostory v souladu s touto smlouvou pouze k ucelu, ke kterému byl podnajat.

Xl.

Skoné&eni podnajmu

Podnajem sjednany touto smlouvou skongi:

d)

uplynutim doby, na kterou byl sjednén;

pisemnou dohodou smiuvnich stran;

skonCenim najmu najemci, tj. pozbytim platnosti najemni smlouvy ze dne 5.2.2016;
uvedeneé v Clanku |. odst. 1; o tomto pozbyti je najemce povinen pisemné informovat
podnajemce nejméné 3 mésice predem.

pisemnou vypoveédi nékteré ze smluvnich stran za podminek nize specifikovanych.

Podnajemce je opravnén vypovédét podnajem:

a)

c)

Dojde-li ke zméné organizacniho uspofadani podnajemce tak, ze pfestane zcela nebo
zCasti vykonavat Cinnost, kterou v souc¢asné dobé vykonava prostfednictvim oddéleni
kontroly léciv v Plzni (OKL Plzer);

prestane-li byt podnajimany prostor z objektivnich dtvodd zpdsobilych k vykonu
¢innosti, k némuz byl ur€en, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni
prostor, nebo

porusuje-li najemce hrubé své povinnosti vici podnajemci.
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3. Najemce ma pravo podnajem vypoveédét:

a) ma-li byt dim, vnémz se prostor slouzici k podnikani nachazi, odstranén nebo
pfestavovan tak, Ze to brani dal§imu uzivani prostoru;

b) porusuje-li podnajemce hrubé své povinnosti vici najemci;

c) je-li podnajemce po dobu dels$i nez jeden (1) mésic v prodleni s placenim najemného

nebo zaloh na sluzby spojené s uzivanim prostor.

4. Smluvni strany sjednaly, Ze vypovéd musi byt pisemnd, musi v ni byt uveden vypovédni diivod
a vypoved musi byt doru¢ena druhé smluvni strané. Vypovédni doba ¢ini Sest (6) mésicu. Pro
pfipad hrubého poruseni povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy nebo pfi prodieni s placenim
najemného nebo za sluzby spojené s uzivanim prostor delSim neZ jeden (1) mésic, se vSak
sjednava vypovédni doba jeden (1) mésic. Vypovédni doba pocne bézet prvnim (1.) dnem
mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla doru¢ena vypovéd a skonéi uplynutim
pfisluéné vypovédni doby.

5. Smluvni strany si dale sjednaly, Ze tato smlouva maze byt ukoncena i vypovédi bez udani
divodu. Tato vypoved musi byt doruc¢ena druhé smluvni strané a vypovédni doba &ini dvanact
(12) mésicu. Vypovédni doba pogne bézet prvnim (1.) dnem mésice nasledujiciho po mésici,

ve kterém byla doru€ena vypovéd a skoné&i uplynutim pfislu$né vypovédni doby.

XII.

Urok z prodleni
Najemce je opravnén vici podnajemci uplatnit urok z prodleni ve vysi 0,5 % z dluzné ¢astky za
kazdy byt’ zapocCaty den s prodlenim platby najemného.
XHI.
Zavérecna ustanoveni
1. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

2. Tato smlouva se fidi Ceskym pravnim fadem, zejména pak ustanovenimi ob&anského zakoniku.

3. Tato smlouva mize byt ménéna toliko pisemnymi a v fadé ¢islovanymi dodatky.
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4. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, kdy najemce obdrzi dva (2) stejnopisy a

podnajemce jeden (1) stejnopis.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile a

na dikaz toho k ni pfipojuji své podpisy.

. 2 h tft’l‘ ;‘} iR
VPlznidne... &% -UZ~ £UID

Néjemce: /)

Ing. Libor Holsan, predseda

predstavenstva MONTAN Group a.s.

Pfiloha: planek prostor

oy
V Prazedne ... 7" J#2¢/¢
Podndjemce:

[ lite

PharmDr. Zdenék Blahuta

feditel Statniho Ustavu pro kontrolu 1&&iv

StALL Ustav pro kontroly lé&iv
robérova 48
100 41 Praha 10
(100)
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