Podnajemni smlouva druhého stupné pro podnajem

prostor slouzicich k podnikani
&. SM9200001

uzavfend dle zékona ¢. 89/2012 v platném znéni, niZe uvedeného dne, mésfce a roku mezi:

Evidencéni &islo: Cislo zakazky: -

Vyzkumny a zkuSebni letecky ustav, a.s.

se sidiem: Beranovych 130, Praha — Letiiany, PSC 199 05
identifikacni Cislo: 00010669

dariové identifikacni Cislo: €Z00010669 — platce DPH

zapsana v obchodnim rejstriku: vedeném MS v Praze pod sp. zn. B 446

jednajici: Ing. Josef Kadpar, FEng., pfedseda predstavenstva

JUDr. Petr Matousek, ¢len predstavenstva

Cislo u¢tu:
{déle jen ,podnéjemce”)

a

Spacemanic €2 s.r.0.

se sidiem: Purkyriova 649/127, 612 00 Brno Medlanky
identifikacni Cislo: 08219907

danové identifikacni Cislo: 208219907~ platce DPH

zapsana v obchodnim rejstfiku: vedeném KS v Brné pod sp. zn. € 112511
jednajici: Jakub Kapus, jednatel

(déle jen ,,podnéfemce 2. stupné*)

1.

I
Oznaceni nemovitosti

Podnajemce prohladuje, Ze dne 19.11.2019 uzaviel se spolecnosti IMOS facility, a.s.IC: 269
07 453, DIC: €Z26907453 se slidlem Gajdosova 4392/7. 615 00, Bmo (dale jen ,najemce"
smlouvu o podnajmu nebytovych prostor v budové €.p. - ktera je soucasti pozemku parc. C.

vée v katastrélnim gzemi ale jen ,nemovitost’). Na zakladé vyse
uvedené podnajemni smlouvy a souhlasu najemce je podnajemce opravnén prenechat Cast
pronajatych prostor do dal§iho podnajmu najemci 2. stupné.

i.
Piedmét podnajmu

Najemce prenechava v souladu stouto smlouvou ni2e specifikovany piedmét podnajmu
podnajemci 2. stupné a podnajemce 2. stupné jej pfijima od najemce do podnajmu. za Gtelem

vyuziti k podnikatelské Cinnosti.

Predmétem podnajmu je: ¢ast nebytového prostoru - mistnosti €. -~ , 0 vyméfe -
ma..

Predmét podnajmu je definovan situacnim plankem, ktery jako pfiloha ¢. 1 tvofi nediinou souéast

této smlouvy a vyznaduje ¢ast mistnosti uZzivanou podnajemcem 2. stupné, ¢ast mistnosti, ktera

Zlistane uzivana podnajemcem a Castve spole¢ném uzivani.

Podnéajemce 2. stupné se seznamil se stavem predmétu podnajmu a pfijima jej do podnajmu jako

vhodny pro uéely popsané v této smiouve.



L.
Najemné a sluzby spojené s podnajmem

1. Najemné bylo stanoveno dohodou ve vysi [ o+ mesicn:, - oF+

rotné. Potinaje mésicem bieznem 2020 bude. vidy k .dni mésice, hrazeno ndjemné na
obdobi od mésice biezna 2020.

2. Podndjemce 2. stupné se zavazuje hradit ndgjemné na Ucet ndjemce uvedeny v zahlavi této
smiouvy.

3. Podndjem zahrmuje i naklady na vyuzivani elektiiny, vody a naklady na vytapéni pronajatych
prostor.

4. Vopfipad¢ nedodizeni jakéhokoliv terminu splatnosti ma najemce pravo pozadovat uhrazeni
smiuvni pokuty ve vysi [lllllldenné z neuhrazené &astky. Povinnost k Uhradé smiuvni pokuty
vznika bez ohledu na zavinéni a Uhradou smiuvni pokuty neni dotéeno pravo na nahradu Skody.

5. Smiuvni strany se dohodly a podnajemce 2. stupné vyslovuje souhlas s tim, 2e pocinaje rokem
2021 je podnajemce opravnén dohodnuté najemné jednou roéné& zvysit o procento odpovidajici
procentudinimu vyjadieni miry inflace za pfedchozi kalendaini rok oficiaing zveiejnéné Ceskym
statistickym Ofadem. Zvy$eni ndjemného dle piedchoz| véty je utinné a bude najemcem uétovano
od kalendafniho &tvitieti nasledujiciho po &tvrtieti, ve kierém Cesky statisticky Ofad oficiding
oaznami roénf minu inflace za pfedchozi kalendami rok.

Iv.
Trvani najmu

1. Podnajem se dle této smlouvy sjednava na dobu

2, Podndjemni vztah mize byt ukonden dohodou smiuvnich stran nebo vypovédi z jakéhokoliv

divodu. Vypovédnl Ihata je stanovena na Bmesice a potinad bé&Zet prvnim dnem nasledujiciho

mésice po doruc¢eni pisemné vypovédi druhé smiuvni strané. Ustanovenl § 2312 z.&. 89/2012 o
ypovédni Ihiné se nepouzije.

3. Pro piipad neuhrazeni jakékoli platby ze strany podnajemce 2. stupné ve sjednaneé splathosti je
podnijemce opravnén tuto smlouvu vypovédét, pro tento piipad &ini vypovédni Ihita lmésic.
Vypovédni Ihita po¢inabézet dnem doruéeni vypovédi podnajemcai.

4. Ustapoveni § 2304 odst 2, § 2314 a § 2315 zadkona ¢&. 82012 Sb. se nepouziji (tj. strany je
vylueujf).

5. V piipadé skongeni podnajmu ma podnajemce 2. stupné povinnost vyklidit pfedmét podnajmu a
uvest jej do stavu, vjakém je pievzal s pfihlédnutim k obvyklé mife opotfebeni. Podnajemce 2.
stupné je povinen odevzdat pfedmét podnajmu nejpozdéji ke dni skonteni podndjmu, o éem2
strany sepisi protokol Pro pflpad nevykhzeni pfedmétu podnajmu se podnajemce 2. stupné
zavazuje uhradit smiuvni pokutu ve v9$i. mésién{ho najemného bez DPH dle &l. 11l této
smiouvy za kazdy i zapolaty tyden prodleni bezhotovostnim pfevodem na et podnajemce,
s &im2 podpisem této smiouvy vyslovné souhlasi. Uhradou smiuvni pokuty nenl vyloudena
moznost podnajemce vymahat po podnajemdc 2. stupné pfipadné vzniklou $kodu z nespinéni vyse
uvedenych povinnosti. V pfipadé, 2e ze strany podndjemce 2. stupné nedojde k uvedeni
pledmétu podnajmu do takového stavu, v jakém jej podnajemce pievzal s pfihlédnutim k obvykié
mife opotfebeni, je podnajemce opravnén Predmét podnajmu do takového stavu uvést na naklady
podnajemce 2. stupné.

V.
Ué&el podnajmu

1. Piedmét podnajmu se pronajima za uéelem provozovani podnikatelské ginnosti, kterou je:
®

2. Pripadnad zména vyuziti musi byt schvalena podnajemcem, ktery se zavazuje vyjadiit do [N
pracovnich dnii po piedioZeni pisemného po2adavku podnajemcem. Nevyjadii-li se podnajemce
vtéto Ihaté, pak plati, 2e se zmé&nou souhlasi, pokud tato neni v rozporu s platnymi pravnimi
piedpisy.

3. Podndjemce 2. stupné je opravnén vyuzivat predmét podnajmu v souladu s platnymi pravnimi
piedpisy, touto smlouvou a svym piedmétem &innosti.

\'/R
Prava a povinnosti smluvnich stran




Podnajemce je povinen udrzovat pfedmét podnajmu ve stavu nebranicimu moZnosti fadného
uzivani podnajemcem 2. stupné a pii uzivani pfedmétu podnajmu v souladu s touto smlouvou
podnajemce 2. stupné bez vainého divodu v uzivani neomezovat.

Podnajemce se zavazuje, ze podnajemci 2. stupneé umoznl po celou dobu trvani najmu 24 hodin
denné nerudeny a bezplatny piistup pro jeho zameéstnance, jiné opravnéné osoby a zakazniky.
Podnajemce 2. stupné je povinen pfedmét podnajmu ifadné uZivat v souladu s dohodnutym
Ocelem, petovat o jeho udrzovan!, provadét drobné opravy uvniti pfedmétu podnajmu.
Podnajemce 2. stupné neni opravnén pienechat predmét podnajmu nebo jeho ¢ast do uzlvani
dalsi osobe.

Podnajemce 2. stupné v pronajatych prostorach umisti pracovisté pro osazovani SMD soutastek.
Toto pracovisté je oprdvnén bezuptatné uZivat i podnajemce, a to v terminech dle vzajemné
dohody a za podminek respektovani provozniho fadu pracovisté.

Dalsi prava a povinnosti stran se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., ustanoveni § 2212 a § 2223 se
v&ak nepouZije, Y. strany je vylucuji.

Vil
Ostatni ujednani

Podnajemce 2. stupné se zavazuje:

a) fadné plnit povinnosti stanovené zakonem ¢&. 133/1985 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti o
pozarnfi ochrane.

b) dodrzovat technické podminky a navody vztahujlci se k poZarni bezpe&nosti vyrobki nebo
¢innosti, oznacovat sva pracovist®é a ostatni mista pfislusnymi bezpeénostnimi znackami,
pravidelné min. 1x ro¢né kontrolovat prostiednictvim odborné zplsobilé osoby dodrzovani
predpist o poZarnl ochran& a neprodlené odstrafovat 2jisténé zavady ve spolupraci
s najemcem, bezodkladné oznamovat vznik pozaru operaténimu stfedisku HZS kraje a
najemci.

c) zajistit provadéni revizi elektrospotiebitli pouzivanych v pronajatych prostorach ve (hutach
stanovenych platnymi CSN.

Podnajemce 2. stupné neni opravnén provadét jakékoliv stavebni a nevratné UOpravy bez
pisemného souhlasu ndjemce, o ktery bude Zadat prostfednictvim podnajemce.

Podnajemce 2. stupné, jeho pracovnici a zd&kaznici se budou zdr2ovat ve vyhrazenych
pronajatych prostorach a budou dodrZovat pravni piedpisy a rezimova opatfeni pronajimatele
tykajici se ochrany majetku, pfedpisy o ochran& Zivotniho prostfedi a BOZP. Pokud podnajemce
2. stupné zjistl vznik poruchy nebo $kody v pronajatych prostorach, je povinen tuto skute¢nost
neprodlené oznamit podnajemci. Skody, které vzniknou v piimé souvislosti s provozem pfedmétu
podnajmu, &i Skody, které zplsobi osoby, které podnajemce 2. stupné navstivi, uhradi v piné vysi
podnajemce 2. stupné.

Prostory budou pfedany k podnajmu v dohodnutém stavu a bez vybavenl a o jejich predani bude
pofizen protokol.

Uklid a svoz komunainiho odpadu jsou zajiStovany najemcem na zakladé jeho smpuvy
s podnajemcem.

VIIL.
Odpovédnost za Skodu

Ochrana veskerého majetku podnajemce umisténého v pfedmeétu podnajmu pred ztratou,
poskozenim nebo zni¢enim a jeho pojisténlje vyluéné véci podnajemce 2. stupné a jeho nakiadl.
Podnaiemce neodpovida za odcizeni &ehokoli z majetku podnajemce 2. stupné umisténého v
pfedmétu podnajmu ani neodpovida 2a jiné Skody, které by podnajemci 2. stupné, jeho
pracovnikim nebo obchodnim partnerliim vznikly v souvislosti s uzivanim piedmétu podnajmu, s
vyjimkou pfipadu, prokazateingé zavinénych najemce &i jeho zaméstnanci.

V piipadé, 2e kdykoli v prib&hu tivani podnajmu dle této smlouvy dojde ze strany najemce
k rekonstrukci nemovitosti, vzdava se timto podnajemce 2. stupné jakéhokoliv prava na nahradu
gkody vi¢i podnajemci, kterd mu bude takovou rekonstrukci zpisobena.

IX.
Jistota



1. Podnajemce 2. stupn& se zavazuje uhradit nejpozdéji do . dnU od podpisu této smlouvy a na
zékladeé dokladu vystaveného podnajemcem jistotu ve vysi [Jimesiénich plateb najemného
véetné DPH (dale ,jistota") jako zaruku fadneho finanéniho pinéni na zakladé této smlouvy nebo
v souvislosti s ni. Vpfipade, 2e jistota nebude podndjemcem slozena ani do Ildnli po (hité
uvedene v predeSle vétd, tato smlouva v plném razsahu zanikad. Podnajemce je opravnén cerpat
jistotu k uspokojeni splatnych penéZitych pohledavek vici podnajemci 2. stupné vyplyvajicich z
této smlouvy nebo v souvislosti s ni, s jejichZ Ghradou je podndjemce 2. stupné v prodieni i po
pisemné vyzvé podndjemce o vice nez [Jlkalendamich dni. Bude-li poskytnuta Jistota v
prubéhu podndjemniho vztahu Cerpana, zavazuje se podndjemce 2. stupné neprodlendg,
nejpozdéji do Il dnii od doruceni pisemné vyzvy podnajemce, jistotu doplnit slozenim dal§ich
finanénich prostfedki na jeji tecni vy$i. Po skonceni podngmu je ndjemce povinen vratit
najemci slozenou Jistotu do Il dni od pfedani Pfedmétu podngmu, pokud nebyla opravnéné
Cerpana a v pfipadé jejiho Cerpani, jeji nevyterpanou ¢ast, a to pii zpétném piedanl pfedmétu
podndjmu bez vad s pfihiédnutim k obvykiému opotfebeni 2pét podnajemci. Smluvni strany se
dohodly, 2e Uroky pfipsané z jistoty nalezi podnajemci, s &im2 podnajemce 2. stupné vyslovné
souhlasi.

X
2avéreéna ujednani

1. Zmény a doplitky této smlouvy jsou mozné pouze v pisemné forme, formou chronologicky
¢islovanych dodatku.

2. Tato smiouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nich2 ka?da ze smluvnich stran obdrzi po
jednom.

3. Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli €lanku, odstavce, pododstavce nebo ustanoveni této
smlouvy neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanovenl! iéto smlouvy. V pfipadé, 2e
jakykoli takovyto ¢lanek, odstavec, pododstavec nebo ustanoveni bty mélo z jakéhokoli diivodu
pozbyt platnosti {zejmeéna z diivodu rozporu s aplikovatelnymi kogentnimi ustanovenimi zakonii a
ostatnich pravnich norem), provedou smiuvni strany konzultace a dohodnou se na pravné
piijatelném 2plisobu provedeni zaméri obsaZenych v takove &asti smlouvy je2 pozbyla platnosti.
Ujednani v této smlouve, jeZ jsou v rozporu s dispozitivnimi zakonnymi ustanovenimi, majl pied
témito ustanoven/mi pfednost. V pfipad®, 2e n&jaka otazka nenl fouto smiouvou vyslovné
upravena, pouzije se piisluSne zakonne ustanoveni.

4. V piipad® okolnosti nastalych zdivodu vyS88i moci (objektivnich nepfedvidatelnych a
neodvratitelnych okolnosti nebo v dusledku zasahu ufednich mist, které znemozni spinéni
povinnosti vyplyvajici z teto smlouvy; za vyS88i moc se povazuje napi. Zivelna pohroma. vyluky,
stavky, klimatické podminky, poZar apod.) je kazda strana po dobu trvani okolnosti majicich
povahu vy$Si moci zpro$téna svych zavazkl z této smlouvy a jakékoli nedodiZeni (celkové nebo
¢astecné) nebo prodieni v pinéni jakéhokoli ze zavazku ulozeného touto smlouvou kterékoli ze
smluvnich stran, bude tolerovano a tato strana nebude odpovédna za Skody nebo jinak, pokud
takoveto nedodr?eni nebo prodleni bude pfimym nebo nepimym disledkem nékteré z pficin
uvedenych vy$e. Vznik okolnosti pusobicich vy$8i moc je ka2dad smiluvni strana povinna druhé
smiuvni stran& neprodlené oznamit.

5. Smiuvni strany prohlasujl, 2e si smibouvu pieCetiy a jeji text odpovida pravé a svobodné vili
smiuvnich stran. Na dikaz toho pripojuji své podpisy.

VPrazedne ... poeceeenrnnne VPrazedne..........o......7..

Vv, a.5.






