SMLOUVA

o najmu nebytovych prostor a vypujcce zahrady

Mésto Litomérice

Mirové namésti 15/7, 412 01 Litomé&fice

ICO: 00263958 DIC: CZ00263958

zastoupené starostou Mgr. Ladislavem Chlupaéem
na zakladé povéfeni k podepisovani najemnich smluv
vedouci odboru OSNMM Magr. Véaclav Harting

na strané jedné jako pronajimatel/pujcitel
a

Junak-éesky skaut, stfedisko Radobyl Litoméfrice, z.s.
se sidlem Osvobozeni 819/23, Pfedmeésti, 412 01 Litoméfice
ICO: 00525341
zastoupeny vedoucim stfediska Pavlem Hajkem
na strané druhé jako ndjemce/vypujcitel
uzavrel

podle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,

v platném znéni (dale jen ,ob¢ansky zakonik*)

tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor a vypujéce zahrady

ClL1
Predmét najmu a predmét vypujcky
1. Pronajimatel/pujcitel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nebytovych prostor, kieré se nachazi
v budové €.p. 819, stojici na pozemku parc.€. 3086 v k.U. Litoméfice a zahrady parc.¢. 3087/1 v k.U.
Litomé&fice v ulici Osvobozeni v Litomé&ficich.

2. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory, které se nachazi v budové uvedené v odst. 1., o celkové
podlahové plose 357 m2.

3.Pfedmétem vypujcky je zahrada uvedena v odst. 1.0 celkové vymére 754 m2.

4. Predmét najmu a pfedmét vypujcky spolecné jako ,pfedmét smlouvy*.

CL
Projev vile

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava nebytové prostory (specifikované v Cl. I. této smlouvy)
najemci a najemce se zavazuje platit najemné a uzivat tyto nebytové prostory v souladu s pravnimi
predpisy a touto smlouvou.



2. Pujgitel touto smlouvou prenechava zahradu (specifikovanou v Cl. I. této smlouvy) vypujéiteli do
bezplatného uzivani (vypljcky) a vypUjcitel se zavazuje uzivat tento pozemek v souladu s pravnimi
predpisy a touto smlouvou.

3. Pronajimatel/pujcitel pfenechava najemci/vypujciteli pfedmét smlouvy ve stavu zpisobilém k uzivani
(ucelu) podle této smlouvy (viz. CI. 1l.).

4. Najemce/vypljcitel prohlasuje, Ze se seznamil se stavem predmétu smlouvy, jeho pfisluSenstvim,
vnitinim vybavenim a zafizenim a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze je prebira ve stavu zpUsobilém
K uzivani.

] CL.m
Ucel najmu a vypujcky

1. Najemcel/vypujcitel je opravnén uzivat pfedmét smlouvy za ucelem provozovani spolkové &innosti
v oblasti zajmové €innosti mladeze. Najemce/vypujcitel se zavazuje vyuzivat predmét smlouvy pouze
pro tento ucel.

2. Najemce/vypujcitel se zavazuje splnit zakonné technické predpisy potfebné pro uvedeny ucel uzivani
na vlastni naklady. Pfedmét smlouvy Ize vyuzivat pouze pro Ucel, ktery je v souladu s pravnimi pfedpisy
a touto smlouvou.

CL IV
Najemné a naklady spojené s uzivanim predmétu nagjmu

1. V souladu s ustanovenim CI. Il. odst. 1 této smlouvy je najemce povinen platit najemné.

2. VySe najemného se vypocitava z €astky stanovené za jeden metr EtvereCny pronajimané plochy
nasobené celkovou pronajimanou plochou. Najemné je stanoveno na zakladé ,,Pravidel pro stanoveni
a vypocet ndjemného v méstskych prostorach slouzicich k podnikani s platnosti od 01.01.2017“,
schvalenych Radou mésta Litoméfice dne 22.09.2016 usnesenim €. 552/18/2016 a na zakladé
usneseni Rady mésta Litoméfice €. 77/3/2020 ze dne 10.02.2020. Smluvni ndjemné ¢ini 100 K¢ (slovy:
jedno sto korun ¢eskych) na jeden metr Ctvereény podlahové plochy za jeden rok.

Vyse najemného Cini rocné ¢astku 35 700 K¢ (slovy: tficet pét tisic sedm set korun Eeskych), mésicné
tedy Castku 2 975 K¢ (slovy: dva tisice devét set sedmdesat pét korun ¢eskych).

VySe najemného na obdobi od 21.03. do 31.03.2020 ¢ini ¢astku 960 K¢ (slovy: devét set Sedesat
korun €eskych).

3. Spole¢né s najemnym je najemce povinen hradit zalohu na spotfebu vodného — stoéného (dale jen
,Sluzby“) ve vysi 24 000 K¢ (slovy: dvacet Ctyfi tisic korun ¢eskych) za jeden rok, mésic¢né tedy 2 000
K¢ (slovy: dva tisice korun ¢eskych). Smluvni strany se dohodly, Ze prvni zaloha na sluzby bude hrazena
za mésic duben 2020.

Celkova vyse najemného a zaloh na sluzby tedy &ini rocné ¢astku 59 700 K¢ (slovy: padesat devét tisic
sedm set korun Ceskych). Mési¢ni predpis najemného véetné zalohovych plateb na sluzby €ini
celkem ¢€astku 4 975 K¢ (slovy: Ctyfi tisice devét set sedmdesat pét korun Ceskych).

Predpis najemného na obdobi od 21.03.2020 do 31.03.2020 Cini ¢astku 960 K¢ (slovy: devét set
Sedesat korun &eskych).

Smluvni strany se dohodly, Ze v pribéhu najemniho vztahu podle této smlouvy je pronajimatel opravnén
jednostranné upravit vysi zalohy pfi navySeni ceny (zalohy) dodavatelem.

4. Najemné a zalohy na sluzby je najemce povinen platit mési¢né, vzdy do posledniho dne pfislusného
kalendafniho mésice, za ktery je najemné placeno bezhotovostni platbou — pfevodem na ucet



pronajimatele, vedeny u Komeréni banky, a.s., &islo: disfEiisifdidoata:  variabilni  symbol

9430000473. Za termin Uhrady bude povaZovan termin piipsani platby ve prospéch Gétu pronajimatele.

Skute¢né naklady za poskytnuté sluzby vyuctuje pronajimatel kazdorocéné najemci nejpozdéji do
31. kvétna nasledujiciho roku a dale se smluvni strany dohodly, ze ve lhuté tfi mésica od doruceni
vyuctovani bude provedeno vyrovnani pfipadnych nedoplatkl a preplatkd.

5.V pfipadé skon&eni najemniho vztahu provedou smluvni strany vyuétovani nejpozdéji v den skonceni
tohoto najemniho vztahu. Najemné nebo jiné financni plnéni je v tomto pfipadé splatné nejpozdéji do
tficeti dnd ode dne skonceni najmu, u sluzeb do tficeti dnli ode dne prfedloZeni vyuctovani.

6. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit ngjemné o Castku schvalenou rozhodnutim Rady mésta
Litoméfice o ploSném zvySovani cen za pronajem nebytovych prostor ve mésté.

CLV
Doba najmu a vypujcky, vypovéd

1. Najemni vztah a vypujcka se sjednava na dobu neurcitou od 21.03.2020.

2. Najem a vypUijcka zanika:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran,
b) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran.

3. Vypovéd:

Pronajimatel/pujcitel i najemce/vypijcitel jsou opravnéni najem a vypljcku vypovédét bez udani divodu
s tfimési¢ni vypovédni dobou.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni najem a vypUjéku vypovédét bez vypovédni doby pouze
z dlivodu uvedenych v § 2232 ob&anského zakoniku.

4. Kazda vypovéd musi byt u€inéna v pisemné formé a doru€ena druhé smluvni strané. V pfipadé
odepreni pfijeti vypovédi plati, Ze vypovéd byla doru¢ena 10. dnem po jejim prokazatelném odeslani.
Dorucovano bude najemci/pljciteli na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, nesdéli-li druhé strané
pisemné jinou dorucovaci adresu. Pronajimateli/pujciteli bude doruc¢ovano bud do datové schranky,
nebo na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.

5. Pronajimatel/ptjcitel i najemce/vypUjCitel jsou opravnéni vypovédét najem a vypUjcku pouze
spole¢né, nikoli oddélené&, napf. jen vypovédi najmu.

CL v
Predani predmétu najmu a vypujcky

Pronajimatel/pujcitel se zavazuje pfedat pfedmét smlouvy najemci/vypujciteli bezodkladné po podpisu
této smlouvy. Ohledné prfedani bude sepsan Predavaci protokol, ve kterém bude zachycen stav
pronajimanych prostor a predmétu vypljcky v okamziku pfedani, ktery podepiSi obé smluvni strany.

CL v
Prava a povinnosti spojené s najmem nebytového prostoru

1. Prava a povinnosti spojené s najmem nebytového prostoru se fidi touto smlouvou, pfisludnymi
ustanovenimi obCanského zakoniku €. 89/2012 Sb. a souvisejicich pravnich pfedpisu.

2. Najemce se zavazuje pronajaté prostory udrzovat ve stavu zpusobilém k uzivani a provadét uklid,
drobné opravy a béznou udrzbu na vlastni naklady. To plati i pro technicka zafizeni (pfedevsim pro
elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se nachazeji v nebo na pfedmétu najmu a jsou vyuzivany



vyluéné najemcem. Za timto ucelem najemce zajisti na své naklady provedeni fadnych revizi v souladu
s pfislusnymi pravnimi pfedpisy.

3. K provadéni stavebnich a ostatnich Uprav pfedmétu najmu je najemce opravnén vyhradné po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. V pfipadé poruSeni této povinnosti je najemce povinen
provedené Upravy a zmény bez odkladu po skon&eni najmu na své naklady odstranit a uvést pfedmét
najmu do plvodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

4. VeSkeré najemcem pozadované nebo pro jeho zamyslené uzivani potfebné Upravy pfedmétu najmu,
predevsim pokud prekraluji stav pfedmétu najmu pfi pfedani nebo se od néj jinak odchyluji, provede
(se souhlasem pronajimatele) najemce na své naklady, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Najemce
prohlasuje, ze nebude narokovat na pronajimateli uhradu téchto nakladd (investic), které vilozi do
pfedmétu najmu.

5. Najemce odpovida za Skody, které zpusobi na pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim
povéfené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které se zdrzuji v pfedmétu najmu s jeho
souhlasem.

6. Najemce se zavazuje, Zze umozni, aby pronajimatel, nebo jim povéfené osoby, mohli vstupovat
v nezbytném rozsahu do pronajatych prostor, za u¢elem prohlidky stavu pfedmétu najmu, kdykoliv
béhem pracovni doby najemce. Termin prohlidky pronajimatel oznami najemci v dostateném
predstihu.

7. Najemce je povinen oznamit bez zbyteného odkladu pronajimateli poSkozeni nebo vadu, k jejimuz
odstranéni je pronajimatel povinen a umoznit pronajimateli jejich provedeni.

8. Najemce nema pravo provozovat v nebytovém prostoru jinou €innost nebo zménit zplsob C&i
podminky jejiho vykonu, nez tak jak vyplyva z uc€elu ngjmu nebo z jiného ujednani smluvnich stran,
anebo z toho, co bylo mozné divodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména plsobila
zhorSeni pomér( v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru posSkozovala pronajimatele nebo
vlastniky sousednich nemovitosti. Najemce odpovida za Skody, které vzniknou nedodrzovanim tohoto
zavazku. V pfipadé vytky ze strany pronajimatele se najemce postara o okamzitou napravu.

10. Najemce je povinen zajistit spInéni vSech povinnosti, souvisejicich se zabezpedenim pozarni
ochrany v pfedmétu najmu, dle platnych predpisu.

11. Najemce je opravnén dat pfedmét najmu dale do podnajmu jen se souhlasem pronajimatele.
12. Najemce je povinen pfedmét najmu pfi ukongeni najemniho vztahu pfedat uklizeny a dle stavu
uvedeného v Pfedavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani.
CLvm
Prava a povinnosti spojené s vypuljckou zahrady

1. Prava a povinnosti spojené s vypuUjckou zahrady se fidi touto smlouvou, pfisluSnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku €. 89/2012 Sb. a souvisejicich pravnich predpisu.

2. Vypuijcitel se zavazuje udrzovat predmét vypujcéky ve stavu zpUsobilém k uzivani a provadét béznou
udrzbu, spocivajici mimo jiné v sekani travy a udrzbé drevin, na vlastni naklady.

3. Vypuijcitel neni opravnén prfenechat pfedmét vypujcky jiné osobé bez svoleni pljcitele.
CLIX
DalSi ujednani

1. Mésto Litoméfice, jako povinny subjekt podle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smiluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), touto



dolozkou potvrzuje, Ze pro platnost a uc€innost tohoto pravniho jednani spini povinnosti uloZzené
uvedenym zakonem, tedy Ze tuto smlouvu zverejni v ISRS.

2. Smluvni strany jsou si védomy, ze Mésto Litoméfice je povinnym subjektem podle zakona €. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach Gc€innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), a timto vyslovuji svlij souhlas se zvefejnénim této smlouvy v ISRS na dobu
neurcitou a uvadéji, Zze vyslovné oznacily udaje, které se neuverejiu;ji.

CL. X
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva o najmu nebytovych prostor a vypuljéce zahrady navazuje na smlouvu o najmu
nemovitosti ze dne 20.03.2000.

2. Smluvni strany podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze ve smyslu § 1770 ob&anského zakoniku mezi
sebou pred uzavienim této smlouvy ujednaly dohodu, podle které je tato smlouva platné uzaviena dnem
podpisu posledni ze smluvnich stran. U€innosti nabyva smlouva dne 21.03.2020.

3. Pfipadné zmény ¢&i doplnky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a po jejich
podpisu obéma smluvnimi stranami se stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze si obsah této smlouvy pfed podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vule, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za
napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

5. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi kazda smluvni strana.

6. O zvefejnéni zaméru zmény smlouvy o najmu nemovitosti a zaméru vypljéky pozemku rozhodla
Rada mésta Litoméfice na svém jednani dne 13.01.2020 usnesenim ¢&. 23/1/2020, zdmér byl zvefejnén
na Ufedni desce od 14.01.2020 do 30.01.2020. Uzavieni smlouvy o najmu nebytového prostoru a
vypUljéce zahrady schvalila Rada mésta Litoméfice na svém jednani dne 10.02.2020 usnesenim ¢&.
77/3/2020.

V Litomeéficich dne: V Litoméficich dne:
Pronajimatel: Najemce:
Mésto Litoméfrice Junak-cesky skaut
Mgr. Vaclav Harting stfedisko Radobyl Litomérice, z.s.
vedouci odboru OSNMM Pavel Hajek

vedouci strediska



