STA'D A2 /0 z?oo( 2020

SMLOUVA O SPOLUPRACI
v souvislosti s vystavbou projektu ,Masaryk Centre*
uzaviena v souladu s §1746 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni
(dale jen ,obéansky zakonik")

(dale jen ,smlouva")
Smluvni strany:

Prague CBD, s.r.o.

se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICO: 047 23 082

spole€nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
C 252657

zastoupena Ing. Rudolfem Vacek a PhDr. Pavlem Streblovem, MSc., jednateli (dale jen
,Stavebnik")

a

Ceskomoravska zaruéni a rozvojova banka, a.s.

se sidlem Praha 1, Jeruzalémska 964/4, PSC 11000

ICO: 44848943

spoleCnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, sp. zn.
B 1329

zastoupena Ing. Lubomirem Ledbou, vedoucim samostatného oddéleni technické spravy
(dale jen ,Vlastnik")

(Stavebnik a Vlastnik spole¢né nazyvani jako ,smluvni strany" nebo kazdy samostatné jako
,smluvni strana“).

PREAMBULE
VZHLEDEM K TOMU, ZE

(A) Stavebnik je vlastnikem nemovitych véci specifikovanych v Priloze 1 této smlouvy
nachazejicich se v katastralnim Uuzemi Nové Mésto, obec Praha. Nemovité véci jsou
zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gradem pro hlavni mésto Praha,
Katastralnim pracovistém Praha pro katastralni izemi Nové Mésto na listu vlastnictvi
€. 6814 (dale jen ,Nemovitosti 1°);

(B) Stavebnik ma zajem realizovat projekt oznaCovany jako ,Masaryk Centre*, jehoz soucasti
je mj. projekt Masaryk Centre 1, ktery ma byt realizovan na Nemovitostech 1, a
rekonstrukce ulice ,Na Florenci” a revitalizace okoli Masarykova nadrazi (spole¢né dale
jen ,Projekt*). Popis Projektu tvofi Pfilohu €. 2 této smlouvy;

(C) Vlastnik je vlastnikem nemovitych véci specifikovanych v PFiloze ¢. 3 této smlouvy
nachazejicich se v katastralnim Gzemi Nové Mésto, obec Praha. Nemovité véci jsou
zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Grfadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralnim pracovistém Praha pro katastralni tzemi Nové Mésto na listu vlastnictvi
¢. 1412 (dale jen ,Nemovitosti 2°).

(D) Vlastnik jakozto vlastnik Nemovitosti 2 sousedicich, mimo jiné, i s ulici ,Na Florenci‘, ma
zajem na rekonstrukci této ulice a revitalizaci okoli jeho nemovitych véci;

dohodly se smluvni strany na uzavfeni této smlouvy v nasledujicim znéni:




1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

I
Predmét smlouvy

Touto smlouvou se smluvni strany zavazuji navzajem si poskytovat soucinnost v rozsahu
nezbytné nutném a specifikovaném touto smlouvou za G¢elem realizace Projektu, a to jak
pro pripravné prace, ziskani vSech potfebnych souhlaslt, stanovisek a rozhodnuti
nezbytnych dle obecné zavaznych pravnich predpisu pro realizaci Projektu, tak pro
provedeni stavby Projektu.

Vlastnik timto udéluje Stavebnikovi souhlas s umisténim a realizaci staveb a terénnich
uprav v ramci Projektu, ktery je popsan v Pfiloze ¢. 2 smlouvy, kterymi mohou byt pfimo
¢i nepfimo dotéena jeho prava a pravem chranéné zajmy jako viastnika Nemovitosti 2,
zejména ve vztahu ke stinicim vlivum staveb Projektu na denni osvétleni Nemovitosti 2 a
proslunéni Nemovitosti 2. Pokud dojde ke zméné podstatnych charakteristik Projektu
oproti popisu dle Pfilohy 2 smlouvy, a Ize duvodné predpokladat, Zze tyto zmény mohou
mit negativni dopad na Nemovitosti 2, je Stavebnik povinen Vlastnika predem o této
skutecnosti Vlastnika informovat a to minimainé s 30ti dennim predstihem.

Vlastnik prohlasuje, ze s dale uvedenou vyjimkou pozadavku na provedeni Opatieni (viz
definice v ¢&l. 1.4 dale) Stavebnikem nema a po dobu platnosti této smlouvy za
predpokladu dodrzeni (i) Zakladnich limitu Projektu uvedenych v Pfiloze €. 2 této smlouvy
a (i) podminek vyplyvajicich ze zavaznych pravnich predpisu a norem upravujicich
vystavbu nebude mit Zadné pfipominky ani namitky k Projektu, zejména k vysi
jednotlivych budov Projektu a nebude po tuto dobu ¢init bez predchoziho pisemného
souhlasu Stavebnika Zadna jednani, jez by prokazatelné ohroZovala nebo zpozdovala
realizaci Projektu, zejména nebude vyjadfovat svlj nesouhlas nebo namitky ¢&i pfipominky
s Projektem v ramci Uzemniho fizeni o umisténi Projektu (Uzemnich fizeni o umisténi
jednotlivych c¢asti Projektu), stavebniho Fizeni tykajiciho se Projektu (stavebnich fizeni
ohledné jednotlivych €asti Projektu).

Vlastnik je opravnén pozadovat, aby Stavebnik na své naklady proved! stavebnétechnické
upravy Nemovitosti 2 specifikované v Pfiloze €. 4 této smlouvy (dale jen ,Opatfeni®),
jejichz ucelem je kompenzovat snizeni oslunéni Nemovitosti 2, k némuz dojde v dusledku
realizace Projektu Stavebnikem. Opatfeni je Stavebnik povinen provést na své naklady
na zadost Vlastnika do 9 mésicu poté, kdy bude Stavebnikovi vydano pravomocné
stavebni povoleni povolujici stavbu ¢asti Projektu spocivajici ve vystavbé budov vyssich
nez 7 nadzemnich podlazi na ¢asti Nemovitosti 1 nachazejici se jizné od Nemovitosti 2
(tato stavba dale také jen ,MC1"). Stavebnik se zavazuje zaslat Vlastnikovi kopii
pravomocného stavebniho povoleni povolujiciho stavbu ¢asti Projektu spodivajici ve
vystavbé budov vysSich nez 7 nadzemnich podlazi na ¢asti Nemovitosti 1 nachazejici se
jizné od Nemovitosti 2, a to nejpozdéji do 15 pracovnich dnu od jeho vydani. Opatreni
budou provedena v souladu se specifikaci uvedenou v Pfiloze ¢. 4 této smlouvy a
pfislusnymi zavaznymi pravnimi pfedpisy a normami. Po fadném dokonéeni Opatieni
Stavebnik protokolarné preda Vlastnikovi hmotné vysledky realizace Opatieni.
Vlastnikem hmotnych vysledku realizace Opatfeni bude od pocatku Viastnik. Na
provedeni Opatieni a pfedani jejich hmotnych vysledku se pfimérené pouziji ustanoveni
§ 2586 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, upravujici smlouvu o dilo. Pro
pfipad nesplnéni povinnosti Stavebnika uvedenych vtomto odstavci (tj. realizace
Opatieni v uvedeném terminu a v pozadované kvalité) je Vlastnik opravnén pozadovat po
Stavebnikovi Uhradu smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni.

Vlastnik poskytne Stavebnikovi sou€innost k jednani s organy verejné spravy a fyzickymi
i pravnickymi osobami ve véci vydani Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni




1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

tykajiciho se Projektu na Nemovitostech 1 pokud budou tato povoleni potfebna a
nezbytna, pfic¢emz smluvni strany konstatuiji, Ze hovofi-li se o Projektu, ma se na mysli ten
projekt, ktery je popsan v Pfiloze &. 2 této smlouvy.

Vlastnik je povinen Stavebnikovi poskytnout sou&innost nezbytnou pro realizaci Opatfeni.
Vlastnik se zavazuje na vyzvu Stavebnika umoznit Stavebnikovi nebo jim uréenym
osobam pfistup na Nemovitosti 2 za uéelem provedeni stavebnich a jinych praci
potiebnych pro realizaci Projektu nebo Opatieni. Prava podle pfedchozi véty se Viastnik
zavazuje poskytnout bezplatné. Zavazek resp. povinnost Vlastnika dle tohoto odstavce se
uplatni a bude realizovan pouze za podminek, v terminu a v &ase pfedem domluveném
s Vlastnikem Nemovitosti 2. Stavebnik se zavazuje pfi pobytu v prostorach Nemovitosti
2 dodrzovat pravidla pro pobyt v téchto prostorach stanovena Viastnikem.

Stavebnik se zavazuje, Ze prava v pfedchozich odstavcich bude vyuzivat pouze
Vv rozsahu nezbytné nutném k dosazeni daného Uéelu v Projektu a do prav Vlastnika bude
zasahovat jen po dobu nezbytné nutnou a po piedchozi vzajemné domluvé.

V pfipadé, Ze stavebni ufad, jiny dotéeny organ statni spravy Ci samospravy nebo jina
osoba bude vyzadovat souhlasy Vlastnika s realizaci Projektu dolozit jinym zpusobem,
tzn. jinou formou pisemného dokumentu, zavazuje se Vlastnik poskytnout soudinnost
Stavebnikovi nezbytnou pro zdarnou realizaci Projektu. Pro vylouceni pochybnosti se
smluvni strany dohodly na tom, Ze Projektem se rozumi projekt popsany v Priloze &. 2 této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze se budou navzajem prubézné informovat o podstatnych
skutecnostech majicich vliv na ujednani v této smlouve.

1.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany vyslovné prohladuji, ze informace, které obdrzi nebo se jinak dozvédi
v souvislosti s touto smlouvou, zejména informace tykajici se prfipravy a realizace
Projektu mohou mit divérny charakter a byt pfedmétem obchodniho tajemstvi, jestlize
nejde o informace, které jsou obecné znamé nebo vefejné dostupné. Obé strany se proto
zavazuji zachovavat mi¢enlivost ohledné takovych davérnych informaci, tyto informace
chranit pfed jejich vyzrazenim tfetim osobam a uzivat je vyluéné pro Gcely realizace
Projektu.

Kazda smluvni strana je povinna nahradit druhé smluvni strané veskeré naklady a skody,
které druhé smluvni strané vzniknou jednanim prvni smluvni strany, které bude v rozporu
s touto smlouvou.

Smluvni strany na sebe berou nebezpegi zmeény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765
ob¢anského zakoniku.

V zaleZitostech touto smlouvou vyslovné neupravenych se vzajemné vztahy smluvnich
stran fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména ob&anskym zakonikem. Je-li nebo
stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢&i neudcinné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platna a uéinna. Namisto neplatného ¢i net¢inného ustanoveni
se pouziji ustanoveni obecné& zavaznych pravnich predpist upravujicich otazku
vzajemného vztahu smluvnich stran. Smluvni strany se pak zavazuji upravit sv(j vztah
pfijetim jiného ustanoveni, které svym vysledkem nejlépe odpovida zaméru ustanoveni
neplatného, resp. netéinného.

Tato smlouva se uzavira na dobu ur€itou, a to na dobu ode dne G&innosti této smlouvy
do dne vydani vSech nezbytnych rozhodnuti a souhlasu, na jejichz zakladé bude
Stavebnik opravnén zapogist s uzivanim véech staveb tvoficich Projekt. Nebude-li véak
ve Ihuté 3 let ode dne nabyti Uéinnosti této smlouvy Stavebnikem ziskano pravomocného
rozhodnuti o umisténi budovy MC1, tato smlouva uplynutim uvedené Ihaty zanika.




2.6 Prava a povinnosti z této smlouvy pfechazeji na pravni nastupce smiuvnich stran. Kazda
smluvni strana se zavazuje pro pfipad, Zze prevede nebo v dusledku jakychkoli Ukonu
umozni prevedeni (spolu)vlastnického prava k nemovitym vécem specifikovanym v této
smlouvé nebo jen nékterym z nich nebo jejich ¢asti na treti osobu, zabezpeit, aby tato
smlouva byla postoupena na tuto osobu véetné prevedeni povinnosti z ni vyplyvajicich
a byla tak zachovana kontinuita prav a povinnosti v pIném rozsahu.

2.7 Tato smlouva je vyhotovena a Uéastniky podepsana ve 2 stejnopisech, z nichz kazda
smluvni strana obdrzi po jednom z nich.

2.8 Jakékoliv zmény této smlouvy nebo jakékoliv dodatky k ni je mozZno &init pouze na
zakladé vyslovné dohody smluvnich stran, a to ve formé pisemnych dodatka.

2.9 Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu posledni smluvni strany.

Prilohy:
Priloha 1 — Nemovitosti 1

Priloha 2 — Popis Projektu
Priloha 3 — Nemovitosti 2
Priloha 4 — Specifikace Opatreni

y.4. 2o2e

VPrazedne 72-3. 2020

Stavebnik:

jednatelé Jméno: Ing. Lubomir Ledba
Vedouci samostatného oddéleni technické
spravy




Priloha 1

Specifikace Nemovitosti 1

Pozemek Druh pozemku Budova na pozemku

parc. ¢. 2536 ostatni plocha| -

parc. ¢. 2537/99 ostatni plocha| = -

parc. ¢. 2537/100 ostatni plocha| -

parc. €. 2537/102 ostatni plocha| ==

parc. ¢. 2537/163 ostatni plocha| =

parc. €. 2537/169 ostatni plocha| -

parc. €. 2537/171 ostatni plocha| -

parc. €. 2537/173 ostatni plocha| ===

To vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu

Katastralnim pracovistém Praha pro katastralni uzemi Nové Mésto na listu vlastnictvi &. 6814.

Projekt ma byt déle realizovan také na nasledujicich pozemcich ve vlastnictvi tfetich osob:

Pozemek Druh pozemku Vlastnik

parc. ¢. 2537/162 ostatni plocha Ceské drahy, a.s.

parc. ¢. 2537/101 ostatni plocha Ceske drahy, a.s.
parc. €. 2556/1 ostatni plocha Hlavni mésto Praha
parc. ¢. 2333/1 ostatni plocha Hlavni mésto Praha
parc. ¢. 2334/1 ostatni plocha Hlavni mésto Praha
parc. €. 2334/2 ostatni plocha Pgﬁsrz\:(r::lig\?édgg(ogé?dst
parc. €. 2334/3 ostatni plocha ngsri\g 5 :édglpl)(orelénmdst
parc. €. 2334/6 ostatni plocha Hlavni mésto Praha
parc. €. 2335/1 ostatni plocha Hlavni mésto Praha
parc. &. 2535/2 | zastav&na plocha a nadvori Ceské drahy, a.s.

Projekt muze byt dale realizovan i na dal$ich pozemcich ve vlastnictvi Stavebnika nebo tietich

osob.
















Pfiloha 3

Specifikace Nemovitosti 2

Pozemek Druh pozemku Budova na pozemku
budova €. p. 1496, stavba
parc. ¢. 207 zastavéna plocha a nadvofi | pro administrativu, jez je
soucasti pozemku

To vée zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralnim pracovi$tém Praha pro katastraini tizemi Nové Mésto na listu viastnictvi &. 1412,
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Priloha ¢. 4
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