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Najemni smlouva

1. Pronajimatel
Nemocnice Jindrichtv Hradec, a.s.

se sidlem: U Nemocnice 380/111,, 377 38 JindFichtv Hradec

zastoupena: predsedou predstavenstva Ing. Miroslavem Janovskym a
mistopredsedou predstavenstva MUDr. Vitem Lorencem

15 26095157

DIC: CZ26095157

bankovni spojeni: |
zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich v oddilu B,
vlozce . 1464

a
2. Ndjemce
GYN-AMB s.r.o.
se sidlem: U Nemocnice 380, JindFichtv Hradec II1, 377 01 Jindrichv Hradec
zastoupena: jednatelem spole¢nosti MUDr. Pavlem Pumprem
[C: P o4 A5V
DIC: C2 04001450

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich, oddil C,
viotka 23 €921
uzaviraji dnesniho dne, mésice a roku

najemni smlouvu:

L.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze mé ve svém vylu¢ném vlastnictvi parc.é. 786 v k.. Jindfichdv
Hradec, jejiz soucasti je budova polikliniky bez ¢p/fe, tj. nemovitosti zapsané na listu
vlastnictvi ¢. 10230 pro obec a katastralni tizem{ Jind¥ichiv Hradec u Katastralniho ttadu
pro JihoCesky kraj, Katastraln{ pracovisté Jindrichiv Hradec.

2. Pronajimatel touto smlouvou ptfenechavad nijemci kuZivin{ prostory umisténé v 2.
podlaZzi budovy oznacené v odst. 1 tohoto ¢lankuy, a to:

- mistnost ¢ 2.89 0 vymeére 21,4 m?
- mistnost ¢. 2.90 0 vymeére 16,7 m?
- mistnost ¢. 2.90a 0 vymére 4,8 m?
- mistnost ¢ 2.91 0 vymére 249 m?
Celkem 67.8 m?

3. Pronajaté prostory je ndjemce opravnén uzivat k provozovani lékai'ské ordinace. Nedilnou
soucasti sjednaného ndajmu jsou i prava na poskytovani sluzeb vazici se k predmétu najmu
jako celku, bez nichz by najemce nemohl predmét ndjmu v souladu s touto smlouvou radné
uzivat nebo by byl v uzivani omezen, a to v€etné prava vstupu k najatym prostoram hlavnim
vchodem do nemovitosti a prava pristupu k nemovitosti.

4. Prostory jsou ndjemci prenechdvany ve zplsobilém stavu - vymalované, opatfené
podlahovou krytinou a bez zjevnych zdvad, které by vylufovaly nebo ztéZovaly jejich
uzivani. Mistnosti jsou pod samostatnym uzamdcenim.

5. Stav mistnosti umoznuje jejich fadné uzivani k icelu uvedeném v odst. 3 tohoto élanku této
smlouvy. To smluvni strany stvrzuji podpisem najemni smlouvy.

6. O predani a prevzeti prostor sepisi smluvni strany protokol.

Najemce neni opravnén dat predmét ndjmu do podndjmu tieti osobé bez ptedchoziho

pisemného souhlasu pronajimatele; to plati i pokud jde o ¢ast pfedmétu ndjmu.
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II.
Doba trvani ndgjemniho poméru, skonéeni najmu

Tato smlouva je platna dnem podpisu obéma smluvnima a i¢inna dnem 01.07.2015.
Nédjemni pomér se sjedndva na dobu neurditou.
Najem kon¢i
3.1. pisemnou vypovéd{ doru¢enou druhé smluvnf{ stranég, pfi¢emz vypovédni lhfita Cinf Sest
mésict a pocind bézet prvnim dnem mésice nédsledujictho po doruceni vypovédi
druhé smluvni strané. Vypovéd musi byt doru¢ena doporucenym dopisem, nebo
osobnim predanim.
V pripadé, zZe ndjemce
- bude o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo dhrad za
sluzby,
- prenechd predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,
- bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provede stavebni Upravy
nebo opravy pfedmétu najmu
je pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét v patnactidenni vypovédni lhité, ktera
pocina bézet dnem ndsledujicim po dni jejtho doruceni.
V pripadé, ze
- ndjemce pozbyde opravnéni k poskytovan{ zdravotnich sluzeb,
- pronajimany prostor se stane bez zavinén{ najemce nezptsobily ke
smluvenému uzivani,
- pronajimatel podstatnym zplisobem porus{ své povinnosti z této smlouvy,
zejména povinnost Ffadné pro najemce zabezpecovat sluzby spojené s najmem,
je najemce opravnén smlouvu vypovédét v patnactidenni vypovédni 1hité, ktera poc¢ina
bézet dnem néasledujicim po dni jejiho doruceni.
3.2.dohodou smluvnich stran v pisemné formé

I1.

Najemné a uhrady za sluzby, jejich vyse a zpisob placeni
Roc¢ni tthrada za uZivani prostor specifikovanych v ¢l. I, odst. 2 této smlouvy ¢inf 50.850,-
K¢ Vedle ndjemného za vylucné uZivané prostory, je najemce povinen hradit ndjemné ze
spole¢né uzivanych prostor a naklady za poskytovani{ sluZeb spojenych s uzivanim najatych
prostor, jejichZ specifikace je uvedena v ¢lanku IV. této smlouvy. Vy$e ndjemného a tihrad za
jednotlivé sluzby, s pripoctenim platné DPH, je uvedena v pFiloze C. 1, kterd je soucasti této
smlouvy. Dojde-li v dobé trvani této smlouvy ke zménam DPH, bude k cendm za sluzby
(prip. najemnému) pfipoctena DPH v platné vysi a pronajimatel vypracuje a zasle ndjemci
novou prilohu s uvedenim aktualni vy$e DPH.
Podil najemce na ¢asti najemného za uzivani spolednych prostor je uréovéan podle poméru
podlahové plochy uzivané najemcem kcelkové spoleéné uZivané a pronajimané plose
v budové polikliniky. Platby ,odbér tepla a TUV", ,elektrickd energie” a ,vodné a sto¢né"
jsou fixni platby vypoétené z ndkladl za uplynulé obdobi. Jejich vyictovani bude
provedeno, jestlize se naklady na energie vpribéhu bézného roku proti vypottené a
predpokladané cené vyrazné zvysi, nebo proti plivodni cené vyrazné snizi.
Dojde-li ke zvy3eni cen energii, vody nebo poplatkd za likvidaci odpadu, zavazuji se
smluvni strany uzaviit dodatek ke smlouvé, vnémz bude dohodnuta nova cena za tyto
sluzby.
Vedle tuhrady za uzivani telefonni pfipojky je ndjemce povinen platit whradu za telefonni
hovory, ktera mu bude fakturovana mési¢né v souladu s vytc¢tovanim od dodavatele sluzby,
spolu s poplatkem za provedeni tarifikace.

Najemné a thrady za sluzby bude ndjemce platit étvrtletné, a to na zakladé faktury, kterou
pronajimatel vystavi najemci do posledniho dne prvniho kalendainiho mésice étvrtleti, za
které se najemné plati. Splatnost faktury smluvni strany dohodly na 30 dni ode dne
vystaven{ faktury. Ndjemné se povazuje za zaplacené dnem ptipsani na et pronajimatele.
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3.

1.

V ptipadé neuhrazeni najemného a souvisejicich plateb ve stanovené lhité je nijemce
povinen platit navic Grok z prodleni ve vy3i 0,1 % dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
Nebude-li mozné pro stavebn{ ipravy nebo jiné podstatné vady zavinéné pronajimatelem
uzivat pronajaté prostory, neni pronajimatel povinen poskytovat ndjemci do uZivani
prostory jiné. Najemce ma v3ak pravo na slevu z najmu,

Pravo na slevu z ndjmu ma najemce i tehdy, jestlize v dlisledku stavebnich uprav v domé se
podstatné nebo po deldi dobu zhor$i podminky uZivéni najatych prostor nebo nebudou-li
zavinénim pronajimatele po dobu del3i nez 1 tyden poskytovany sluzby, jejichz poskytovani
je spojeno s uzivanim najatych prostor.

Sleva z ndjemného se stanovi ve vysi 1/52 celkového ro¢nfho najemného za kazdy tyden, po
ktery bude znemoZnéno nebo zhor$eno uzivani pronajatych prostor z ditvodl uvedenych
vyse.

Pravo na slevu z ndjemného musi ndjemce u pronajimatele uplatnit bez zbyte¢ného odkladu,
jinak toto pravo zanika.

Iv.
Poskytovani sluzeb spojenych s uzivinim prostor

Pronajimatel bude najemci poskytovat tyto sluzby spojené s pronajimanim prostor:

a) Vytapéni a dodavky teplé uzitkové vody jsou zajistovény z tstfedniho topenf. Uhradu za
vytapéni a dodavky TUV bude najemce platit ve vysi a zpisobem uvedenym v ptiloze a
¢l 111. této smlouvy

b) Dodavky elektrické energie jsou zajitovéany ze siti |CE, prostory pronajimané najemci
nejsou opatreny samostatnym elektromérem. Najemce bude pronajimateli platit thradu
za odbér elektrické energie pevnou ¢astkou, ve vysi a zpdsobem uvedenym v piiloze této
smlouvy a v €l. I11. této smlouvy.

c¢) Dodavky studené vody, odvadéni odpadnich vod. Pro cely objekt polikliniky je osazen
jeden vodomér a neni mozné mérit spotiebu vody v jednotlivych mistnostech. Na tplatu
za vodné a sto¢né bude ndjemce platit pronajimateli pevnou ¢astku, ve vysi a zpisobem
uvedenym v piiloze smlouvy a ¢l. I11. této smlouvy.

d) Odvoz komunalniho odpadu bude zajitovat pronajimatel za tplatu dle ptilohy a &l 11l
k této smlouvé. V piipadé, Ze bude najemce pozadovat likvidaci nebezpec¢ného odpaduy, je
nutné uzavieni zvlastni smlouvy.

e) Uklid, osvétleni spoleénych prostor vdomé zaji$tuje pronajimatel. Uhrada za toto je
zahrnuta v najemném za pronajem spoleénych prostor.

f) Zavedeni telefonni pfipojky zajisti pronajimatel. Najemce bude hradit zvlast cenu
skutecnych telefonnich hovort spolu s cenou tarifikace dle ceniku dodavatele.

g) Prijem a tridéni doslé posty bude zajistovat pronajimatel. Za tuto sluzbu bude najemce
platit Uhradu ve vysi a zplsobem uvedenym v pfiloze a ¢l. III této smlouvy. Odesilani
posty si bude zajiStovat najemce sam na vlastni naklady.

Pronajimatel nebude pro najemce zajist'ovat uklid v najatych prostorach.

Provadén{ desinfekce, dezinsekce, deratizace a dal$ich hygienickych opatfeni bude ve
spole¢nych prostorach zajistovat pronajimatel, v pronajatych prostorach najemce. V pfipadé,
ze najemce ve svych prostorach tato opatfeni neprovede, zajisti jejich provedenf
pronajimatel na naklady najemce. Za tim Ucelem je pronajimatel oprdvnén vstoupit, po
piedchozim pisemném upozornéni, do prostor najatych ndjemcem.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Ndjemce je povinen:

a) Fadné a vtas uhradit pronajimateli sjednané najemné a naklady za sluzby;



b) zdriet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo by mohla rusit vykon ostatnich
uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nebytové prostory nachazeji;

c) uzivat pfedmét ndjmu k dohodnutému ucelu hospodarné a predchézet jeho poskozeni,
nadmérnému opottebeni ¢i znehodnoceni;

d) peCovat o pfedmeét ndjmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed podkozenim, upozornit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimatele na zavady a potiebu oprav, jakoz i hrozici Skodu -
v opatném piipadé odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikne;

e) nést ze svého naklady spojené s uzivanim predmétu ndjmu a provadét na svij naklad jeho
béznou udrzbu;

f) umozZnit pronajimateli, popft. jinym opravnénym osobam, na jejich zadost a v terminu jimi
stanoveném pristup do predmétu ndjmu za tGéelem kontroly uzivan{ pfedmétu nijmu
v souladu s touto smlouvou, provadéni potrebnych revizi predmétu najmu, jeho soucasti a
prislusenstvi, idrzby a oprav a dale témto osobam poskytovat potfebnou soucinnost;

g) provadét nezbytna ochranna a zabezpecovaci opatfeni k zajisténi bezpeénosti pfedmétu
najmu véetné dodrzovani predpisli vztahujicich se kbezpecnosti a ochrané zdrav{ pfi
praci, ptedpist protipozarnich, hygienickych, ekologickych i predpist o ochrané majetku
a zdravi osob;

h) konzultovat s pronajimatelem instalaci nového el. zatizent;
i) na své naklady zajistit oznaceni najatych prostor svym firemnim oznacenim;

j) v pfipadé skoncéeni najmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni najmu vyklidit a
vratit pronajimateli predmét najmu ve stavu, vjakém jej prevzal, s ptihlédnutim
k obvyklému opottebeni, pokud se strany nedohodnou jinak;

Pronajimatel je povinen:

a) predat ndjemci pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém k dohodnutému tiéelu najmu;

b) ke dni vzniku ndjemnfho pomeéru pfedat najemci klice od najatych prostor, véetné
univerzalniho kli¢e od chodbovych dvefi; vyménu zamkd muZze najemce provést jen po
dohodé€ s pronajimatelem, pficemz od kazdého nového zamku je povinen pfedat jeden
kli¢ v zapeceténé obalce pronajimateli (pro zajistén{ pfistupu v pfipadé pozaru nebo jiné
zivelné udélosti);

¢) provadeét na svidj naklad pravidelné a predepsané kontroly a revize nebytového prostoruy,
jeho soucasti a prislusenstvi;

d) provadét opravy najatych prostor nad rdmec povinnost{ ndjemce stanovenych v této
smlouveé.

VI
Provadéni oprav v pronajatych prostorach, rozdéleni nakladi
na provadéni oprav mezi pronajimatele a najemce

. Stavebni dpravy, které by jakkoli narusovaly zdivo, podlahy, nebo strukturu domu smi

ndjemce provadét pouze po predchozi pisemné dohodé s pronajimatelem, jejiZz soucasti
bude i dohoda o vyporadani nakladd takto vynaloZenych.

Na opravach, které budou po dobu trvani ndjemniho poméru vyvolany fadnym uzivanim
pronajatého majetku, se budou pronajimatel a najemce podilet takto:

a) opravy v celkové vysi do 500,-- K¢ véetné bude hradit v celém rozsahu najemce a
zajistovani téchto oprav je plné v jeho pravomoci,

b) opravy v celkové vysi do 5.000,-- K¢ vcetné budou hrazeny podilovym zplisobem tak, ze:
- 50% z celkové ceny opravy, nejméné viak 500,-- K& uhradi ndjemce a
- 50% z celkové ceny opravy uhradi pronajimatel,




c) opravy v celkové vy$i nad 5.000,-- K¢ budou hrazeny tak, Ze najemce pfispéje tastkou
2.500,-- K¢ a zbyvajici ¢ast celkové ceny opravy zaplati pronajimatel,

3. Opravy instalaci (elektro, voda, topeni, apod.) je ndjemce opravnén provadét pouze
prostiednictvim odborné firmy.

4, Najemce je povinen upozornit pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu na nutnost proveden{
opravy spadajici pod ustanoveni odst. 2. pism. b) a c¢) tohoto ¢lanku. O zplisobu provedeni
takové opravy bude pak pronajimatel rozhodovat v dohodé s najemcem. Ndjemce nema
pravo na nahradu m!\ladu které by \\mioul na provadéni opravy uvedené v odst. 2. pism.
b) a ¢), jestlize by takovou opravu nechal provést bez predchozi dohody s pronajimatelem.

VII.
Majetkové vyporadani pi"i skonceni najemniho poméru
1. Pri skonceni najemniho poméru vyporadajf pronajimatel a nadjemce ne;pozdeu do 20-ti dnti
od skonceni ndjemniho poméru veskeré zdvazky z tohoto poméru vyplyvajici.

2. Pripadne-li skon€eni ndgjemniho poméru na den pracovniho klidu, budou pronajaté prostory
fed& ny nejpozdéji prvni nasledujici pracovni den.
3. Smluvni strany vylucuji pouZziti ustanoveni § 2315 ob¢anského zakoniku, tj. poskytnuti

nahrady pronajimatelem ndjemci za prevzeti zdkaznické zakladny vybudované najemcem.

VIIL.
Zavérecna ustanoveni

1. Zmeény a doplnky této smlouvy je mozné ¢init pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemnych dodatka.

2. 'V otazkach vyslovné neupravenych touto smlouvou se fidi vztahy mezi smluvnimi stranami
zakonem ¢.89/2012 Sb,, obéanskym zakonikem.

3. Tato smlouva se pofizuje ve dvou vyhotovenich, z nichz kaZzdy z ti¢astnik si ponecha po
jednom,

-

Obé smluvni strany prohlasuji, ze smlouva byla sepsana na zakladé pravdivych adaji a jejich
pravé, volné a svobodné viile. Na dikaz tohoto smlouvu podepisuiji.

PIOIla]lmdte] Najemce

VJindfichové Hradci dne 24.4.2015




Pfiloha &. 1 k najemni smlouvé - verze 1/2015

Najemce: GYN - AMB s.r.o. - mé&. 2.89, 2.90, 2.90A, 2.91

Pocet m2 aktivni plochy:
Cenaza 1mZ

Najemne - pronajem prostor (bez DPH)

Uhrada za GKklid:

Likvidace komunal. odpadu (21% DPH). S )
Likvidace zdrav. odpadu: - nutno uzavfit samostatnou smlouvu
TFidénl doslé posty (21% DPH):
Odbér el. energie (21% DPH):
Odbér tepla a TUV (156% DPH):
Vodné, sto¢né (15% DPH):
Uzivani vnitfnl linky (21% DPH);
Uzivani spol. prostor (bez DPH):
Najemne za movité véci:

Uzivani pocitatove sité:

Roéné

Najemné - pronajem prostor (bez DPH)
Zaklad DPH 21%:

DPH 21%:

Zaklad DPH 15%

DPH 15%:

Celkem v&. DPH:

Ctvrtletné

Najemne - pronajem prostor (bez DPH):
Zaklad DPH 21%:

DPH 21%:

Z&klad DPH 15%:

DPH 15%:

Celkem v&. DPH:

Ctvrtletns k Ghradé: 36 559,70 K&

V Jindfichove Hradci, dne 30.06.2015

P!}qnajémate[ ,_/’ Najemce
/ e
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